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I. MEMORIA

1. OBJECTE

El present instrument de planejament té per objecte la modificacié puntual del Pla
d'Ordenacio Urbanistica de Granollers en la seva versioé de Text refés 2012

(en endavant POUM-12), aprovat per la Comissié Territorial d’Urbanisme de
Barcelona en data 3.10.2012 (DOGC nim.6.336 de 15.03.2013), pel que fa a la
regulacié d’alguns parametres del sol industrial a les Normes Urbanistiques.

L'objecte de la present Modificacid puntual és, per una banda, establir les
condicions urbanistiques adients per afavorir i activar la implantacio i
desenvolupament del sector industrial al municipi, donant cobertura, tant a
processos industrials tradicionals, com a noves modalitats productives i d’activitat.

Aquests nous parametres i usos han de donar resposta a les noves exigencies |
expectatives que precisa l'actual situacié economica, i han de ser compatibles
amb les zones industrials definides pel planejament vigent.

Per tal d'assolir aquests objectius s'han de modificar alguns articles de les
Normes Urbanistiques vigents, que es detallen a l'apartat 2.1 del capitol I
d’aquesta memoria.

L'ambit d’aquesta Modificacioé puntual es circumscriu ﬂ[,ﬁﬁ,@gwjmmuaﬂeﬂﬁet
POUM com a industrials, i aquells sectors que s’han de desenvolupar amb

aquesta zonificacio. : DE DATA 2 8 0CT. 2014
2. MARC JURIDIC J S A _ﬂ!’b,i LA SECRETRRIA GENERAL

Grano'lers

de la Llei d'urbanisme (TRLU), consolidat amb les modificacions introduides per la
Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del text refos de la Llej/d’urbanisme,
aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost i per la Llei 7/2011, del 27 de
juliol, de mesures fiscal i financeres. | també al Decret 305/2006, del 18 de juliol,
pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme (RLU).

Aquesta Modificacié puntual és conforme amb les prescripéidnﬂ;?

S’ha d'assenyalar que, atés que la present Modificacié normativa del POUM no
modifica cap sistema urbanistic, ni comporta un increment del sostre edificable,
de la densitat de I's residencial o de la intensitat dels usos, ni suposa una
transformacié global d’aquests, no li sén aplicables els requeriments que
estableixen els articles 98 a 100 del TRLU en relacié amb la documentacio, la
‘cessid del 15% de lincrement d’aprofitament urbanistic, ni la cessio de sol per a
sistemes urbanistics, atés que amb aquesta modificaci6 només es concreten
determinats parametres urbanistics ja p{revisttos‘al planejament vigent.

1 i1 Soslenibilitat
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En aquest document de Modificacié puntual de normativa del POUM es justifica la
necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la conveniéncia de la modificacio i de les
noves determinacions que s'introdueixen, s’identifiquen les normes urbanistiques
objecte de modificaci6 i s’estableixen les determinacions que s'introdueixen i que
substitueixen les precedents, tal i com exigeixen els articles 97.1 del TRLU i
118.1.a) del RLU.

De conformitat amb el qué estableix l'article 118.4 del RLU, integra aquesta
Modificacio del POUM la documentacié adequada a la finalitat, contingut i abast
de la modificaci6, que comprén memoaria justificativa i normativa, com preveu
I'article 8 del TRLU.

2.1. TIPUS DE DOCUMENT

La present Modificacié normativa del POUM de Granollers es redacta de
conformitat amb el qué estableix larticle 96 del TRLU, que subjecta les
modificacions de les figures de planejament urbanistic a les mateixes disposicions
que en regeixen la formacio, amb les particularitats que estableix aquest precepte,
aixi com l'article 117 RLU, que fa referéncia a la modificacio de les figures de
planejament urbanistic.

2.2. CONTINGUT DEL DOCUMENT

Els articles 58 i 59 del TRLU, i larticle 118 del RLU, fan referéncia a les
determinacions i documentacio dels Plans d’ordenacié urbanistica municipal, aixi
com de les seves modificacions puntuals. :

En el cas que en ocupa la modificacié puntual del PGOU comporta la modificacio
del redactat dels articles 21Q‘PR@QMMQL'Qn‘ﬁ'ﬂf\ﬁﬁﬁ'ﬂﬁ“lﬂé’- normes urbanistiques del
POUM Text refés 2012.

. LA SECRETARIA GENERAL
Es farad d'acord amb I"articlé!8b:del TRLU gye estableix el procediment de la
tramitacio. /I

3. JUSTIFICACIO DE L'OBSERVANGA DE L'OBJECTIU DEL
DESENVOLUPAMENT URBANISTIG/ SOSTENIBLE

La proposta continguda en el present document de modificacid puntual és
plenament conforme amb l'objectiu de desenvolupament urbanistic sostenible
que, de conformitat amb I'article 3 del TRLU, constitueix un dels principis generals
de l'actuacié urbanistica.

En aquest sentit, cal destacar que els canvis que es proposen respecte del
planejament anterior tenen voluntat d'incentivar i afavorir el desenvolupament
social i economic del municipi, sense comprometre el compliment de I'objectiu de
conjuminar les necessitats de creixement amb la preservacié dels recursos
naturals i dels valors paisatgistics, historics o culturals.

! \ Genenali
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Aquests canvis s'emmarquen, sens dubte, en el concepte de desenvolupament
urbanistic sostenible, en la mesura que afavoreixen la cohesié social i I'eficiéncia
del model de creixement urbanistic previst pel POUM. ‘

4. AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA.

L’aplicacio i desenvolupament de la present modificacié puntual sera immediata,
després de la seva publicacié en el DOGC de I'acord d'aprovacié definitiva de la
modificacié del POUM, donat el seu caracter regulador de I'is industrial.

Els canvis que introdueix la present modificaci6 no comporten I'assumpcio de
noves carregues que no estiguin previstes, en el planejament vigent, ni fan variar
les previsions del planejament quant a noves infraestructures, vialitat o serveis
urbanistics a implantar, per la qual cosa, aquest document no incorpora
modificacions de I'avaluacié economica del POUM.

Il. JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO APROVAT PER L'AJUNTAMENT ENPLE

1. ANTECEDENTS DE PLANEJAMENT peokTh 28 0CT. 20
' |n GENERAL

4‘2"3) = ai® 1= }
1.1. PLANEJAMENT VIGENT ,(\,J}fg:)“m ESECREIE
Com antecedent de planejament tenim el vigent Text refés del Pla“d"Of cio
Urbanistica de Granollers (POUM), aprovat definitivament per la Comissio
Territorial d’'Urbanisme de Barcelona, el 31.10. 2012, i publicat al Diari/Oficial de
la Generalitat de Catalunya (DOGC) niim. 6.336 de 15.03.2013.

Aquest POUM és el mateix que va ser aprovat com a Text r fos del Pla
d’Ordenacié Urbanistica de Granollers per la Comissié Territorial d’Urbanisme de
Barcelona, el 28.09.2006, i publicat al DOGC. nim. 4.798 de 12.01.200, pero que
en execucié de diverses senténcies judicials fou anul-lat i va haver de tornar a
repetir la tramitacio des del tramit d'informacié publica.

1.2. NORMES VIGENTS

Es transcriuen, integrament, els articles 210, 212, 213, 216, 217 de les Normes
que son objecte de modificacio:

ZONA INDUSTRIAL EDIFICACIO AILLADA (CLAU 4A)

“Article 210. Definicid i objectius.

1.Comprén els sols urbans on predomina I'edificacié industrial aillada, amb una sola activitat a
cada parcel‘la.

2.Es distingeixen els segiients subtipus:

4A1. Clau IV del PGO que es revisa, 'antiga U.A.48., i illa del PERI BENCKISER, al Sud del c.

Mataré. _ _ ,

4A2. Tipus | dels antics sectors F, G i V1. b B et s Tonfiod | Sosteribiiat

BRI Diec 3",”“ d 'O -
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4A3. Clau Z.1. de I'antic Sector S.

Article 212. Condicions d’edificacio.
A. Per al subtipus 4A1.
1. Parcel-la:

a) La parcel-la minima s’establira en 500 m? amb un sol establiment per parcel-la.

b) La parcel-la minima per a indtstries que se situin en renglera en una illa es fixa en 2.000 m?
El maxim d'activitats industrials sera el resultant de dividir la superficie de la parcel-la per 500,
arrodonint per defecte.

¢) A més, son indivisibles:

c¢.1. Les parcel'les determinades com a minimes en els paragrafs anteriors.

c.2. Les parcel'les, les dimensions de les quals siguin menors que el doble de la superficie
determinada com a minima.

¢.3. Les parcel-les que tinguin exhaurida l'ocupacio i/o edificabilitat.

2.Ocupacioé maxima:

L'ocupacié maxima es fixa en el 50% de la parcel-la. Pero s'admet una ocupacié del 70% en
parcel-les de menys d’una hectarea, ja ocupades i que no siguin producte de fragmentacions i
segregacions posteriors a I'aprovacio definitiva de fa revisio del Pla General de 25.6.1993.

També s'admet una ocupacié del 70 % en parcelles majors d'una hectéarea , i que no siguin
producte d’agrupacions, fragmentacions i segregacions posteriors a la modificacio del PGO de
data 20 de maig de 1996, situades al poligon de Jordi Camp, delimitat pels carrers de Matard,
Joanot Martorell, Prat de la Riba i el riu Congost, i que siguin destinades a una sola activitat.

3.L altura reguladora maxima:

Sera de 15 m. Aquesta altura podra superar-se si és necessari en funcié del procés industrial,
previa justificacié a traves de PMU. de la necessitat, i amb aportacié d'un estudi d’impacte
ambiental.

4. Separacions minimes:

a) La separacio minima quant als vials o limit de l'ifla es fixa en 10 m.
b) Les separacions a veins seran de 5m. Quan es tracti d'industries en renglera, seran de 10m.

Seran excepci6 els casos en qué el planol de Zonificacié indiqui una linia d'edificacié especifica
a una distancia del carrer diferent.

5. Construccions auxiliars:

Es permetran les necessaries pel bon funcionament de les industries, com sén xemeneies,
diposits elevats, sitges, etc., sempre que siguin degudament justificades, responguin a un
disseny encertat i no suposin increment de I'ocupacio ni de l'edificabilitat permesa.

6.Intensitat d'edificacid: 1,40 m? sostre/m? sol, i un volum de 8 m3 volum/m? sol.
7.Soterranis i semisoterranis:

Es podran construir soterranis i semisoterranis sempre que quedin degudament justificats
d'acord amb les necessitats de la industria, i sempre que quedin garantides I'accessibilitat i les
condicions de seguretat.

L’altura lliure interior sera com a minim de 2,20 metres.
Queda prohibida la utilitzacié de soterranis com a lloc de treball o habitatge.
8.Espais lliures a l'interior de les parcel-les:

Els espais privats hauran d'ésser cuidats i el seu manteniment i conservacié anira a carrec de
la propietat.

No es permetra I'is d’aquests espais com a n‘ragatzem tenor ni s ‘hi permetra la ub:cacao de
cap instal-lacio. APROVAT PER I’ f\Jt'Mr’\h &\

B. Per al subtipus 4A2.

JEDATA 2 Y/
Ajuntament de Granollers-Oficina de (a (‘?Iu del POUM ==
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1.Parcella:

a) Parcel-la minima 1.000 m? amb una sola activitat per parcel-la.
b) Queden excloses d'aquesta limitacié les parcel-les existents de I'antic sector V1 abans de
I'aprovacié inicial del PPO del mateix.

2.0cupacié maxima: 60%.

3.Altura reguladora maxima:15 m. Aquesta altura podra superar-se si és necessari en funcio del
procés industrial, prévia justificacié a traves de PMU. de la necessitat, i amb aportacié d'un
estudi d’impacte ambiental.

4.Fagana minima: 25 m.

5.Separacions minimes: Les edificacions se separaran de l'alineacic dels carrers 10 metres i §
metres de la resta de limits de la parcel-la. Seran excepcié els casos en qué el planol de
Zonificacio indiqui una linia d'edificacio especifica a una distancia del carrer diferent.

6.Construccions auxiliars: Igual que al subtipus 4A1.
7.Intensitat neta de I'edificacic: 1,10 m? sostre/m? sol.
8.Soterranis i semisoterranis: Igual que al subtipus 4A1.
9.Espais lliures a l'interior de les parcel-les: Igual que al subtipus 4A1.
C. Per al subtipus 4A3.
1.Parcel-la minima: 3.000 m? amb una sola activitat per parcel-la.
2.0cupacié maxima: 50%.

3.Altura reguladora maxima: 15,00 m., a comptar des de la cota més baixa de la rasant del carrer
a l'alineacié o alineacions dels fronts de la parcel-la o solar. Aquesta altura podra superar-se si
és necessari en funcio del procés industrial, prévia justificacié de la necessitat, i amb aportacio
d’un estudi d’impacte ambiental.

4.Fagana minima: 35 m. APROVAT PER ’AJUNTAMENT EN PLE
5.Separacions minimes:

En front dels carrers sense aparcament en bateria: 12 mtel‘.re,@:;p"_\T A 28 0CT,

En front dels carrers amb aparcament en bateria: 6 metres. (;I‘-‘l‘n,
Als altres limits de la parcel-la o solar: 6 metres. Ajmljm LA SECRE

Granollers

6.Construccions auxiliars: igual que al subtipus 4A1.
7.Intensitat neta d’edificacio: 1,00 m? sostre/m? sol, i un volum de 4,00 m3/m? sd{
8.Soterranis i semisoterranis: igual que al subtipus 4A1.

9.Espais lliures a l'interior de les parcel-les: igual que al subtipus 4A1.

Article 213. Condicions d’s.

Els usos admesos son els de les categories de baix impacte de tipus I i de tipus Il, d’indistria
agrupada i d'industria separada. En tots els casos cal tenir en compte les limitacions que estableix
l'article 116.

Seran compatibles I'is comercial i el d'oficines, restringits a la comercialitzacié dels propis
productes industrials i a I'administracio de la propia empresa. No obstant, podran admetre’s els
usos comercials i d'oficines deslligats de I'is predominant i sempre amb una Unica activitat per
parcel-la i sense admetre la divisié en propietat horitzontal.

L'us d'habitatge es limitara al minim necessari per manteniment i l'atencié de les instal-lacions
industrials i mai superara un habitatge de 100 m? construits per sol industrial minim 5.000 m?

So6n també compatibles I'is de restauracio, les estacions de servei i garatges, I'esportiu, socio-
cultural i recreatiu amb les limitacions dels articles 115 i 116, i contigiies només amb indtstries de
baix impacte. 'p :

I: . .‘.;‘“-.; ARUCe Cotaluraa

|
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Sera d'aplicacié expressa la previsié de places d’aparcament que determina I'article 125 de les
normes del Pla General en relacio als diferents usos a qué es destinen les edificacions.

Article 216. Condicions d’edificacio.
A. Per al subtipus 4B1,
1. Parcel-la minima: 500 m2

Quan sobre la mateixa parcella es projecti un conjunt de naus independents, es limitara el
nombre maxim d'establiments independents al que resulta d’aplicar a la superficie real de la
parcella el modul de 500 m? que correspon a la superficie minima de parcel-la, i la mida minima
de cada establiment correspondra al sostre equivalent d'una parcel-la minima.

En aquests casos es requerira la composicié arquitectonica unitaria del conjunt, i I'edificacié se
separara 5 m. dels limits laterals de parcel-la.

Quan per efecte d'aquesta norma quedessin mitgeres al descobert, es requerira el seu
tractament amb materials de fagana.

S'estableix una fagana minima de 15 m.
2. Ocupacioé maxima: 60% als antics sectors G i ,F i 50% al sector V1.
3. Altura reguladora maxima: 10,50 m.
4. Separacions minimes:

Les edificacions se separaran de l'alineacié dels carrers 10 metres i 5 melres de la resta dels
limits de la parcel-la. Seran excepcio els casos en qué el planol de Zonificacié indiqui una linia
d'edificacio especifica a una distancia del carrer diferent. Quan els pfanols defineixin una franja
d'edificacié continua es podra construir sense mantenir les distancies de 5 m. a les propietats
veines laterals.

5. Construccions auxiliars:

Es permetran les necessaries pel bon funcionament de les industries, com sén xemeneies,
diposits elevats, sitges, etc., sempre que siguin degudament justificades, responguin a un
disseny encertat i no suposin increment de l'ocupacié ni de I'edificabilitat permesa, ni ocupi les
franges de separacié minima, tant a carrer com a veins.

6. Intensitat neta de l'edificacié: 1,10 m? sostre/m? sol.
7. Soterranis i semisoterranis. '

Es podran construir soterranis i semisoterranis sempre que quedin degudament justificats
d’acord amb les necessitats de la industria, i sempre que quedin garantides I'accessibilitat i les
condicions de seguretat.

L’altura lliure interior sera com a minim de 2,20 m.
Queda prohibida la utilitzacié de soterranis i semisoterranis com a lloc de treball o habitatge.

8.Espais lliures a l'interior de les parcel-les. Els espais lliures privats hawran d'ésser cuidats i el seu
manteniment i conservacioé anira a carrec de la propietat.

No es permetra I'is d’aquests espais com a magatzem exterior ni s'hi permetra la ubicacié de
cap instal-lacio.

B. Per al subtipus 4B3.
1.Parcel-la minima: 500 m? Només admet un establiment per parcel-la.
2.Ocupacié maxima: 60%.

3.Altura reguladora maxima: Sera de 8,00 metres fins al punt més alt de l'edifici a comptar des de
la cota més baixa de la rasant del carrer a l'alineacié o alineacions dels fronts de la parcel-la o
solar. Aquesta altura aixi com la linia de faganage(d inice perito A\adrbetls.

4. Separacions minimes:

a) En front del carrer sense aparcament en bs{ﬂéﬂ%fﬁ 2 gqeﬁr < 1. 2014

j { Genemlitat Catahn \
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b) En front del carrer amb aparcament en bateria: 6 m.
c) Al fons de la parcel-la: 5 metres.

5. Construccions auxiliars: Es permetran les necessaries pel bon funcionament de les industries,
com son xemeneies, diposits elevats, sitges, etc., sempre que siguin degudament justificades,
responguin a un disseny encertat i no suposin increment de l'ocupacié ni de ['edificabilitat
permesa, ni ocupin les franges de separacié minima, tant a carrer com a veins.

6.Intensitat neta d'edificacio: 1,00 m? sostre/m? sdl. El volum edificable maxima sera el resultant
d'aplicar el coeficient de 4 m3 d’edificacié per a cada m? de superficie neta de la parcel-la o
solar.

C. Per al subtipus 4B4.

1.Parcel-la minima: Les definides als planols d’ordenacio.

APROVAT PER LAJUNTAMENT EN PLE

2.Ocupacié maxima: La definida als planols d’ordenacio. DEDATA 2 8 OCT, 2014

3.Altura reguladora maxima: 15,00 m. (Egl;}

N ECRETA
4. Intensitat neta d'edificacié: 2,00 m? sostre/m? sol. Ajuptament EASELAE M
D. Per al subtipus 4B5.

1.Parcel-la minima: les existents a la data d’aprovacié inicial del POUM. Podran agrupar-se,/perd
no subdividir-se en cap cas en parcel-les de menor tamany.

2. Ocupacié maxima i separacions minimes: les existents.
3.Intensitat neta de l'edificacio: 1,40 m? sostre/m? sol, i un volum de 8 m3/m? sdl.
4.Espais lliures a l'interior de les parcel-les:

a)Tots els espais perimetrals definits per les separacions de les edificacions als llindars tindran la
consideracié de vialitat interior de caracter privat, admetent aparcament a l'aire lliure si les
dimensions el permeten, a més de la circulacio.

b) No podran ser tancats individualment, hauran de ser cuidats i el seu manteniment i
conservacio anira a carrec de la propietat.

c) A tal efecte, es podran constituir entitats de manteniment i conservacio, I'ambit minim de les
quals sera l'antiga parcel-la originaria de les actuals.

d) No es permetra 'is d’aquests espais com a magatzem exterior ni s'hi permetra la ubicacié de
cap Iinstal-lacio.

e) Aquests espais perimetrals de la parcella no computaran als efectes de l'edificabilitat neta.

5.En el cas de que es desitgin fer obres d’ampliacié, caldra presentar un projecte que garanteixi la
composicio arquitectonica del conjunt. A més, s'haura de complir:

a) Altura reguladora maxima: 10,50 m.

b) Disposar d'un accés viari d’ample minim de 10,00 m., sigui vial public o espai lliure interior de
parcel-a.

c) Intensitat neta d'edificacié resultant: maxim 1,40 m? st/m? sol. Sense comptar [l'espai
perimetral fixat en els planols d'ordenacio.

d) Soterranis i semisoterranis. Es podran construir soterranis i semisoterranis sempre que quedin
degudament justificats d’acord amb les necessitats de la industria, | sempre que quedin
garantides l'accessibilitat i les condicions de seguretat. En cap cas podran situar-se als espais
lliures interiors de parcel-la de I'apartat 3 d’aquest article.

e) Es garantiran fes places d'aparcament necessaries per a | ’amQIa’acaé.
{4 \

segons l'art, 125

i Departament g Toriion | Sostaniolial
Article 217. Condicions d’ts.

A. Per al subtipus 4B1, 4B3 i 4B5.

L'as predominant sera l'industrial en les classes d'indtstria de baix impacte tipus | i de tipus Il i
d'industria agrupada, amb les limitacions que estableix I'article 116.

Seran compatibles ['is comercial i el d'oficines, restringits a la comercialitzacio dels propis
productes industrials i a 'administracié de la propia empresa, respectivament, i els magatzems,

Ajuntament de Granollers-Oficina de Gestio del POUM 9
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estacions de servei i garatges, esportiu, restauracio i recreatiu amb les limitacions dels articles 115
i 116, i contiglies només amb industries de baix impacte.

L'us d’habitatge es limitara al minim necessari per manteniment i I'atencié de les instal-lacions
industrials i mai superara 1 habitatge de 100m? construits per u sostre industrial minim 5.000m?,

Sera d’aplicacié expressa la previsié de places d'aparcament que determina l'article 125 de les
presents normes en relacié als diferents usos a qué es destinen les edificacions.

B. Per al subtipus 4B4.

Els anteriors, i, a més, podra admelre's els usos comercials i d’oficines deslligats de I'is
predominant, sempre que la superficie construida minima sigui de 2560 m? per a cada activitat sigui
comercial o d’oficina.

2. NORMATIVA A MODIFICAR

2.1. JUSTIFICACIO

Granollers és la capital d'una comarca amb una dinamica econdmica important,
que s’ha beneficiat d’'una situacié geografica privilegiada que li ha permés gaudir
del pas d'infraestructures destacades.

L'activitat productiva del Vallés Oriental es caracteritza pel fort pes del sector
industrial, sector que juga un paper fonamental tot i |a terciaritzacio creixent de
I'estructura econdomica, tant a la comarca com al conjunt metropolita de
Barcelona. :

Malgrat el descens én el nombre d’empreses i assalariats en el sector industrial és
evident que encara avui és un sector economicament i laboralment molt important.
El seu pes en el conjunt de l'activitat fa efecte “locomotora” del conjunt de
'economia i la seva situacid actua com a element clau per al conjunt de
I'economia municipal i comarcal.

L’oportunitat i conveniéncia de la modificacié que es vol dur a terme, en relacio als
interessos public i privats concurrents, és justificada.

L’Ajuntament considera important facilitar les condicions d'implantacio i
desenvolupament sobre el sol industrial, i permetre que una série d'usos
abandonin el centre urba i generin noves dinamiques d’activitat economica.

La demanda per part de la iniciativa privada, i també de les mateixes empreses ja
instal-lades, de sols industrials que reuneixin les millors caracteristiques per a la
implantacio i funcionament d’activitats tant pels usos vigents com pels que es
proposen ampliar, topa amb algun dels parametres fixats per a la normativa vigent
del POUM.

Aquesta inquietud ha generat, en tan{ que element de bloqueig del seu futur
desenvolupament, la revisio de{ls‘ par etres aplicﬁples a la Zona Industrial
d’ordenacié amb edificacio aliddy.! FER FAUNTAVENTEN PLE
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2.1.1. Pel que fa als parametres d’edificaci6

Es considera molt positiu establir les condicions urbanistiques tendent a afavorir la
implantacié i desenvolupament del sector industrial al municipi, fent compatible
els interessos publics i el recolzament a les iniciatives privades en I'ambit
econdomic i laboral, contribuint a augmentar les oportunitats que, en aquest
ambit, es puguin donar.

La proposta de nous parametres urbanistics ha de servir per donar cobertura, tant
a processos industrials tradicionals, com a noves modalitats productives i
d'activitat, que necessiten de condicions edificatories més flexibles.

Les exigéncies dels processos industrials i la demanda de nous establiments,
obliga a revisar algun d'aquests parametres.

Aixi per la Zona industrial d’edificacio aillada (Clau 4A1) la proposta preveu,
incrementar el parametre d'ocupacioé de parcel-la, que passa del 50% al 60%, per
assolir una millor relacio entre el sostre maxim permeés i l'ocupacio en planta
baixa, permetent configuracions més adients als models industrials.

| s’estableix, mitjangant la regulacié del nombre d’activitats per parcel-la, la
possibilitat de dividir les edificacions i les parcelles en regim de propietat
horitzontal, en la modalitat de naus en renglera i de “naus-niu”. D’aquesta manera
un mateix contenidor pot encabir diverses activitats, fent més sostenibles les
edificacions i parcelles, adequant les tipologies edificataries piay legy "
dinamiques i processos industrials.

DE DATA 28 0C

&l
2.1.2. Pel que fa a I'ampliaci6 dels usos compatibles admé‘s’os

Junlamenl
Granollers

usos, per tal de poder ubicar en un establiment un conjunt d'activitats,
especificament industrials, a més de les actualment admeses en les zones
industrials pel POUM.

Aquests nous usos poden ajudar, en les zones industrials ja consolidades i en les
de noves, a la implantacio d'activitats economiques, que sent compatibles amb
les activitats industrials existents donin resposta a la necessitat actual d'activar i
fomentar el creixement economic.

En aquest sentit la proposta preveu el manteniment dels usos previstos pel
POUM, i fer extensiu a tots el tipus i subtipus de sol industrial el mateix ventall
d'usos global i compatible, afegint entre aquests Ultims I'is docent nomeés
directament vinculat amb processos industrials, i es prohibeix I'is recreatiu de
prestacio de serveis de naturalesa sexual.

D'acord amb l'informe emés per la Direccio General d'Energia,-Mines-i-Seguretat
Industrial, d'11 d’abril de 2014, cal establir normativament ‘que 'a les franges de
B Diracels o | V'Ordenacld ‘ J
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seguretat del planol de l'informe, s’haura de donar compliment a la instruccié
8/2007 SIE.

D'acord amb l'informe emés per la Direccid General de Proteccid Civil, de 14
d'octubre de 2014, s'estableix que a ['interior de la linia d’indefensio envers I'auto
proteccio del planol de linforme, s’haura de donar compliment a la Resolucio
IRP/971/2010.

També s'afegeix un paragraf per tal d’adequar la normativa urbanistica a les
determinacions de la disposicié addicional onzena dels text consolidat del DL
1/2009, d’ordenaci6 dels equipaments comercials pel que fa al reconeixement de
la concentracié comercial Residencial Nord.

2.2. ARTICULAT MODIFICAT

Per tal d’adequar les normes urbanistiques als objectius anteriorment definits,
escau la modificacio de I'articulat seglient:

* Larticle 210. Definicio i objectius
- L'apartat 1 es modifica “una sola activitat” admeten que també n’hi ha
varies.
¢ L'article 212. Condicions d’edificacio -de la ZONA INDUSTRIAL D'EDIFICACIO
AILLADA, (Clau 4A1 i 4A3)- en que es modifica:
-L'apartat A.1,B.1  Parcella, s'afegeix 'admissié de parcellacié amb
divisio horitzontal en naus-niu.
-L'apartat A.2 i C.2. Ocupacié de parcel-la que passa del 50% al 60%.

* L'article 213. Condicions d'is -de la ZONA INDUSTRIAL D’EDIFICACIO
AILLADA, (Clau 4A)- en que s'afegeix I'ls docent (només directament vinculat
amb processos o activitats industrials) i en I'Gs recreatiu es prohibeix
especificament 'is de prestacié de serveis de naturalesa sexual. Es corregeix la
referéncia als articles 115 i 116 pels 114 i 115 per error material en la Normativa.

" D'acord amb l'informe emés per la Direccié General d’Energia, Mines i Seguretat

Industrial, d’11 d’abril de 2014, cal establir normativament que a les franges de
seguretat del planol de linforme, s’haura de donar compliment a la instruccié
8/2007 SIE.

D'acord amb l'informe emés per la Direcci6 General de Proteccié Civil, de 14
d’octubre de 2014, s’estableix que a l'interior de la linia d'indefensié envers I'auto
proteccio del planol de linforme, s'haura de donar compliment a la Resolucio
IRP/971/2010. :

* L'article 216. Condicions d'edificacié -de la ZONA INDUSTRIAL D'EDIFICACIO
EN FILERA, (Clau 4B1) en que es modifica:
-L'apartat A.2 Ocupacio de pjrcel'la que passa del 50% al 60%.

NAINRUSTFRIAL D’EDIFICACIO

* L'article 217. Condicions d’us -de |
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EN FILERA, (Clau 4B)- en que s'afegeix I'is docent (només directament vinculat
amb processos o activitats industrials) i en I'is recreatiu es prohibeix
especificament I'tis de prestacio de serveis de naturalesa sexual. Es corregeix la
referéncia als articles 115 i 116 pels 114 i 115 per error material en la Normativa.

D’acord amb l'informe emés per la Direccio General d’Energia, Mines i Seguretat |
Industrial, d'11 d'abril de 2014, s'estableix normativament que a les franges de
seguretat del planol de linforme, s’haura de donar compliment a la instruccio
8/2007 SIE.

D’acord amb linforme emés per la Direccié General de Proteccio Civil, de 14
d’octubre de 2014, s'estableix que a l'interior de la linia d'indefensié envers l'auto
proteccié del planol de linforme, s’haura de donar compliment a la Resolucio
IRP/971/2010.

També s'afegeix un paragraf per tal d'adequar la normativa urbanistica a les
determinacions de la disposicid addicional onzena dels text consolidat del DL
1/2009, d’ordenacio dels equipaments comercials pel que fa al reconeixement de
la concentracié comercial Residencial Nord.

2.3. NECESSITAT DE MODIFICACIO DEL PLANEJAMENT

La revisid d’aquests conceptes i I'articulat que els desenvolupa, modifica allo
previst al POUM i implica, en conseqléncia, la tramitacié d'una modificacio
puntual del Pla mitjangant el present document.

La modificacié de la regulacié dels usos industrials es fonamenta en raons
d'interés general, per donar resposta a les noves exigéncies i expectatives que
precisa l'actual situacié economica, assegurant I'adequada proteccié del medi
ambient urba.

D'aquesta manera es conjuminen els interessos publics i privats concurrents i
queda justificada, doncs, la modificacié puntual del POUM per tal d’adequar-lo a
les noves necessitats i models de desenvolupament industrial.

2.4. AMBIT DE LA MODIFICACIO

Com ja s’ha esmentat, 'ambit d’aquesta Modificacié puntual es circumscriu a les
zones qualificades pel POUM com a industrials:

. Zona industrial d’edificaci6 aillada (Clau 4A)
« Zona industrial d'edificacio en filera (Clau 4B)

S'ajunten planols de les franges de seguretat i d'indefensic d'acord amb els
informes respectius de la Direccié General d'Energia, Mines i Seguretat Industrial, f“
de 11 d’abril de 2014, i de la Direccié General de Proteccio Civil, de 14 d'octubre
de 2014. i . l aralitat e Cat >:-i'|'.‘.“
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1. Planol de I'ambit de modificacié de I'ocupacié de parcel-la (en blau)
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2. Planol de les franges de seguretat on s’ha de donar compliment a la
instruccié 8/2007 SIE, d’acord amb l'informe de la Direccié6 General
d’Energia, Mines i Seguretat Industrial, de 11 d’abril de 2014.

Generalilat de Catalunya !
Departament d'Empresa i Ocupaclé

" Direccit General d'Energla, Mines | Seguretat Industrial
Subdirecci6 General de Seguretat Industrial

Envolvent de la zona de
consulta

GRANOLLERS
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3. Planol de les linies d’indefensié envers I'auto proteccid, on s’ha de donar
compliment a la Resolucio IRP/971/2010, d’acord amb [l'informe de la

Direcci6 General de Proteccié Civil, de 1 ore-ae-20
eneralitat de Catalunya
Departament de Territori | Sostenibllitat
Direccld General d'Ordenaclé
del Territorl | Urbanlsme

Aprovat definltivarment per la Comissia
Territorial d'Urbanisme de Barcelona
on sessié de' -

MR Generalitat de Catalunya -6 NOV-—20t—|
La secrethria '

B Departament d'Interior
Direccio General de Proteccio Givil 4 R AW
Subdireccio General de Programes en Proleccld Civil 1 € g

i

M. Teresa Manté | Prats
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Figura 1. Zona de coberura dao les sirenes d'avis a la poblacid per al rse quimic i zones d'alectacid par aquest
rise, Llagenda: en linies diagonals laronges i linia exlenor negra, zona de coberlura de les siienes d'avis a la
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NORMES URBANISTIQUES

Per a la modificacié de les NN UU del POUM, es proposa el segiient redactat :

Article 1. Modificaci6 de I'article 210
Es modifica I'article 210 que resta redactat de la manera seguent:
“Article 210. Definicid i objectius.

1.Comprén els sols urbans on predomina l'edificacié industrial aillada, sigui amb
una activitat a cada parcel-la, sigui amb diverses activitats a una sola parcel-la.

2. Es distingeixen els seglients subtipus:

4A1. Clau IV del PGO que es revisa, l'antiga U.A.48., i illa del PERI
BENCKISER, al Sud del c. Mataro.

4A2. Tipus | dels antics sectors F, G i V1.
4A3. Clau Z.1. de l'antic Sector S.”

Article 2. Modificacioé de I'article 212
Es modifica l'article 212 que resta redactat de la manera segU@mr per 1'AJUNTAMENT EN PLE

“Article 212. Condicions d’edificacio.
A.  Per al subtipus 4A1.

DEDATA 2 8 OCT. 201
P |
T LA SECRETARJA GENERAL

1Parcella ’(‘i‘vlr:nlu)?luu: =

a) Parcel-la minima amb un sol establiment per parcel-la: 500 m?

b) Parcel-la minima per a inddstries que se situin en renglera en Aina illa:
2.000 m?
El maxim d’activitats industrials sera el resultant de dividir la superficie
de la parcel-la per 500, arrodonint per defecte, admetent la divisio
horitzontal de la parcella. S’ha d’inscriure en el Registre de la
Propietat, la totalitat de la parcel-la com a indivisible.

c) Parcel-la minima per a industries que se situin en naus-niu:1000 m?,
S’admet la divisié horitzontal de I'edifici, en la modalitat de naus-niu,
sempre que la més petita de les entitats en que es subdivideix la nau no
sigui inferior a 250 m?* de superficie construida.

El maxim d’activitats industrials sera el resultant de dividir la superficie
de la parcel-la per 500, arrodonint per defecte.

Per tal de garantir la racionalitat urbanistica de I'ordenacié resultant,
s’estableix una fagana minima de I'edificacié per nau de 10 m. a vial. En
el cas de preveure noves compartimentacions amb accessos des
d’interior de parcel-la, i per tal d’assegurar-iuns accessos i-espasis-de

! ) i1 Sostenibifitat

Ajuntament <e Granollers-Oficina de Gestio del POUM ’ Ulracclo Geneal d'Ordenactd 17

i
Comiesio Femiona! d'Urcanisme



MPPOUM-12 Sol industrial octubre 2014

maniobra per a carrega i descarrega adequats i compliment de
normatives d’accessibilitat per als vehicles d’emergéncies, s’estableixen
els condicionants segiients:

. Que les naus es realitzin simultaniament i amb projecte unitari.

. Els vials interiors tindran unes dimensions suficients per a I’accés a
cadascuna del les naus amb vehicles pesats, fixant una amplada
minima de 10 m. en els trams que siguin només de circulacié i de 15
m. en els trams que donin accés a les naus.

. El manteniment i conservacié del vial interior sera a carrec del
propietari de les naus o de la comunitat de propietaris en el cas de
propietat horitzontal.

La parcella sera indivisible i els vials interiors tindran Ia
consideracié d’elements comunitaris. S’ha d’inscriure en el
Registre de la Propietat, la totalitat de la parcel-la com a finca tnica,
essent aquesta condicié6 necessaria per a Il'obtencié de Ia
corresponent llicéncia urbanistica.

. La nau compartimentada amb fagana a vial interior, a l'igual que es
demana per la que té front a vial, haura de tenir una facana minima
de 10 m.

d) A més, son indivisibles:

d.1. Les parcel-les determinades com a minimes en els paragrafs anteriors.

d.2. Les parcel-les, les dimensions de les quals siguin menors que el doble
de la superficie determinada com a minima.

d.3. Les parcel-les que tinguin exhaurida 'ocupacio i/o edificabilitat.

2.0cupacio maxima:

L’ocupacio maxima es fixa en el 60% de la parcel-la. Peré s’admet una ocupacio
del 70% en parcel-les de menys d'una hectarea, ja ocupades i que no siguin
producte de fragmentacions i segregacions posteriors a I'aprovacié definitiva de
la revisio del Pla General de data 25 de juny de 1993,

També s’admet una ocupacié del 70 % en parcel-les majors d’una hectarea , i
que no siguin producte d’agrupacions, fragmentacions i segregacions posteriors
a la modificacio del PGO de data 20 de maig de 1996, situades al poligon de
Jordi Camp, delimitat pels carrers de Matard, Joanot Martorell, Prat de la Riba i
el riu Congost, i que siguin destinades a una sola activitat.

3.L’altura reguladora maxima:

Sera de 16 m. Aquesta altura podra superar-se si és necessari en funcio del
proces industrial, previa justificacié a traves de PMU. de la necessitat, i amb
aportacio d’un estudi d’impacte ambiental.

4. Separacions minimes:

a) La separacio minima quant als Vials o jifnit de llla es fixa en 10 m.
b) Les separacions a veins seran e 5m. gﬁoer,inqyﬁtries.amb_un_&_? sola activitat.
Quan es tracti d'industri&$'ENehglepd '8 U%Uv?b _Ee(anl!g'éff()m.‘”""‘
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Seran excepcié els casos en qué el planol de Zonificacio indiqui una linia
d'edificacio especifica a una distancia del carrer diferent.

5. Construccions auxiliars:

Es permetran les necessaries pel bon funcionament de les industries, com son
xemeneies, diposits elevats, sitges, etc., sempre que siguin degudament
Justificades, responguin a un disseny encertat i no suposin increment de
l'ocupacié ni de l'edificabilitat permesa.

6. Intensitat d'edificacio: 1,40 m? sostre/m? sol, i un volum de 8 m3 volum/m? sol.
7.Soterranis i semisoterranis:

Es podran construir soterranis i semisoterranis sempre que quedin degudament
Justificats d’acord amb les necessitats de la indtstria, i sempre que quedin
garantides l'accessibilitat i les condicions de seguretat.

L’altura lliure interior sera com a minim de 2,20 metres.
Queda prohibida la utilitzacié de soterranis com a lloc de treball o habitatge.
8.Espais lliures a linterior de les parcel-les:

Els espais privats hauran d'ésser cuidats i el seu manteniment i conservacio
anira a carrec de la propietat.

No es permetra I'is d’aquests espais com a magatzem exterior ni s’hi peymetra
la ubicacio de cap instal-lacio.

B. Per al subtipus 4A2.
1.Parcella:

b) Parcel-la minima per a industries que se situin en naus-niu: 2000 m>

S’admet la divisié horitzontal de I'edifici, en la modalitat de naus-niu,
sempre que la més petita de les entitats en que es subdivideix la nau no
sigui inferior a 250 m? de superficie construida.

El maxim d’activitats industrials sera el resultant de dividir la superficie
de la parcel-la per 1000, arrodonint per defecte.

Per tal de garantir la racionalitat urbanistica de I'ordenacié resultant,
s’estableix una fagana minima de I'edificacié per nau de 10 m. a vial. En
el cas de preveure noves compartimentacions amb accessos des
d’interior de parcel-la, i per tal d’assegurar uns accessos | espasis de
maniobra per a carrega i descarrega adequats i compliment de
normatives d’accessibilitat per als vehicles d’emergenc:es s estable:xen
els condicionants seglients: b R ‘ ;' S Snciacliiint

3 ' ' 14
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. Que les naus es realitzin simultaniament i amb projecte unitari.

. Els vials interiors tindran unes dimensions suficients per a I'accés a
cadascuna del les naus amb vehicles pesats, fixant una amplada
minima de 10 m. en els trams que siguin només de circulacio i de 15
m. en els trams que donin accés a les naus.

. El manteniment i conservacio del vial interior sera a carrec del
propietari de les naus o de la comunitat de propietaris en el cas de
propietat horitzontal.

La parcel-la sera indivisible i els vials interiors tindran Ia
consideracio d’elements comunitaris. S’ha d’inscriure en el
Registre de la Propietat, la totalitat de la parcel-la com a finca tnica,
essent aquesta condicio necessaria per a [l'obtencié de la
corresponent llicéncia urbanistica.

. La nau compartimentada amb fagana a vial interior, a I'igual que es
demana per la que té front a vial, haura de tenir una fagana minima
de 10 m.

2. Ocupacio maxima: 60%.

3.Altura reguladora maxima:15 m. Aquesta altura podra superar-se si és necessari
en funcié del procés industrial, préevia justificacié a traves de P.M.U. de la
necessitat, i amb aportacio d'un estudi d’impacte ambiental.

4.Fagana minima: 26 m.
5.Separacions minimes:

a) La separacié minima quant als vials o limit de l'illa es fixa en 10 m.
b) Les separacions a veins seran de 5 m. per industries amb una sola activitat.
Quan es tracti d'industries en naus-niu seran de 10m.

Seran excepcio els casos en que el planol de Zonificacié indiqui una linia
d’edificacio especifica a una distancia del carrer diferent.

6.Construccions auxiliars: Igual que al subtipus 4A1.

7.Intensitat neta de I'edificacio: 1,10 m? sostre/m? sdl.

8.Soterranis i semisoterranis: Igual que al subtipus 4A1.

9.Espais lliures a l'interior de les parcel-les: Igual que al subtipus 4A1.
C. Per al subtipus 4A3.

1. Parcel-la minima: 3.000 m? amb una sola activitat per parcel-la.

2. Ocupacio maxima: 60%.

3. Altura reguladora maxima: 15,00 m., a comptar des de la cota més baixa de la
rasant del carrer a l'alineacié o alineacions dels fronts de la parcella o solar.
Aquesta altura podra superar-se si\és necessari en funcié del procés industrial,
previa justificacié de NERNWECESItANNTAGMD E8PBrtacio d’'un estudi d'impacte
ambiental. -

AZ014

4.Fagana minima: 35 m. DEDNA 2 y

3 rd . (
5.Separacions minimes: ; u{s’/ 1
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-En front dels carrers sense aparcament en bateria: 12 metres.
- En front dels carrers amb aparcament en bateria: 6 metres.
- Als altres limits de la parcel-la o solar: 6 metres.

6.Construccions auxiliars: igual que al subtipus 4A1.
7.Intensitat neta d'edificacié: 1,00 m? sostre/m? sol, i un volum de 4,00 m3/m? sal.
8.Soterranis i semisoterranis: igual que al subtipus 4A1.

9.Espais lliures a l'interior de les parcel-les: igual que al subtiphisr AT s N

W;Enﬁ)l.[z

Article 3. Modificacié de I'article 213 pEpATA 2 8 DT 2014

Es modifica I'article 213 que resta redactat de la manera seq‘ﬁi\q@n ;

Ajuntament

“Article 213. Condicions d’us. Granollers

d’industria agrupada i d’industria separada. En tots els casos cal tenir en compte
les limitacions que estableix I'article 116. l‘

Seran compatibles I'is comercial i el d’oficines, restringits a la comercialitzacio
dels propis productes industrials i a I'administracié de la propia empresa. No
obstant, podran admetre’s els usos comercials i d’oficines deslligats de ['us
predominant i sempre amb una Unica activitat per parcella i sense admelre la
divisio en propietat horitzontal.

L'ts d’habitatge es limitara al minim necessari per manteniment i I'atencio de les
instal-lacions industrials i mai superara un habitatge de 100 m? construits per sol
industrial minim 5.000 m?2.

Son també compatibles I'is de restauracio, les estacions de servei i garatges,
I'esportiu, socio-cultural, docent (només vinculat amb processos o activitats
industrials) i el recreatiu, amb les limitacions dels articles 114 i 115, i contigties
només amb industries de baix impacte, i es prohibeix I'is de prestacié de
serveis de naturalesa sexual.

D’acord amb linforme emés per la Direccido General d’Energia, Mines i
Seguretat Industrial, d’11 d’abril de 2014, a les franges de seguretat del
planol de l'informe, s’haura de donar compliment a la instruccié 8/2007 SIE.

D’acord amb l'informe emés per la Direccié General de Proteccié Civil, de 14
d’octubre de 2014, s’estableix que a l'interior de la linia d’indefensio envers
I'auto proteccié del planol de l'informe, s’haura de donar compliment a la
Resolucioé IRP/971/2010.

Sera d'aplicacié expressa la previsio de places d’aparcament que determina
l'article 125 de les normes del Pla General en relacio als diferents usos a qué es
destinen les edificacions.”

i e (otaauny
G b L eastentbilital

Article 4. Modificacio de l'article 216 *. | arrert 08 2 Ordenacio
Es modifica l'article 216 que resta redactat de la manera segtient; . pant

Comissid Tenitos
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“Article 216. Condicions d’edificacio.

A. Per al subtipus 4B1.
1. Parcel-la minima: 500 m>.

Quan sobre la mateixa parcel-la es projecti un conjunt de naus independents, es
limitara el nombre maxim d’establiments independents al que resulta d’aplicar a
la superficie real de la parcel-la el modul de 500 m? que correspon a la superficie
minima de parcella, i la mida minima de cada establiment correspondra al
sostre equivalent d’'una parcel-la minima.

En aquests casos es requerira la composicié arquitectonica unitaria del conjunt, i
l'edificacio se separara 5 m. dels limits laterals de parcel-la.

Quan per efecte d’aquesta norma quedessin mitgeres al descobert, es requerira
el seu tractament amb materials de fagana.

S’estableix una fagana minima de 15 m.
2. Ocupacié maxima: 60%
3. Altura reguladora maxima: 10,50 m.
4. Separacions minimes:

Les edificacions se separaran de l'alineacio dels carrers 10 metres i 5 metres de
la resta dels limits de la parcel-la. Seran excepcio els casos en qué el planol de
Zonificacié indiqui una linia d’edificacié especifica a una distancia del carrer
diferent. Quan els planols defineixin una franja d’edificacié continua es podra
construir sense mantenir les distancies de 5 m. a les propietats veines laterals.

5. Construccions auxiliars:

Es permetran les necessaries pel bon funcionament de les industries, com son
xemeneies, diposits elevats, sitges, etc., sempre que siguin degudament
Justificades, responguin a un disseny encertat i no suposin increment de
l'ocupacio ni de l'edificabilitat permesa, ni ocupi les franges de separacié
minima, tant a carrer com a veins.

6. Intensitat neta de l'edificacio: 1,10 m? sostre/m? sol.
7.Soterranis i semisoterranis.

Es podran construir soterranis i semisoterranis sempre que quedin degudament
Jjustificats d'acord amb les necessitats de la industria, i sempre que quedin
garantides l'accessibilitat i les condicions de seguretat.

L’altura lliure interior sera com a minim de 2,20 m.

Queda prohibida la utilitzacié de soterranis i semisoterranis com a lloc de treball
o habitatge.

8.Espais lliures a linterior de les parcel-les. Els espais lliures privats hauran
d'ésser cuidats i el seu manteniment i cofpseryecié anira a carrec de la propietat.

No es permetra I'is d’aqué8isV8kpdis
la ubicacio de cap instal-lacio.

B.  Peral subtipus 483, """\ 28
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1.Parcel-la minima: 5600 m? Només admet un establiment per parcel-la.
2.0cupacié maxima: 60%.

3.Altura reguladora maxima: Sera de 8,00 metres fins al punt més alt de l'edifici a
comptar des de la cota més baixa de la rasant del carrer a l'alineacié o
alineacions dels fronts de la parcella o solar. Aquesta altura aixi com la linia de
facana sera Gnica per tota la parcel-la.

4.Separacions minimes:

a) En front del carrer sense aparcament en bateria: 12 metres.
b) En front del carrer amb aparcament en bateria: 6 m.
c¢) Al fons de la parcel-la: 5 metres.

5.Construccions auxiliars: Es permetran les necessaries pel bon funcionament de
les industries, com sén xemeneies, diposits elevats, sitges, efc., sempre que
siguin degudament justificades, responguin a un disseny encertat i no suposin
increment de l'ocupacio ni de l'edificabilitat permesa, ni ocupin les franges de
separacio minima, tant a carrer com a veins.

6.Intensitat neta d’edificacié: 1,00 m? sostre/m? sol. El volum edificable maxima
sera el resultant d’aplicar el coeficient de 4 m3 d’edificacio per a cada m? de
superficie neta de la parcel-la o solar.

C. Per al subtipus 4B4.
APROVAT PER LAJUNTA
1.Parcel-la minima: Les definides als planols d’ordenacio. HERML

3.Altura reguladora maxima: 15,00 m. qfr) = .
. n aps .y 5 Ajuntamenl ({“\ SECR -]AR A GkNERA[
4.Intensitat neta d'edificacio: 2,00 m? sostre/m? sol.  Ganoiers

D.  Per al subtipus 4BS5.

1.Parcel-la minima. les existents a la data d’aprovacio inicial del POUM. Podran
agrupar-se, pero no subdividir-se en cap cas en parcel-les de.ntenor tamany.

2.0cupacioé maxima i separacions minimes: les existents.
3.Intensitat neta de l'edificacio: 1,40 m? sostre/m? sol, i un volum de 8 m3/m? sol.
4.Espais lliures a linterior de les parcel-les:

a)Tots els espais perimetrals definits per les separacions de les edificacions als
llindars tindran la consideracié de vialitat interior de caracter privat, admetent
aparcament a l'aire lliure si les dimensions el permeten, a més de la circulacio.
b)No podran ser tancats individualment, hauran de ser cuidats i el seu
manteniment i conservacio anira a carrec de la propietat.

c) A tal efecte, es podran constituir entitats de manteniment i conservacio,
I'ambit minim de les quals sera I'antiga parcel-la originaria de les actuals.

d) No es permetra I'is d’aquests espais com a magatzem exterior ni s’hi
permetra la ubicacio de cap instal-lacio.

e) Aquests espais perimetrals dé la parcel-la no computaran als efectes de
I'edificabilitat neta. (PR ' ‘
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5.En el cas de que es desiltgin fer obres d’ampliacio, caldra presentar un projecte
que garanteixi la composicio arquitectonica del conjunt. A més, s’haura de
complir:

a) Altura reguladora maxima: 10,560 m.

b) Disposar d’un accés viari d’ample minim de 10,00 m., sigui vial ptiblic o espai
lliure interior de parcel-la.

¢) Intensitat neta d’edificacio resultant: maxim 1,40 m? st/m? sol. Sense comptar
l'espai perimetral fixat en els planols d'ordenacio.

d) Soterranis i semisoterranis. Es podran construir soterranis i semisoterranis
sempre que quedin degudament justificats d’acord amb les necessitats de la
industria, i sempre que quedin garantides l'accessibilitat i les condicions de
seguretat. En cap cas podran situar-se als espais lliures interiors de parcel-la
de l'apartat 3 d’aquest article.

e) Es garantiran les places d’aparcament necessaries per a I'ampliacio, segons
l'art. 125.”

Article 5. Modificacio de I'article 217
Es modifica I'article 217 que resta redactat de la manera segient:

“Article 217. Condicions d’ls.

A. Per al subtipus 4B1, 4B3 i 4B5.

L'as predominant sera l'industrial en les classes d’indistria de baix impacte tipus [
i de tipus Il i d'industria agrupada, amb les limitacions que estableix l'article 116,

Seran compatibles I'is comercial i el d'oficines, restringits a la comercialitzacié
dels propis productes industrials i a [I'administracio de la propia empresa,
respectivament, | els magatzems, estacions de servei i garatges, esportiu,
restauracio, socio-cultural, docent (només vinculat amb processos o
activitats industrials) i el recreatiu, amb les limitacions dels articles 114 i 115, i
contiglies només amb industries de baix impacte, i es prohibeix I'is de
prestacio de serveis de naturalesa sexual.

D’acord amb linforme emés per la Direccié General d’Energia, Mines i
Seguretat Industrial, d’11 d’abril de 2014, a les franges de seguretat del
planol de I'informe, s’haura de donar compliment a la instrucci6 8/2007 SIE.

D’acord amb I'informe emés per la Direccié General de Proteccio Civil, de 14
d’octubre de 2014, s’estableix que a l'interior de la linia d’indefensié envers
l'auto proteccié del planol de l'informe, s’haura de donar compliment a la
Resolucio IRP/971/2010.

Seran excepcio de la restriccié comercial, les parcel-les incloses en I'ambit
de la Concentracié Comercial Residencial Noyd, delimitada en els annexos
del Decret 379/2006 de 10 d’octubre.

L'Gs d'habitatge es limitara aPwinimimecessafinar-manteniment i latencié de les ..
instal-lacions industrials i mai superara unhabitatge de 100 m? construits per un
sostre industrial minim 5. OOOUmjAm 28 { -
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Sera d’aplicacié expressa la previsio de places d’'aparcament que determina
I'article 125 de les presents normes en relacio als diferents usos a qué es destinen
les edificacions”.

B. Per al subtipus 4B4.

Els anteriors, i, a més, podra admetre’s els usos comercials i d’oficines deslligats
de I'is predominant, sempre que la superficie construida minima sigui de 250 m*
per a cada activitat sigui comercial o d’oficina.”

APROVAT PER L'AJL

1. ANNEXES
DE DATA 28 0L

1. ESTUDI DE LA MOBILITAT GENERADA <uf“>

Ajuntament
Granollers

Al no trobar-se inclosa la present modificacio puntual del POUM d¢ Granollers en
els suposits indicats a I'apartat 3.1 de l'article 3 del Decret 344/2006, de 19 de
setembre, de regulacié dels estudis d'avaluacio de la mobilitat generada, no és
necessari realitzar un estudi de mobilitat generada.

2. AVALUACIO AMBIENTAL

Segons el que estableix l'article 5 de la Llei 6/2009, del 28 d'abril, d’avaluacio
ambiental de plans i programes, no és necessaria la redaccié de I'estudi d'impacte
ambiental en la modificacio puntual del POUM de Granollers

objecte d’aquest document.

3. MEMORIA SOCIAL

Donat que la modificacié del planejament proposada no afecta la definicié dels
objectius de produccié d'habitatge protegit o d’altres tipus d'habitatge assequible
previstos al POUM de Granollers, no s'escau la redaccié d’'una memoria social.

4. INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

L'informe de sostenibilitat econdmica, que ha de contenir la justificacio de la
suficiencia i adequacid del sol destinat a usos productius, i la ponderacio de
limpacta de les actuacions previstes en les finances publiques de les
administracions responsables de la implantacio i el manteniment de les
infraestructures i de la implantacié i prestacio dels serveis necessaris no resulta
necessaria ja que no es destinen sols a usos productius ni s’han d'implantar i
mantenir infraestructures ni s’han d'implantar o prestar nous serveis, en els
termes que es regulen al TRLUC.

EN PLE

SECRENARIA GENERAL

En aquest sentit, cal destacar que els canvis que es proposen respecte del~—

planejament anterior tenen voluntat d'incentivar i afavorir, el desenvolupamentm
social i economic del municipi, sense comprometre el compilment de lobjectlu dgacio
conjuminar les necessitats de creixement amb la preservamé dels recursos me

naturals i dels valors paisatgistics, historics o culturals. do Bart
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Els canvis que introdueix la present modificacié no comporten I'assumpcio de
noves carregues que no estiguin previstes, en el planejament vigent, ni fan variar
les previsions del planejament quant a noves infraestructures, vialitat o serveis
urbanistics a implantar, per la qual cosa, no és necessari incorporar I'estudi de
sostenibilitat economica.

5. SUSPENSIO DE LLICENCIES

Aquestes modificacions normatives que s'incorporen amb aquesta Modificacié
puntual del POUM de Granollers, no donen lloc a la suspensio de cap tipus de
licéncies ni de tramitacié de procediments, si bé només es podran concedir les
llicéncies que compleixin amb el parametres i condicions d’ambdos, el POUM i la
present Modificacio puntual.

En cap cas la proposta altera I'ordenacio ni la qualificacié atorgada pel POUM.

6.COMPARATIU DELS ARTICLES MODIFICATS

L'objecte de la present modificacié puntual de POUM és millorar algunes
condicions urbanistiques per afavorir la implantacié i desenvolupament del sector
industrial.

Es pretén que aquesta modificacié ajudi a donar resposta a noves exigéncies
Que reclama l'actual situacié economica i alhora sigui compatible amb les zones
industrials del planejament municipal vigent.

APRQVAT PER | - =
S’adjunta un quadre comparat?u de !"WaL'r’tlkij(:ULWg}M 8168 Normes urbanistiques vigents

i proposades: DE DATA 280
o
,(\,’.L“), LA SECREARRIA GENERAL
NORMATIVA POUM | NORMATIVA MODIFICADA

Article 210. Definicio i objectius. Article 210. Definicio i objectius.
1.Comprén els sols urbans on predomina |“1.Comprén els sols urbans on predomina
l'edificacié industrial aillada, amb una sola | l'edificacié industrial aillada, sigui amb una
activitat a cada parcel-la. _ activitat a.cada parcel-la, sigui amb diverses
activitats a una sola parcel-la.

2.Es distingeixen els segiients subtipus: 2.Es distingeixen els seglients subtipus:
4A1. Clau IV del PGO que es revisa, I'antiga | 4A1. Clau IV del PGO que es revisa, |'antiga
U.A.48., i illa del PERI BENCKISER, al Sud | U.A.48,, i illa del PERI BENCKISER, al Sud

del ¢. Mataro. del ¢, Mataré.
4A2. Tipus | dels antics sectors F, G i V1. 4A2. Tipus | dels antics sectors F, G i V1.
4A3. Clau Z.l. de I'antic Sector S. 4A3. Clau Z.1. de l'antic Sector S.

1 Cotalunya
il

‘ o Galtlill| aostenibiiat
V1 = Aol

\ \ 4 ' Ve
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Article 212. Condicions d’edificacio.
A) Per al subtipus 4A1.

octubre 2014

Article 212. Condicions d’edificacio.
A) Per al subtipus 4A1.

1.Parcel'la:

a) La parcella minima s'establira en 500 m?
amb un sol establiment per parcel-la.

b) La parcel-la minima per a inddstries que se
situin en renglera en una illa es fixa en 2.000
m? El maxim d’activitats industrials sera el
resultant de dividir la superficie de la parcella
per 500, arrodonint per defecte.

Genealitat de Catalunya
{: ¥ B 1y Teriton | Sostenibilitat

aclé

" del Yerritael 1 Urbanl

2 Tamtodal d'Ureanisme

e T

APROVAT PER L'AJUNTAMENT\EN PLE

DEDATA 2 8 0CT. 2014
{__Asncmf%fu

il

Ajuntamient

Granollors

1.Parcel‘la:

a) Parcel'la minima amb un sol establiment
per parcel-la: 500 m2,

b) Parcel'la minima per a industries que se
situin en renglera en una illa: 2.000 m2 El
maxim d'activitats industrials sera el resultant
de dividir la superficie de la parcel-la per 500,
arrodonint per defecte, admetent la divisio
horitzontal de la parcel-la. S'ha d'inscriure en
el Registre de la Propietat, la totalitat de la
parcel-la com a indivisible.

c) Parcel:la minima per a industries que se
situin en naus-niu:1000 m?2,

S'admet la divisid horitzontal de I'edifici, en la
modalitat de naus-niu, sempre que la més
petita de les entitats en que es subdivideix la
nau no sigui inferior a 250 m? de superficie
construida.

El maxim d'activitats industrials sera el
resultant de dividir la superficie de la parcel-la
per 500, arrodonint per defecte.

Per tal de garantir la racionalitat urbanistica
de l'ordenacié resultant, s'estableix una
fagana minima de I'edificacié per nau de 10
m. a vial. En el cas de preveure noves
compartimentacions amb accessos des
d'interior de parcel-la, i per tal d'assegurar uns
accessos i espasis de maniobra per a carrega
i descarrega adequats i compliment de
normatives d’accessibilitat per als vehicles
d’emergéncies,s'estableixen els condicionants
seglents:

. Que les naus es realitzin simultaniament i
amb projecte unitari.

. Els vials interiors tindran unes dimensions
suficients per a l'accés a cadascuna del
les naus amb vehicles pesats, fixant una
amplada minima de 10 m. en els trams
que siguin només de circulacié i de 15 m.
en els trams que donin accés a les naus.

. EI manteniment i conservacidé del vial
interior sera a carrec del propietari de les
naus o de la comunitat de propietaris en
el cas de propietat horitzontal.

. La parcella sera indivisible i els vials
interiors tindran la consideracio
d'elements comunitaris. S'ha d’inscriure
en el Registre de la Propietat, la totalitat
de la parcel:la com a finca Unica, essent

}.
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aquesta condicid6 necessaria per a
l'obtencié de la corresponent llicéncia
urbanistica.

. La nau compartimentada amb fagana a
vial interior, a l'igual que es demana per la
que té front a vial, haura de tenir una
fagana minima de 10 m.

c) A més, son indivisibles:

c.1. Les parcelles determinades com a
minimes en els paragrafs anteriors.

c.2. Les parcelles, les dimensions de les
quals siguin menors que el doble de la
superficie determinada com a minima.

c.3. Les parcelles que tinguin exhaurida
'ocupacio i/o edificabilitat.

d) A més, son indivisibles:

d.1. Les parcelles determinades com a
minimes en els paragrafs anteriors.

d.2. Les parcelles, les dimensions de les
quals siguin menors que el doble de la
superficie determinada com a minima.

d.3. Les parcelles que tinguin exhaurida
I'ocupacié ifo edificabilitat.

2.0Ocupacidé maxima:

L'ocupacio maxima es fixa en el 50% de la
parcel-la. Perd s’admet una ocupacié del 70%
en parcelles de menys d’'una hectarea, ja
ocupades i que no siguin producte de
fragmentacions i segregacions posteriors a
I'aprovacié definitiva de la revisié del Pla
General de data 25 de juny de 1993.

També s'admet una ocupacio del 70 % en
parcelles majors d'una hectarea , i que no
siguin producte d'agrupacions,
fragmentacions i segregacions posteriors a la
modificacio del PGO de data 20 de maig de
1996, situades al poligon de Jordi Camp,
delimitat pels carrers de Matar6, Joanot
Martorell, Prat de la Riba i el riu Congost, i
que siguin destinades a una sola activitat.

2.0cupacié maxima:

L'ocupacié maxima es fixa en el 60% de la
parcel-la. Pero s'admet una ocupacié del 70%
en parcelles de menys d'una hectarea, ja
ocupades i que no siguin producte de
fragmentacions i segregacions posteriors a
l'aprovacio definitiva de la revisid del Pla
General de data 25 de juny de 1993.

També s'admet una ocupacié del 70 % en
parcel-les majors d'una hectarea , i que no
siguin producte d'agrupacions,
fragmentacions i segregacions posteriors a la
modificacio del PGO de data 20 de maig de
1996, situades al poligon de Jordi Camp,
delimitat pels carrers de Matard, Joanot
Martorell, Prat de la Riba i el riu Congost, i
que siguin destinades a una sola activitat.

3.L'altura reguladora maxima:

Sera de 15 m. Aquesta altura podra superar-
se si és necessari en funcié del procés
industrial, prévia justificacio a traves de PMU.
de la necessitat, i amb aportaciéo d'un estudi
d'impacte ambiental.

3.l'altura reguladora maxima:

Sera de 15 m. Aquesta altura podra superar-
se si es necessari en funcid del procés
industrial, prévia justificacio a traves de PMU.
de la necessitat, i amb aportacio d'un estudi
d'impacte ambiental.

4. Separacions minimes:

a) La separacio minima quant als vials o limit
de l'illa es fixa en 10 m.

b) Les separacions a veins seran de 5m.

Quan es tracti d’'industries en renglera, seran
de 10m.

Seran excepcio els casos en qué el planol de
Zonificacid indiqui una linia d'edificacio
especifica a una distancia del carrer diferent.

4. Separacions minimes:

a) La separaciéo minima quant als vials o limit
de l'illa es fixaen 10 m,

b) Les separacions a veins seran de 5 m. per
industries amb una sola activitat.

Quan es fracti d'industries en renglera, o
naus-niu seran de 10 m.

Seran excepcid els casos en qué el planol de
Zonificacid indiqui una linia d'edificacio
especifica a una distancia del carrer diferent.

5.Construccions auxiliars:

Es permetran les necessaries pel bon
funcionament de les industries, com sén
xemeneies, diposits elevats, sitges,etc.,

sempre que siguin degudament justificades,
responguin a un disseny encertat i no suposin
increment de l'ocupacié ni de I'edifiﬁpﬁwﬁt.
permesa.

5. Construccions auxiliars:

Es permetran les necessaries pel bon
funcionament de les indUstries, com sén
xemeneies, diposits elevats, sitges, etc,,
Sempr iguin degudament justificades,
respan un disseny encertat i no suposin

6.Intensitat d'edificacio: 1,40 m? sostre/m? sol,
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i un volum de 8 m3 volum/m? sol.

sol, i un volum de 8 m3 volum/m? sél.

7.Soterranis i semisoterranis:

Es podran construir soterranis i
semisoterranis sempre que quedin
degudament justificats d'acord amb les
necessitats de la indastria, i sempre que
quedin garantides I'accessibilitat i les
condicions de seguretat.

L'altura lliure interior sera com a minim de
2,20 metres. Queda prohibida la utilitzacio de
soterranis com a lloc de treball o habitatge.

7.Soterranis i semisoterranis:
Es podran construir
semisoterranis sempre

soterranis i
que quedin

degudament justificats d'acord amb les
necessitats de la indastria, i sempre que
quedin garantides l'accessibilitat i les

condicions de seguretat.

L'altura lliure interior sera com a minim de
2,20 metres. Queda prohibida la utilitzacié de
soterranis com a lloc de treball o habitatge.

8.Espais lliures a l'interior de les parcel-les:
Els espais privats hauran d'ésser cuidats i el
seu manteniment i conservacio anira a carrec
de la propietat.

No es permetra I'Gs d'aquests espais com a
magatzem exterior ni s’hi permetra la ubicacio
de cap instal-lacio.

8.Espais lliures a l'interior de les parcel-les:
Els espais privats hauran d'ésser cuidats i el
seu manteniment i conservacio anira a carrec
de la propietat.

No es permetra I'lis d'aquests espais com a
magatzem exterior ni s’hi permetra la ubicacio
de cap instal-lacio.

B) Per al subtipus 4A2,

B) Per al subtipus 4A2,

1.Parcel'la:

a) Parcel-la minima 1.000 m? amb una sola
activitat per parcel-la.

b) Queden excloses d'aquesta limitacio les
parcel-les existents de I'antic sector V1 abans
de I'aprovacio inicial del PPO del mateix.

Catalunya
feaitcrl | Sostenibilital
1 Cird elh

|
1
i

| Wiibal ne
riledal dUrbanisme

¢

1.Parcella:

a) Parcella minima amb un sol establiment
per parcel-la: 1000 m2.

Queden excloses d'aquesta limitacio les
parcel-les existents de I'antic sector V1 abans
de I'aprovaci inicial del PPO del mateix.

b) Parcella minima per a industries que se
situin en naus-niu :2000 m?.

S'admet la divisio horitzontal de I'edifici, en la
modalitat de naus-niu, sempre que la més
petita de les entitats en que es subdivideix la
nau no sigui inferior a 2560 m?. de superficie
~construida.

El maxim d'activitats industrials sera el
resultant de dividir la superficie de la parcel-la
per 1000, arrodonint per defecte.

repo=

APROVAT PER L'AJUNTAMENT EN PL
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Per tal de garantir la racionalitat urbanistica
de lordenacié resultant, s'estableix una
. fagana minima de l'edificacié per nau de 10
'm. a vial. En el cas de preveure noves
compartimentacions amb accessos des
d'interior de parcel-la, i per tal d’assegurar uns
accessos i espasis de maniobra per a carrega
L descarrega adequats i compliment de
normatives d'accessibilitat per als vehicles
d'emergéncies,s’estableixen els condicionants
seglients:
. Que les naus es realitzin simultaniament i
amb projecte unitari.
. Els vials interiors tindran unes dimensions
suficients per a l'accés a cadascuna del les
naus amb vehicles pesats, fixant una

amplada minima de 10 m. en els trams que
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siguin només de circulacié i de 15 m. en els
trams que donin accés a les naus.

. El manteniment i conservacio del vial interior
sera a carrec del propietari de les naus o de
la comunitat de propietaris en el cas de
propietat horitzontal.

La parcella sera indivisible i els vials
interiors tindran la consideracié d'elements
comunitaris. S'ha d'inscriure en el Registre
de la Propietat, la totalitat de la parcel-la
com a finca Unica, essent aquesta condicid
necessaria per a l'obtencid de la
corresponent llicéncia urbanistica.

. La nau compartimentada amb fagana a vial
interior, a I'igual que es demana per la que
té front a vial, haura de tenir una fagana
minima de 10 m.

2.0cupacié maxima: 60%.

2.0cupacié maxima: 60%.

3.Altura reguladora maxima:

16 m. Aquesta altura podra superar-se si és
necessari en funcid del procés industrial,
prévia justificacio a traves de PMU. de la
necessitat, i amb aportaci6 d'un estudi
d'impacte ambiental.

3.Altura reguladora maxima:

16 m. Aquesta altura podra superar-se si és
necessari en funcié del procés industrial,
prévia justificacié a traves de PMU. de la
necessitat, i amb aportacid d'un estudi
d’'impacte ambiental.

4.Fagana minima: 25 m.

4.Facana minima; 25 m.

5.Separacions minimes:
a) Les edificacions se separaran de I'alineacio
dels carrers 10 metres i 5 metres de la resta
de limits de |a parcel‘la.

]

Seran excepcio els casos en qué el planol de
Zonificacio indiqui una linia d'edificacid
especifica a una distancia del carrer diferent.

5.Separacions minimes:
a) La separacié minima quant als vials o limit
de l'illa es fixa en 10 m. Les separacions a
veins seran de 5 m. per indlstries amb una
sola activitat. Quan es tracti d'indistries en
naus-niu seran de 10 m.

Seran excepcid els casos en qué el planol de
Zonificacid indiqui una linia d'edificacio
especifica a una distancia del carrer diferent.

6.Construccions auxiliars: Igual que al
subtipus 4A1.

6.Construccions auxiliars: Igual que al
subtipus 4A1.

7.Intensitat neta de [I'edificacio:

sostre/m? sol.

1,10 m?

7.Intensitat neta de [I'edificacio: 1,10 m?

sostre/m? sol.

8.Soterranis | semisoterranis: Igual que al
subtipus 4A1.

8.Soterranis i semisoterranis: Igual que al
subtipus 4A1.

9.Espais lliures a l'interior de les parcel-les:
Igual que al subtipus 4A1.

9.Espais lliures a l'interior de les parcel-les:
Igual que al subtipus 4A1.

C) Per al subtipus 4A3.

C) Per al subtipus 4A3.

1.Parcel'la minima: 3.000 m? amb una sola
activitat per parcel-la

1. Parcella minima: 3.000 m? amb una sola
activitat per parcel-la.

2.0cupacié maxima: 50%.

2. Ocupacié maxima: 60%.

3.Altura reguladora maxima:

15,00 m., a comptar des de la cota més baixa
de la rasant del carrer a l'alineacid o
alineacions dels fronts de la parcel-la o solar.
Aquesta altura podra superar-se si és
necessari en funcid del procés industrial,

prévia justificaci6 de la necessitat\pPRambpe

aportacio d'un estudi d'impacte ambiental.

3. Altura reguladora maxima:

15,00 m., a comptar des de la cota més baixa
de la rasant del carrer a |'alineacid o
alineacions dels fronts de la parcella o solar.
ura podra superar-se si és

i6.d'un es_tud,i‘d’i_mpactela_mbiental.

jUsiifitadis Pe la necessitat, i amb

4.Fagana minima: 35 m.

4

Feiion | Sostanibilitat

ipayainima: 36 m.
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5.Separacions minimes:

En front dels carrers sense aparcament en
bateria; 12 metres. '

En front dels carrers amb aparcament en
bateria: 6 metres.

Als altres limits de la parcella o solar: 6
metres.

5.Separacions minimes:

En front dels carrers sense aparcament en
bateria: 12 metres.

En front dels carrers amb aparcament en
bateria: 6 metres.

Als altres limits de la parcella o solar: 6
metres.

6.Construccions auxiliars: Igual que al | 6.Construccions auxiliars: Igual que al
subtipus 4A1. subtipus 4A1.
7.Intensitat neta d'edificaci6: 1,00 -m? | 7.Intensitat neta d'edificaci: 1,00 m?

sostre/m? sol, i un volum de 4,00 m3/m?2 sol.

sostre/m? sol, i un volum de 4,00 m3/m? sdl.

8.Soterranis i semisoterranis; Igual que al
subtipus 4A1..

8.Soterranis i semisoterranis: Igual que al
subtipus 4A1.

9.Espais lliures a linterior de les parcel-les:
igual que al subtipus 4A1

Article 213. Condicions d’Us.
Els usos admesos son els de les categories
de baix impacte de tipus | i de tipus Il
d'indistria agrupada i d'indstria separada.
En tots els casos cal tenir en compte les
limitacions que estableix I'article 116.

9.Espals lliures a l'interior de les parcel-les:
igual que al subtipus 4A1.

|

Article 213. Condicions d'us.
Els usos admesos son els de les categories
de baix impacte de tipus | i de tipus I,
d'indastria agrupada i d’indastria separada.
En tots els casos cal tenir en compte les
limitacions que estableix I'article 1186.

Seran compatibles I'"is comercial | el
d'oficines, restringits a la comercialitzacio dels
propis productes industrials i a I'administracio
de la propia empresa. No obstant, podran
admetre’s els usos comercials i d'oficines
deslligats de I'is predominant i sempre amb
una Unica activitat per parcella i sense
admetre la divisié en propietat horitzontal.

Seran compatibles [I'is comercial i el
d’oficines, restringits a la comercialitzacio dels
propis productes industrials i a I'administracio
de la propia empresa. No obstant, podran
admetre's els usos comercials i d'oficines
deslligats de I'is predominant i sempre amb
una Unica activitat per parcella i sense
admetre la divisié en propietat horitzontal.

L'as d'habitatge es limitara al minim necessari
per manteniment i l'atenci6 de les
installacions industrials i mai superara un
habitatge de 100 m? construits per sol
industrial minim 5.000 m?2.

L'Us d’habitatge es limitara al minim necessari
per manteniment i [latencid6 de les
instal-lacions industrials i mai superara un
habitatge de 100 m? construits per sol
industrial minim 5.000 m?2,

Son també compatibles I'is de restauracio,
les estacions de servei i garatges, I'esportiu,
socio-cultural i recreatiu amb les limitacions
dels articles 1151 116, i contiglies només amb
industries de baix impacte.

APROVAT PER L'AJUNTAMENT EN PLE
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Resolucio IRP/971/2010.

Soén també compatibles I'is de restauracio,
les estacions de servei i garatges, I'esportiu,
socio-cultural, docent (només directament
vinculat amb  processos o activitats
industrials) i el recreatiu, amb les limitacions
dels articles 114 i 115, i contiglies només amb
industries de baix impacte, i es prohibeix I'Us
de prestacio de serveis de naturalesa sexual.

D'acord amb l'informe emés per la Direccid
General d'Energia, Mines i Seguretat
Industrial, d'11/04/2014, a les franges de
seguretat del planol de l'informe, s’haura de
donar compliment a la instruccié 8/2007 SIE.

D'acord amb linforme emés per la Direccio
General de Proteccio Civil, de 14 d'octubre de
2014, s'estableix que a l'interior de la linia
d’indefensio envers I'auto proteccié del planol
de l'informe, s'haura de donar compliment a la
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Sera d'aplicacid expressa la previsio de
places d'aparcament que determina I'article
125 de les normes del Pla General en relacid
als diferents usos a qué es destinen les
edificacions.

Article 216. Condicions d’edificacio.

A) Per al subtipus 4B1.

Sera d'aplicacié expressa la previsi6 de
places d'aparcament que determina I'article
125 de les normes del Pla General en relacid
als diferents usos a qué es destinen les
edificacions.

Article 216. Condicions d’edificacio.
A) Per al subtipus 4B1.

1.Parcella minima; 500 m2.

Quan sobre la mateixa parcel-la es projecti un
conjunt de naus independents, es limitara el
nombre maxim d'establiments independents
al que resulta d'aplicar a la superficie real de
la parcel-la el modul de 500 m? que correspon
a la superficie minima de parcel-la, i la mida
minima de cada establiment correspondra al
sostre equivalent d'una parcel:la minima.

En aquests casos es requerira la composicié
arquitectonica  unitaria del conjunt, i
I'edificacid se separara 5 m. dels limits
laterals de parcel-la.

Quan per efecte d'aquesta norma quedessin
mitgeres al descobert, es requerira el seu
tractament amb materials de fagana.
S'estableix una fagana minima de 156 m.

1. Parcel:la minima: 500 m?.

Quan sobre la mateixa parcel'la es projecti un
conjunt de naus independents, es limitara el
nombre maxim d'establiments independents
al que resulta d'aplicar a la superficie real de
la parcel‘la el modul de 500 m? que correspon
a la superficie minima de parcel-la, i la mida
minima de cada establiment correspondra al
sostre equivalent d’'una parcel'la minima.

En aquests casos es requerira la composicid
arquitecténica  unitaria del  conjunt, i
l'edificaci6 se separara 5 m. dels limits
laterals de parcel‘la.

Quan per efecte d'aquesta norma quedessin
mitgeres al descobert, es requerira el seu
tractament amb materials de fagana.
S'estableix una facana minima de 15 m.

2.0cupaciéo maxima: 60% als antics sectors G
i Fi 50% al sector V1.

2. Ocupacié maxima: 60%

3.Altura reguladora maxima: 10,50 m.

3. Altura reguladora maxima: 10,50 m.

4.Separacions minimes:

Les edificacions se separaran de l'alineacio
dels carrers 10 metres | 5 métres de la resta
dels limits de la parcel-la. Seran excepci6 els
casos en queé el planol de Zonificacio indiqui
una linia d'edificacié especifica 'a una
distancia del carrer diferent. Quan els planols
defineixin una franja d'edificacié continua es
podra construir sense mantenir les distancies
de 5 m. a les propietats veines laterals.

4. Separacions minimes:

Les edificacions se separaran de l'alineacio
dels carrers 10 metres i 5 metres de la resta
dels limits de la parcel-la. Seran excepcio els
casos en que el planol de Zonificacio indiqui
una linia d'edificaci6 especifica a una
distancia del carrer diferent. Quan els planols
defineixin una franja d'edificacié continua es
podra construir sense mantenir les distancies
de 5 m. a les propietats veines laterals.

5.Construccions auxiliars:

Es permetran les necessaries pel bhon
funcionament de les indlstries, com s6n
xemeneies, diposits elevats, sitges, etc.,

sempre que siguin degudament justificades,
responguin a un disseny encertat i no suposin
increment de l'ocupacié ni de I'edificabilitat
permesa, ni ocupi les franges de separacio
minima, tant a carrer com a veins.

5. Construccions auxiliars:

Es permetran les necessaries pel bon
funcionament de - les indUstries, com son
xemeneies, diposits elevats, sitges, etc.,
sempre que siguin degudament justificades,
responguin a un disseny encertat i no suposin
increment de l'ocupacié ni de ['edificabilitat
permesa, ni ocupi les franges de separacio
minima, tant a carrer com a veins.

6.Intensitat neta de [l'edificacio: 1,10 m? | 6.Intensitat neta de [l'edificacio: 1,10 m?

sostre/m? sol. sostre/m? sol.

7.Soterranis i semisoterranis. 7.Soterranis i semisoterranis.

Es podran construir soterranis i | Es podran construir soterranis i

semisoterranis sempre que quedin | semisoterranis sempre que quedin-|™

degudament justificats d'acord amb les | degudament justificats d'acord. amb les,

necessitats de la industria, i sempre que | necessitals de /i{(ir]d.llstria,i‘:‘i sempre’ ue

quedin garantides [I'accessibilitat i les | quedin ranfides . l'accessibilitat: i es

condicions de seguretat. APROVAOTIRIoNG e KdgIAtAL PLE 1 0 e

L'altura lliure interior sera com a minim de | L'altura llilrg/ interior'sera coma’ minim_de

2,20 m. 2,20.m, AV sl
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Queda prohibida la utilitzacié de soterranis i
semisoterranis com a lloc de treball o
habitatge.

Queda prohibida la utilitzacié de soterranis i
semisoterranis com a lloc de treball o
habitatge.

B) Per al subtipus 4B3,

B) Per al subtipus 4B3.

1.Parcel-la minima: 500 m2 Només admet un
establiment per parcel-la.

1.Parcella minima: 500 m2. Només admet un
establiment per parcel-la.

2.0cupacié maxima: 60%.

2.0cupacié maxima: 60%.

3.Altura reguladora maxima:

Sera de 8,00 metres fins al punt més alt de
I'edifici a comptar des de la cota més baixa de
la rasant del carrer a I'alineaci6 o alineacions
dels fronts de la parcella o solar. Aquesta
altura aixi com la linia de fagana sera Unica
per tota la parcel-la.

3.Altura reguladora maxima:

Sera de 8,00 metres fins al punt més alt de
I'edifici a comptar des de la cota més baixa de
la rasant del carrer a I'alineacié o alineacions
dels fronts de la parcella o solar. Aquesta
altura aixi com la linia de fagana sera Gnica
per tota la parcel-la.

4.Separacions minimes:

a) En front del carrer sense aparcament en
bateria: 12 metres.

b) En front del carrer amb aparcament en
bateria: 6 metres.

c) Al fons de la parcel-la: 5 metres.

4.Separacions minimes:

a) En front del carrer sense aparcament en
bateria; 12 metres.

b) En front del carrer amb aparcament en
bateria: 6 metres.

c) Al fons de la parcel-la: 5 metres.

5.Construccions auxiliars:

Es permetran les necessaries pel bon
funcionament de les industries, com sén
xemeneies, diposits elevats, sitges, etc.,
sempre que siguin degudament justificades,
responguin a un'disseny encertat i no suposin
increment de I'ocupacid ni de I'edificabilitat
permesa, ni ocupin les franges de separacié
minima, tant a carrer com a veins.

5.Construccions auxiliars:

Es permetran les necessaries pel bon
funcionament de les industries, com son
xemeneies, diposits elevats, sitges, etc.,
sempre que siguin degudament justificades,
responguin a un disseny encertat i no suposin
increment de l'ocupacié ni de l'edificabilitat
permesa, ni ocupin les franges de separacio
minima, tant a carrer com g yeins.. ... .. .

6.Intensitat neta d'edificacio:

1,00 m? sostre/m? sol. El volum edificable
maxima sera el resultant d'aplicar el coeficient
de 4 m3 d'edificaci6 per a cada m? de
superficie neta de la parcel‘la o solar.

6.Intensitat neta d'edificacio: '~ " -1 EAJUINT

1,00 m? sostre/m? sol. El volum edificabl
maxima sera el resultant d'apliaar, el BofiGig
de 4 m3 d'edificacié per @ cada |
superficie neta de la parcel-laip’solar :

L

MENLEN‘PLF.

C) Per al subtipus 4B4.

C) Per al subtipus 4B4, Awmen 68 SECHET
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1.Parcella minima: Les definides als planols
d'ordenacid.

1.Parcella minima: Les definides als plé7’ols

2.0cupacio maxima:
La definida als planols d'ordenacid.

d'ordenacid.

3.Altura reguladora maxima: 15,00 m.

2.0cupacioé maxima:
3.Altura reguladora maxima: 15,00 m. /

4.Intensitat neta d'edificacio: 2,00 m?

sostre/m? sol.

La definida als planols d'ordenacié.
4.Intensitat neta  d'edificacié: 2,00 m?2

sostre/m? sol.

D) Per al subtipus 4B5,

D) Per al subtipus 4B5.

1.Parcella minima: les existents a la data
d'aprovacié inicial del POUM. Podran
agrupar-se, perd no subdividir-se en cap cas
en parcel-les de menor tamany.

1.Parcella minima: les existents a la data
d’aprovacié inicial del POUM. Podran
agrupar-se, perd no subdividir-se en cap cas
en parcel-les de menor tamany.

2.0cupacié maxima i separacions minimes:
les existents.

2.0cupacié maxima i separacions minimes:
les existents.

3.Intensitat neta de I'edificacio: 1,40 m?2
sostre/m? sol, i un volum de 8 m3/m?2 sol.

3.Intensitat neta de [edificacié: 1,40 m?
sostre/m? sdl, i un volum de 8 m3/m? sol.

4.Espais lliures a l'interior de les parcel-les:
a)Tots els espais perimetrals definits per les
separacions de les edificacions als llindars
tindran la consideraci6 de vialitat interior de
caracter privat, admetent aparcament a I'aire
lliure si les dimensions el permeten, a més de
la circulacio.

b) No podran ser tancats individualment,

4.Espais lliures a l'interior de les parcel-les:

a)Tots els espais perimetrals definits per les
separacions de les edificacions als llindars
tindran la consideracio de vialitat interior de
caracter privat, admetent aparcament a l'aire
lliure si les dimensions el permeten, a més de
la circulacié. :
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b)No podran ser' tancats ‘individualment,.
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hauran de ser cuidats i el seu manteniment i
conservacio anira a carrec de la propietat.

c) A tal efecte, es podran constituir entitats de
manteniment i conservacio, I'ambit minim de
les quals sera I'antiga parcella originaria de
les actuals.

d) No es permetra |'is d'aquests espais com
a magatzem exterior ni s’hi permetra la
ubicaci6 de cap instal-lacio.

e) Aquests espais perimetrals de la parcel-la
no computaran als efectes de I'edificabilitat
neta

hauran de ser cuidats i el seu manteniment i
conservacio anira a carrec de la propietat.

c) A tal efecte, es podran constituir entitats de
manteniment i conservacio, I'ambit minim de
les quals sera I'antiga parcel-la originaria de
les actuals.

d) No es permetra I'is d’aquests espais com
a magatzem exterior ni s’hi permetra la
ubicaci6 de cap instal-lacio.

e) Aquests espais perimetrals de la parcel‘la
no computaran als efectes de ['edificabilitat
neta.

5En el cas de que es desitgin fer obres
d'ampliaci6, caldra presentar un projecte que
garanteixi la composicid arquitectonica del
conjunt. A més, s’haura de complir:

a) Altura reguladora maxima; 10,50 m.

b) Disposar d'un accés viari d'ample minim de
10,00 m., sigui vial public o espai lliure interior
de parcella.

c) Intensitat neta d’'edificacié resultant: maxim
1,40 m? st/m? sol. Sense comptar |'espai
perimetral fixat en els planols d’ordenacio.

d) Soterranis i semisoterranis:

Es podran construir soterranis i
semisoterranis sempre que quedin
degudament justificats d'acord amb les
necessitats de la indastria, i sempre que
quedin  garantides I'accessibilitat i les
condicions de seguretat. En cap cas podran
situar-se als espais lliures interiors de
parcel'la de I'apartat 3 d'aquest article.

e) Es garantiran les places d'aparcament
necessaries per a l'ampliacié, segons Iart.
125.

Article 217. Condicions d'Us.
A. Per al subtipus 4B1, 4B3 i 4B5.

5.En el cas de que es desitgin fer ohres
d'ampliacid, caldra presentar un projecte que
garanteixi la composicié arquitectonica del
conjunt. A més, s’haura de complir:

a) Altura reguladora maxima: 10,50 m.

b) Disposar d'un accés viari d’'ample minim de
10,00 m., sigui vial pablic o espai lliure interior
de parcel‘la.

c¢) Intensitat neta d'edificacio resultant: maxim
1,40 m? st/m? sol. Sense comptar l'espai
perimetral fixat en els planols d'ordenacio.

d) Soterranis i semisoterranis.

Es podran construir soterranis i
semisoterranis sempre que quedin
degudament justificats d'acord amb les

necessitats de la indastria, i sempre que
quedin garantides l'accessibilitat i les
condicions de seguretat. En cap cas podran
situar-se als espais lliures interiors de
parcella de I'apartat 3 d’aquest article.

e) Es garantiran les places d'aparcament
necessaries per a I'ampliacié, segons l'art.
125

Article 217. Condicions d'Uus.
A. Per al subtipus 4B1, 4B3 i 4B5.

L'as predominant sera lindustrial en les
classes d'industria de baix impacte tipus | i de
‘tipus Il i d'inddstria agrupada, amb les
limitacions que estableix I'article 116.

Seran compatibles 1'Gs comercial i el
d'oficines, restringits a la comercialitzacié dels
propis productes industrials i a I'administracié

de la propia empresa, respectivament, i els

magatzems, estacions de servei i garatges,
esportiu, restauracid i recreatiu amb les
limitacions dels articles 115 i 116, i contiglies
nomes amb indlstries de baix impacte.

MEKIT EN PLE
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L'as predominant sera lindustrial en les
classes d'industria de bhaix impacte tipus | i de

tipus Il i d'indastria agrupada, amb les
limitacions que estableix I'article 116.
Seran compatibles I'Gs comercial i el

d'oficines, restringits a la comercialitzacié dels
propis productes industrials i a I'administracio
de la propia empresa, respectivament, i els
magatzems, estacions de servei i garatges,
esportiu, restauracio, socio-cultural, docent
(només directament vinculat amb processos o
activitats industrials) i el recreatiu, amb les
limitacions dels articles 114 i 115, i contigiies
només amb industries de baix impacte, i es
prohibeix I'is de prestacié de serveis de
naturalesa sexual.

D'acord amb l'informe ' emés pér"'la_Dirqcoid;

Granollers
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Industrial, d'11/04/2014, a les franges de
seguretat del planol de l'informe, s'haura de
donar compliment a la instruccié 8/2007 SIE.

D'acord amb l'informe emés per la Direccié
General de Protecci6 Civil, de 14 d’octubre de
2014, s'estableix que a l'interior de la linia
d'indefensié envers 'auto proteccié del planol
de l'informe, s’haura de donar compliment a la
Resolucidé IRP/971/2010.

Seran excepcio de la restriccio comercial, les

parcelles incloses en l'ambit de la
Concentraci6 Comercial Residencial Nord,
delimitada en els annexos del Decret

379/2006 de 10 d'octubre.

L’Us d'habitatge es limitara al minim necessari
per manteniment i l'atenci6 de les
instal-lacions industrials i mai superara 1
habitatge de 100m? construits per u sostre
industrial minim 5.000m?2.

L'(s d'habitatge es limitara al minim necessari
per manteniment i [l'atencid6 de les
instal-lacions industrials i wnai superara un
habitatge de 100 m? construits per un sostre
industrial minim 5.000 m?.

Sera d'aplicacid6 expressa la previsié de
places d'aparcament que determina 'article
125 de les presents normes en relacio als
diferents usos a qué es destinen les
edificacions.

Sera d'aplicacié expressa la previsid de
places d'aparcament que determina I'article
125 de les presents normes en relacid als
diferents usos a qué es destinen les
edificacions”.

B. Per al subtipus 4B4.

B. Per al subtipus 4B4,

Els anteriors, i, a més, podra admetre's els
usos comercials i d'oficines deslligats de I'lis
predominant, sempre que la superficie
construida minima sigui de 250 m? per a cada
activitat sigui comercial o d'oficina.

Els anteriors, i, a més, podra admetre's els
usos comercials i d'oficines deslligats de I'lis
predominant, sempre que la superficie
construida minima sigui de 250 m? per a cada
activitat sigui comercial o d’'oficina.

Maria Gl’é"pert Bofi, arquitecta

Directora de I'Oficina de Gestié del POUM ;i',};s
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