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1. MEMORIA

1. OBJECTE

L'objecte de la present modificacid puntual és adequar la redaccid de I'article 213 de les Normes
Urbanistiques del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Granollers a les previsions d’'implantacid
de “naus niu” a les claus 4A1 i 4A2, d’acord amb la modificacié puntual del POUM referida als articles
210,212,213, 216 i 217, del terme municipal de Granollers, aprovada definitivament per la Comissio
territorial d’Urbanisme de Barcelona, en sessido de 6 de novembre de 2014 (DOGC num. 6778 del
29/12/2014).

Aguesta modificacid incorpora la possibilitat de dividir horitzontalment les naus industrials en clau
4A1 i 4A2, amb I'objectiu d’incentivar el desenvolupament del teixit industrial existent al municipi,
per tal d’incorporar-hi noves modalitats productives i d’activitats que requereixen superficies menors
a les naus actuals, algunes en desus.

Atés que el redactat de l'article 213 no va incorporar la possibilitat de divisid horitzontal en la
regulacié del usos, es proposa la seva modificacié per tal d’adequar-lo a la nova modalitat de “naus-

”

niu-.

L'ambit d’aquesta modificacid puntual es circumscriu a les zones qualificades de zona industrial
edificacié aillada (clau 4A), i en concret al subtipus 4A1 i 4A2.

2. MARC JURIDIC

La present modificacié puntual és conforme a les prescripcions del text refés de la Llei d’Urbanisme
de Catalunya (TRLUC), i al Decret 305/2006, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme de
Catalunya (RLUC).

Atés que aquesta modificacié puntual de la normes urbanistiques del POUM no modifica cap sistema
urbanistic, ni comporta un increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la
intensitat dels usos, ni suposa una transformacid global d’aquestes, no li sén aplicables els
requeriments que estableixen els articles 98 a 100 del TRLUC en relaci6 amb la documentacio, la
cessio del 15% de l'increment d’aprofitament urbanistic, ni la cessid del sol per a sistemes
urbanistics, atés que amb aquesta modificaci6 només es concreten determinats parametres
urbanistics ja previstos al planejament vigent.

En aquest document es justifica la necessitat, oportunitat i conveniéncia de la modificacio, tal i com
exigeixen els articles 97.1 del TRLUC i 118.1.a) del RLUC.

De conformitat amb el que estableix I'article 118.4 del RLUC, integra aquesta Modificacidé puntual del
POUM, la documentacié adequada a la finalitat, contingut i abast de la modificacié, que compren
memoria justificativa i normativa.

2.1. Tipus de document

La present modificacié normativa del POUM es redacta de conformitat amb el que estableix I'article
96 del TRLUC, que subjecta les modificacions de figures de planejament urbanistic a les mateixes
disposicions que en regeixen la formacid.



2.2. Contingut del document

Aquesta modificacié del POUM comporta una modificacié del redactat de I'article 213 de les Normes
Urbanistiques, i conté les determinacions i documentacié prevista als article 58 i 59 del TRLUC i 118
del RLUC.

2.3. Tramitacié del document

La tramitacié s’ajustara a les previsions de I'article 85 del TRLUC.

3. JUSTIFICACIO DE L’OBSERVANCA DE L'OBJECTIU DEL DESENVOLUPAMENT URBANISTIC
SOSTENIBLE

La proposta continguda en el present document de modificacié puntual és conforme a I'objectiu de
desenvolupament urbanistic sostenible, que d’acord amb I'article 3 del TRLUC constitueix un dels
principis generals de I'actuacié urbanistica.

Els canvis que es proposen tenen la voluntat d’incentivar i afavorir el desenvolupament social i
economic del municipi, sense comprometre recursos naturals i/o valors paisatgistics, historics o
culturals.

4. AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA

L'aplicacid i desenvolupament de la present modificacid puntual sera immediata, des de la seva
publicacié en el DOGC de I'aprovacié definitiva de la modificacié, donat el seu caracter normatiu
exclusivament.

Els canvis introduits per la present modificacié no comporten I'assumpcié de noves carregues que no
estiguin previstes pel planejament vigent, ni fan variar les previsions del planejament respecte noves
infraestructures, vialitat o serveis urbanistics a implantar, per la qual cosa no s’incorporen variacions
a I'avaluacié economica del POUM.

Il. JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO

1. ANTECEDENTS DEL PLANEJAMENT
1.1. Planejament municipal vigent

* Text Refés del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Granollers (POUM), aprovat
definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona en sessié de 31
d’octubre de 2012, i publicat al DOGC nimero 6336 de data 15 de marg de 2013.

*  Modificacié puntual del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal referida als articles 210, 212,
213, 216 i 217, aprovada definitivament per la CTUB el 17/12/2014 (publicat al DOGC num.
6778 del 29/12/2014).

1.2. Normativa sectorial d’aplicacié
e Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenacié dels equipaments comercials.

* Directiva europea 2012/18/UE, respecte 'obligacié de garantir la proteccié de les persones
gue es troben situades a proximitat dels establiments AG.
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e Llei 9/2014, de 31 de juliol de 2014, de seguretat industrial dels establiments, instal-lacions i
productes.

* Instruccié 8/2007 SIE de criteris per a I'elaboracié de I'informe o decisié vinculant previstos
als article 7 i 10 del decret 174/2001 per la sollicitud de I'autoritzacié ambientals per
establiments afectats per la legislacié vigent en materia d’accidents greus nous o canvis
substancials.

e Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencid i control ambiental de les activitats.

1.3. Normes urbanistiques vigents
Es transcriu integrament I'article 213 de les Normes urbanistiques que és objecte de modificacié:

ZONA INDUSTRIAL EN EDIFICACIO AILLADA (CLAU 4A).
«Article 213. Condicions d’Us

Els usos admesos son els de les categories de baix impacte de tipus | i de tipus I, d’indUstria agrupada
i d’industria separada. En tots els casos cal tenir en compte les limitacions que estableix I'article 116.

Seran compatibles I'Us comercial i el d’oficines, restringits a la comercialitzacid dels propis productes
industrials i a I'administracio de la propia empresa. No obstant, es podran admetre els usos
comercials i d’oficines deslligats de I'Gs predominant i sempre amb una Unica activitat per parcel.la i
sense admetre la divisid en propietat horitzontal.

L'Us d’habitatge es limitara al minim necessari per al manteniment i I'atencié de les instal.lacions
industrials i mai superara un habitatge de 100 m2 construits per sol industrial minim 5.000 m2.

Sén també compatibles I'Gs de restauracio, les estacions de servei i garatges, |'esportiu, sociocultural,
docent (només vinculat amb processos o activitats industrials) i el recreatiu, amb les limitacions dels
articles 114 i 115, i contiglies només amb industries de baix impacte, i es prohibeix I'Us de prestacio
de serveis de naturalesa sexual.

D’acord amb l'informe emes per la Direccié General d’Energia, Mines i Seguretat Industrial, d’'11
d’abril de 2014, a les franges de seguretat del planol de I'informe, s’haura de donar compliment a la
instruccio 8/2007 SIE.

D’acord amb l'informe emés per la Direccié General de Proteccid Civil, de 14 d’octubre de 2014,
s’estableix que a l'interior de la linia d’indefensié envers I'autoproteccié del planol de l'informe,
s’haura de donar compliment a la Resolucié IRP/971/2010.

Sera d’aplicacié expressa la previsié de places d’aparcament que determina |'article 125 de les
normes del Pla general en relacid als diferents usos a qué es destinen les edificacions.»



2. NORMATIVA A MODIFICAR
2.1. Justificacio

Amb concordanca amb la Modificacié puntual del POUM referida als articles 210, 212, 213, 216i 217
de les Normes urbanistiques del POUM, aprovada definitivament per la Comissid Territorial
d’Urbanisme de Barcelona, en sessié de 6 de novembre de 2014 (DOGC num. 6778 del 29/12/2014),
s’efectuen les seglients consideracions:

Granollers és la capital d’'una comarca amb una dinamica economica important, que s’ha beneficiat
d’una situacid geografica privilegiada per comptar amb una serie d'infraestructures destacades.

L'activitat productiva del Vallés Oriental es caracteritza pel fort pes del sector industrial, sector que
juga un paper fonamental tot i la terciaritzacio creixent de I'estructura economica, tant a la comarca
com al conjunt metropolita de I'entorn de Barcelona.

Malgrat el descens que ha ocasionat la crisi economica recent del nombre d’empreses i assalariats en
el sector industrial, és evident que encara avui és un sector economicament i laboralment clau. El seu
pes en el conjunt de I'activitat fa efecte «locomotora» del conjunt de I'economia, i la seva situacié
actua com a element fonamental per al conjunt de I’'economia municipal i comarcal.

Es per aixd, que des de I'’Ajuntament, es considera important facilitar les condicions d'implantacid i
desenvolupament sobre sol industrial, i permetre donar cobertura a necessitats creixents alhora que
es generin noves oportunitats per a les edificacions existents en els poligons.

Per tot aix0, es va tramitar la Modificacié puntual del POUM referida als articles 210, 212, 213, 216 i
217 de les Normes urbanistiques del POUM la qual en sols industrials en edificacid aillada, entre
altres, modificava algun dels parametres d’edificacié de la normativa del POUM (com ara l'increment
d’ocupacid) i possibilitava a més, mitjancant la regulacié del nombre d’activitats per parcel.la, la
divisié de les edificacions i parcel-les en la modalitat de renglera i «naus-niu», fent més sostenibles
aquestes finques i adequant tipologies a noves dinamiques i processos industrials.

Aguesta modificacié incorpora doncs la possibilitat de dividir horitzontalment les naus industrials en
clau 4A1 i 4A2, amb l'objectiu d’incentivar el desenvolupament del teixit industrial existent al
municipi, per tal d’incorporar-hi noves modalitats productives i d’activitats que requereixen
superficies menors a les naus actuals, algunes en desus.

Malgrat aquesta nova regulacid, el redactat de I'article 213 no va incorporar la possibilitat que usos
terciaris es poguessin acollir al model de divisi6 horitzontal. D’aquesta manera, aquest tipus
d’activitats, que en alguns casos, ja sigui per necessitats d’ubicacid, accessibilitat rodada,
aparcament, o que requereixen de locals de dimensions superiors a les habituals dins el teixit urba,
dificilment poden implantar-se en els poligons d’activitat economica de la ciutat, atenent a la
normativa vigent.

L'oportunitat i conveniéencia de la modificacié que es vol dur a terme, en relacié als interessos publics
i privats concurrents, és doncs justificada.

2.1.1. Analisi dels poligons industrials de Granollers

A Granollers hi ha actualment set poligons industrials o d’activitat econdmica:

P.I. CONGOST

- P.I.JORDI CAMP

- P.I. PALAU NORD

- P.l. FONT DEL RADIUM

- P.l. COLL DE LA MANYA
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- P.l. ELRAMASSAR
- P.l. CAL GORDI-CAL CATALA

Els més antics i colmatats es situen en sentit de sud a nord del terme municipal, en la franja que
discorre entre el riu Congost i la via del ferrocarril. Es tracta del Poligon industrial Jordi Camp, al nord,
i Poligon industrial Congost al sud. En el planejament anterior (PGO) es qualificaven majoritariament
amb la Clau IV- zona industrial aillada, i s’incorporen al POUM amb la Clau 4A1, industrial aillada, si
bé amb certes especificitats: el reconeixement de les naus existents en filera, en molts casos ja
independents, a les que se’ls qualifica amb clau 4B5; o I'ambit en I'extrem nord d’aquest continu
industrial on hi ha les instal-lacions de I'empresa Reckitt-Benckiser, que compta amb una qualificacid
especifica.

El POUM preveu a la banda de Jordi Camp, que és la més propera amb el teixit urba, la transformacio
a usos terciaris —d’una millor qualitat urbana-, mitjancant la Clau 7. La transformacié requereix de la
tramitacié d’un PMU que abasti una illa sencera. No obstant i aix0, donades les preexisténcies amb
activitats consolidades i una estructura de la propietat molt fragmentada, s’ha constatat que la
transformacio a Clau 7, resulta summament dificultosa: en aquests anys tan sols s’ha tramitat un
PMU, en la illa del passeig Conca del Besos i dels carrers Arenys i Manuel de Falla.

Al sud del teixit urba, i limitant amb la plana no urbanitzable de Palou, hi ha el poligon de Palou nord
(antic sector F), que es va completar al 2002. En aquest, s’hi preveu teixit industrial de nau aillada de
parcel.la gran (Clau 4A2), i naus en filera (4B1), si bé en I'extrem nord del poligon, en el limit amb la
Ronda Sud de Granollers, es preveu la possibilitat de transformacié d’usos industrials (Clau 7), i el
reconeixement d’antigues naus en filera independents (Clau 4B5). En aquest front a la Ronda Sud que
limita amb el teixit residencial, en que ja hi ha un gran establiment comercial anterior a I'aprovacio
del Decret llei 1/2009, de 22 de desembre d’ordenacié dels equipaments comercials, el Departament
de Comerg de la Generalitat ha atorgat dues llicencies comercials en els darrers mesos.

Un cas a banda, és el poligon del Ramassar, a I’entrada de la ciutat per la carretera de Cardedeu, en
qué conviuen activitats destinades a oci, restauracié i comercials amb les industrials. Gran part del
poligon és assimilat per la normativa comercial com a trama urbana consolidada.

Pel que fa als poligons més allunyats del teixit urba, els que es situen sobre la serra de ponent, a
tocar de la C-17: Font del Radium, Coll de la Manya, i el futur 125 que completara aquesta area, hi
predomina la industria aillada en parcel-la gran, i en menor proporcié industrial en filera.

Pel que fa al poligon Cal Gordi — Cal Catala (antic sector S, finalitzat al 2005), en I'extrem sud del
terme i sota el Circuit de Catalunya, compta amb especificitats propies ates la seva situacid
estrategica en relacié al Circuit. No sera objecte del present analisi, doncs compta amb regulacio
particularitzada provinent de les normes reguladores del propi pla parcial (no inclou Claus 4A1 ni
4A2), i de les directrius establertes en el Pla Director Urbanistic del Circuit de Catalunya.

(S’inclou com a Annex 6, un document especific descriptiu de les principals caracteristiques dels
poligons industrials enumerats, a excepcio del sector de Cal Gordi-Cal Catala.)



2.1.2. Normativa sectorial pel que fa a I'Us comercial en relacid als sectors d’activitat economica de
Granollers

Sens perjudici del que puguin establir les normes urbanistiques del planejament general pel que fa a
considerar I'Us comercial i la concrecié del sol en el qual aquest Us és admes, és la normativa sectorial
la que acaba determinant la compatibilitat d’implantacido dels usos comercials d’acord amb la
delimitacié de la trama urbana consolidada (TUC) aprovada per al municipi, aixi com el régim de
compatibilitat amb altres usos.

Es doncs en les determinacions del Decret llei 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenacié dels
equipaments comercials on s’estableixen en Ultima instancia, els criteris de localitzacié i ordenacio
per a la materialitzacié de I'Gs comercial de cadascuna de les categories d’establiments fixades per
aquest document.

En aquest sentit, els poligons d’activitat economica esmentats es situen tots fora de la TUC, si bé
concorren certes particularitats:

- D’acord amb la disposicié addicional onzena del Decret llei 1/2009, les concentracions
comercials s’equiparen a trama urbana consolidada. Aquest és el cas de “Residencial nord”
(el Ramassar), segons I'annex 4 del Decret 379/2006, de 10 d’octubre, pel que s’aprova el Pla
territorial sectorial d’equipaments comercials, PTSEC 2006-2009. Aixi en aquest ambit, es
poden implantar petits, mitjans, grans establiments comercials territorials, singulars i no
singulars.

- Enl’ambit del Pla de millora urbana (PEMU) Clau 7, del passeig Conca del Besos i dels carrers
Arenys i Manuel de Falla. D’acord amb I'article 84.1.c) de la Llei 5/2012, del 20 de marg, de
mesures fiscals, financeres i administratives i de creacié de I'impost sobre les estades en
establiments turistics, que modifica la disposicié addicional novena del Decret llei 1/2009,
aquest ambit queda exclos del criteri de localitzacié establert a 'article 9 del Decret llei, amb
fins a un maxim de 10.000 m?” superficie de venda.

- Llicéncies comercials atorgades |'estiu de 2017, per la Direccié General de comerg, d’acord
amb els suposits d’excepcionalitat previstos en l'article 9.4 del Decret llei 1/2009, per a la
implantacié de dos supermercats al municipi de Granollers, en I'ambit de la Ronda Sud de la
ciutat, en dues finques que limiten amb carrer perimetral de la TUC. Les noves activitats pero
encara no estan implantades.

Per tant, I'Gs comercial als poligons d’activitat economica (fora ambit TUC i les excepcions
anteriorment esmentades) és admes d’acord amb les seglients condicions:

- Vinculat a I'activitat industrial:

D’acord amb la disposicié addicional tretzena del Decret llei 1/2009, les indUstries poden disposar,
mentre es mantingui 'activitat industrial, d’un establiment comercial adjacent de fins a 300 m? de
superficie de venda, per ala comercialitzacid dels productes propis de I'activitat.

- No vinculat a una activitat industrial existent:

Unicament en el cas de tractar-se d’establiments comercials singulars, definits en I'article 6.1.b del
Decret llei 1/2009, modificat per I'article 112 de la Llei 9/2011, de 29 de desembre, de promocié de
I’activitat economica (DOGC num. 6035, de 30 de desembre de 2011) com “els establiments de venda
a l'engros, els establiments dedicats essencialment a la venda d’automocio i carburants,
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d’embarcacions i altres vehicles, de maquinaria, de materials per a la construccid i articles de
sanejament, de pirotécnia, i els centres de jardineria i els vivers.

Es tracta per tant, d’aquells establiments que generalment, per les caracteristiques del producte que
comercialitzen, necessiten de superficie elevada que els fa dificilment compatibles en un entorn
urba, i que d’acord amb les disposicions de I'article 9.5 del Decret Llei 1/2009 poden implantar-se en
tots els ambits on el planejament urbanistic vigent admet I'Gs comercial.
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2.1.3. Compatibilitat de I'ds oficines/comercial d’acord amb el planejament.

En termes generals, les normes urbanistiques del POUM, (amb independéncia de les particularitats i
afectacions derivades de la normativa comercial, de seguretat industrial, etc.) preveuen per a la
implantacié de usos comercials i oficines en el poligons de Granollers, i d’acord amb les qualificacions
establertes, el seglient:

En el cas de les zones d’industria aillada (Claus 4A):

a) 4A1, amb parcel.la minima: un sol establiment 500 m2 / 2.000 m2 per industries en filera / 1.000
m2 per naus-niu

b) 4A2, amb parcel.la minima: un sol establiment: 1000 m2 / 2.000 m2 per naus-niu.

Comercial i oficines s’"admeten vinculats a la comercialitzacié i administracid de les industries; i de
manera independent, només amb una activitat per parcel.la sense admetre divisié horitzontal: aixo
sera, en parcel.les aillades de com a minim, 500 m2 en el cas de 4A1, o de 1000 m2 en el cas de 4A2.

Es constata doncs que, atenent a |'edificabilitat neta fixada per a la Clau 4A1 de 1,4 m2st/m2s,
resulta viable en una parcel.la independent de 500 m2 de superficie, la implantacié d’un establiment
d’Us comercial/oficines de, com a maxim, 700 m2 de superficie construida. | en Clau 4A2, atenent a
I'edificabilitat neta fixada de 1,1 m2st/m2s, resulta viable en una parcel.la independent de 1.000 m2
de superficie, la implantacié d’un establiment d’Us comercial/oficines de, com a maxim, 1.100 m2 de
superficie construida.

- En el cas d’industries en filera (Claus 4B): Comercial i oficines tan sols s’admeten vinculats a
la comercialitzacié i administracié de les industries.

- En el cas d’industries en sota regim de divisié horitzontal (nau-niu): Comercial i oficines tan
sols s’admeten vinculats a la comercialitzacié i administracié de les industries.

Aixi doncs, I'escenari actual tan sols contempla la implantacié d’oficines i Us comercial no vinculat a la
industria, en el sistema d’ordenacié aillada: amb una Unica activitat per parcel.la, i sense divisid
horitzontal.

Es proposa ara que la possibilitat d’aprofitar naus existents obsoletes i diversificar les activitats en els
poligons consolidats (amb el model nau-niu ja existent) per també donar cobertura a aquelles
activitats que no demanden de tanta superficie construida, i que no esta resolta en el cas d’us
d’oficines i per als usos comercials compatibles. Aquesta necessitat respon ja sigui a necessitats
d’ubicacié, com per no disposar en el teixit urba de locals amb suficient superficie construida.
Estariem parlant de seus d’empreses, oficines de serveis determinats i activitats comercials mitjanes.

La possibilitat d’establir-se en naus nius, (alla on estan admeses -clau 4A1 i 4A2-) implicaria, d’acord
amb les condicions establertes per a aquesta modalitat, d’una superficie construida minima de 250
m2 per establiment.



2.1.4. Determinacions del Pla Territorial Metropolita de Barcelona
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El Pla Territorial Metropolita de Barcelona (d’ara endavant PTMB) aprovat definitivament el 20
d’abril de 2010, inclou el municipi de Granollers dins d’'una area urbana de desenvolupament nodal
que engloba tant Granollers com el seu entorn. Aquesta area s’ha de desenvolupar amb un futur Pla
director urbanistic (PDU del Baix Congost).

El PTMB reconeix els sols industrials existents del municipi com arees especialitzades industrials amb
capacitat de desenvolupament i estableix, juntament amb els sols industrialitzats del seu entorn, una
estrategia d’area especialitzada industrial a consolidar i equipar. Aixi mateix, I'ambit industrial
compta amb una estratégia complementaria d’equipament.

Els poligons industrials de Palou Nord, Congost, Can Gordi-Cal Catala, el Ramassar, es corresponen
amb tipologies de teixit especialitzat industrial, amb capacitat de desenvolupament.

L'ambit de Font del Radium, Coll de la Manya, i el futur sector industrial 125 (sectors en contacte
amb la C-17), es corresponen també amb tipologies de teixit especialitzat industrial, amb capacitat de
desenvolupament, pero assimilats com a estratégia, a una area d'extensié urbana d’interées
metropolita.

Al poligon Jordi Camp, se li assigna la tipologia d’area especialitzada terciaria, amb capacitat de de
desenvolupament. Pel que fa a aquesta classificacié i com ja s’ha comentat, ha resultat de dificil
materialitzacid la transformacié efectiva de les activitats i usos existents, a altres de la naturalesa
prevista pel POUM.

D’acord amb I'article 3.13 de les Normes d’ordenacié territorial, la finalitat d’aquesta estrategia és el
manteniment, millora i desenvolupament d’aquestes arees per tal de fer-les més eficients com a
peces clau del sistema productiu de la regié metropolitana, per la qual cosa s’estableixen els
seglients objectius generals:

Millorar el seu funcionament intern mitjancant les infraestructures i els espais necessaris per
tal de millorar I'eficiéncia del conjunt.

- Dotar dels equipaments i serveis necessaris per a la produccié i els treballadors.
- Millorar I'accessibilitat pel que fa al transport tant de mercaderies com de persones.

- Optimitzar la distribucié d’usos i tipologies d’espais productius a localitzar sobre els sols
industrials (naus, oficines, serveis i altres de significatius).

- Desenvolupar espais de relacid adequats tant amb els teixits urbans veins com amb el
sistema d’espais oberts.

- Establir els mecanismes de seleccié necessaris per tal de mantenir el seu caracter industrial,
de manera que aquelles activitats terciaries eminentment urbanes no desplacin les activitats
industrials a les quals estan destinades.



En un sentit global, la modificacié puntual plantejada no contravé els criteris i objectius definits pel
PTMB a adoptar en les arees especialitzades industrials a equipar.

No obstant, aquest darrer punt pel que fa a la intensitat dels usos terciaris sobre el sol industrial, cal
garantir que la possibilitat d'implantar oficines i usos comercials (d’acord amb les especificitats de la
normativa sectorial) en parcel-les sotmeses a divisié horitzontal, no incrementi la possibilitat que
usos terciaris amb cabuda en teixits urbans, desplacin les activitats merament industrials.

2.1.5. Conclusions

De I'analisi de la normativa aplicable, en constata el seglent:

- La normativa sectorial comercial determina el limit de la Trama Urbana Consolidada,
vinculada a I'ambit del teixit urba, en qué es poden ubicar els establiments comercials.

- Fora de la TUC, i per tant en els poligons industrials tan sols poden situar-se establiments
comercials especials (ECS).

- En sol industrial aquests establiments especials tan sols es poden situar en parcel-les
d’edificacié aillada, amb una sola activitat, sense possibilitat de divisié horitzontal. Es el
mateix cas que els edificis destinats a oficines no vinculades a processos industrials.

- D’acord amb les disposicions del PTMB, cal adoptar mesures per evitar que activitats
eminentment urbanes puguin desplacar les activitats industrials dels poligons de I'entorn de
Granollers, que s’han de consolidar i equipar.

- Existeixen activitats comercials i d’oficines que, ja sigui per necessitats de disposar
d’accessibilitat rodada i aparcament, o que requereixen de locals dimensions superiors a les
habituals dins el teixit urba residencial, no tenen cobertura en el territori d’acord amb la
normativa.

Per tot aix0, es proposa la modificacié de I'article 213 de les normes urbanistiques del POUM per a
que, en la modalitat de naus-niu ja prevista en les claus 4A1 i 4A2, sigui compatible I'Us comercial i el
d’oficines, tant dels propis productes industrials i administracié de la propia empresa, com deslligat
de I'Gs predominant.

Ara bé, cal evitar que activitats eminentment urbanes desplacin les activitats industrials i que amb la
present modificacid, no s’intensifiqui I'Us terciari en els poligons d’activitat economica. Per tant, es
considera necessari establir en la modificacié, alguna condici6 que garanteixi que el nombre
d’activitats de caracter terciari que es puguin acollir a la possibilitat d’'implantar-se en el model de

divisié horitzontal no sigui superior al que, d’acord amb el planejament vigent, s’admetria en

parcel.la independent.

Es proposa doncs,

- per a Clau 4A1, (parcel.la minima 500 m2, edificabilitat maxima 1,40 m2st/m2s), s’estableix una
superficie minima d’establiment de 700m?2.

- per a Clau 4A2, (parcel.la minima 1.000 m2, edificabilitat maxima 1,10 m2st/m2s), s’estableix una
superficie minima d’establiment de 1.100m?2.
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2.2. Articulat modificat

Per tal d’adequar les normes urbanistiques als objectius anteriorment definits, escau la modificacid
de I'articulat segient:

ZONA INDUSTRIAL EN EDIFICACIO AILLADA (CLAU 4A)
«Article 213. Condicions d’us

Els usos admesos sdn els de les categories de baix impacte de tipus | i de tipus I, d’indUstria agrupada
i d’'industria separada. En tots els casos cal tenir en compte les limitacions que estableix I'article 116.

Seran compatibles I'Gs comercial i el d’oficines, tant dels propis productes industrials i a
I’administracié de la propia empresa, com deslligat de I’is predominant en els segiients termes:

- En Clau 4A1: s’admetra s comercial i oficines, deslligat d’'un Us predominant, en cada una
de les entitats constituides mitjangant divisié horitzontal, quan aquesta sigui possible, i
sempre que la superficie construida de la nau sigui de com a minim, 700 m2.

- En Clau 4A2: s’admetra s comercial i oficines, deslligat d’'un Us predominant, en cada una
de les entitats constituides mitjangant divisié horitzontal, quan aquesta sigui possible, i
sempre que la superficie construida de la nau sigui de com a minim, 1.100 m2.

- En Clau 4A3: es podran admetre els usos comercials i d’oficines deslligats de I'Us
predominant i sempre amb una Unica activitat per parcel-la i sense admetre la divisié en
propietat horitzontal

L’us comercial a implantar s’haura d’ajustar a la normativa sectorial vigent, el Decret Llei 1/2009
d’ordenacié dels equipament comercials, o normativa sectorial que el substitueixi, pel que fa a la
definicid i classificacio dels establiments comercials.

D’acord amb el Decret Llei 1/2009 (article 9), en les subzones industrials on es possibiliten els usos
comercials, només és possible la implantacié de les categories d’establiments comercials segiients:

a) En l'illa situada en la confluéncia de la carretera del Masnou i el cami de Can Bassa, amb la clau
4A1, illa que se situa dins del perimetre de la TUC actual de Granollers, es poden implantar (o
ampliar) PEC, MEC, GEC i GECT singulars i no singulars.

b) En la resta de subzones qualificades amb les claus 4A1 i 4A2, que se situen fora de la TUC actual
de Granollers, es poden implantar els segiients establiments comercials:

- Els singulars (ECS) detallats en larticle 6.1.b) del Decret Llei 1/2009, els quals també es
classifiquen en PEC, MEC, GEC i GECT, i que es poden implantar en tots els ambits on el
planejament urbanistic vigent admeti I’is comercial.

- L’espai adjacent per a I'exposicid i venda dels productes propis de I’activitat industrial que s’hi
desenvolupa sempre que no s’ultrapassi els 300m? de superficie de venda, ni configurar, juntament



amb altres, un establiment comercial col-lectiu. Aquesta activitat comercial només es pot dur a
terme mentre es mantingui I'activitat industrial.

L'Us d’habitatge es limitara al minim necessari per al manteniment i I'atencié de les instal-lacions
industrials i mai superara un habitatge de 100 m2 construits per sol industrial minim 5.000 m2.

Sén també compatibles I'Gs de restauracio, les estacions de servei i garatges, |'esportiu, sociocultural,
docent (només vinculat amb processos o activitats industrials) i el recreatiu, amb les limitacions dels
articles 114 i 115, i contiglies només amb industries de baix impacte, i es prohibeix I'Us de prestacié
de serveis de naturalesa sexual.

D’acord amb l'informe emes per la Direccié General d’Energia, Mines i Seguretat Industrial, d’11
d’abril de 2014, a les franges de seguretat del planol de I'informe, s’haura de donar compliment a la
instruccio 8/2007 SIE.

D’acord amb l'informe emeés per la Direccié General de Proteccid Civil, de 14 d’octubre de 2014,
s’estableix que a l'interior de la linia d’indefensié envers I'autoproteccié del planol de l'informe,
s’haura de donar compliment a la Resolucié IRP/971/2010.

Sera d’aplicacié expressa la previsié de places d’aparcament que determina |'article 125 de les
normes del Pla general en relacié als diferents usos a que es destinen les edificacions.»

2.3. Necessitat de modificacié del planejament

La revisid de I'article 213 modifica allo previst pel POUM, i en conseqiéncia implica la tramitacio
d’una modificacié puntual del POUM mitjangant el present document.

2.4. Ambit de la modificacié

Com ja s’ha esmentat, 'ambit d’aquesta modificacié puntual es circumscriu a les zones qualificades
pel POUM de: Zona industrial d’edificacio ailla (clau 4A), particularment, per als subtipus 4A1 i 4A2.

IIl. NORMES URBANISTIQUES

Es modifica I'article 213 que resta redactat de la manera seglient:
«Article 213. Condicions d’Us.

Els usos admesos son els de les categories de baix impacte de tipus | i de tipus I, d’indUstria agrupada
i d’industria separada. En tots els casos cal tenir en compte les limitacions que estableix I'article 116.

Seran compatibles I'Us comercial i el d’oficines, tant dels propis productes industrials i a
I’'administracié de la propia empresa, com deslligat de I'is predominant en els seglients termes:

- EnClau 4A1: s"admetra Us comercial i oficines, deslligat d’un Us predominant, en cada una de
les entitats constituides mitjancant divisid horitzontal, quan aquesta sigui possible, i sempre
que la superficie construida de la nau sigui de com a minim, 700 m?.

- EnClau 4A2: s"admetra Us comercial i oficines, deslligat d’un Us predominant, en cada una de
les entitats constituides mitjancant divisié horitzontal, quan aquesta sigui possible, i sempre
que la superficie construida de la nau sigui de com a minim, 1.100 m?>.
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- Enclau 4A3: es podran admetre els usos comercials i d’oficines deslligats de I'Us predominant
i sempre amb una Unica activitat per parcel-la i sense admetre la divisié en propietat
horitzontal.

L’Gs comercial a implantar s’haura d’ajustar a la normativa sectorial vigent, el Decret Llei 1/2009
d’ordenacié dels equipament comercials, o normativa sectorial que el substitueixi, pel que fa a la
definicid i classificacid dels establiments comercials.

D’acord amb el Decret Llei 1/2009 (article 9), en les subzones industrials on es possibiliten els usos
comercials, només és possible la implantacié de les categories d’establiments comercials seglients:

a) En l'illa situada en la confluencia de la carretera del Masnou i el cami de Can Bassa, amb la clau
4A1, illa que se situa dins del perimetre de la TUC actual de Granollers, es poden implantar (o
ampliar) PEC, MEC, GEC i GECT singulars i no singulars.

b) En la resta de subzones qualificades amb les claus 4A1 i 4A2, que se situen fora de la TUC actual de
Granollers, es poden implantar els seglients establiments comercials:

- Els singulars (ECS) detallats en I'article 6.1.b) del Decret Llei 1/2009, els quals també es classifiquen
en PEC, MEC, GEC i GECT, i que es poden implantar en tots els ambits on el planejament urbanistic
vigent admeti I'4s comercial.

- U'espai adjacent per a I'exposicié i venda dels productes propis de I'activitat industrial que s’hi
desenvolupa sempre que no s’ultrapassi els 300 m2de superficie de venda, ni configurar, juntament
amb altres, un establiment comercial col-lectiu. Aquesta activitat comercial només es pot dur a terme
mentre es mantingui I'activitat industrial.

L'4s d’habitatge es limitara al minim necessari per al manteniment i I'atencié de les instal-lacions
industrials i mai superara un habitatge de 100 m2 construits per sol industrial minim 5.000 m2.

Sén també compatibles I'Us de restauracid, les estacions de servei i garatges, I'esportiu, sociocultural,
docent (només vinculat amb processos o activitats industrials) i el recreatiu, amb les limitacions dels
articles 114 i 115, i contiglies només amb industries de baix impacte, i es prohibeix I'Us de prestacio
de serveis de naturalesa sexual.

D’acord amb l'informe emes per la Direccid General d’Energia, Mines i Seguretat Industrial, d’11
d’abril de 2014, a les franges de seguretat del planol de I'informe, s’haura de donar compliment a la
instruccioé 8/2007 SIE.

D’acord amb l'informe emés per la Direccié General de Proteccid Civil, de 14 d’octubre de 2014,
s’estableix que a l'interior de la linia d’indefensié envers I'autoproteccié del planol de I'informe,
s’haura de donar compliment a la Resolucié IRP/971/2010.

Sera d’aplicacié expressa la previsié de places d’aparcament que determina l'article 125 de les
normes del Pla general en relacid als diferents usos a qué es destinen les edificacions.»



IV. ANNEXES

1 ESTUDI DE MOBILITAT GENERADA

La present modificacié del POUM no es troba inclosa en els suposits indicats a I'article 3.1 de del
Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada, i
en consequeéencia no és necessari realitzar un estudi de mobilitat generada.

2. AVALUACIO AMBIENTAL

D’acord amb el que estableix 'article 5 de la llei 6/2009, de 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans
i programes, no és necessaria la redaccio de I'estudi d’'impacte ambiental en la modificacié puntual
del POUM de Granollers objecte d’aquest document.

3. MEMORIA SOCIAL

Donat que la present modificacidé no afecta la definicid dels objectius de produccié d’habitatge
protegit o d’altres tipus d’habitatge assequible previstos al POUm de Granollers no s’escau la
redaccié de la memoria social.

4. INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

Els canvi introduit per la present modificacié tenen la voluntat d’incentivar i afavorir el
desenvolupament economic i social del municipi, i no compromet I'assumpcié de noves carregues
que no estiguin previstes, en el planejament vigent, ni fan variar les previsions del planejament
respecte noves infraestructures, vialitat o serveis urbanistics a implantar, per la qual cosa no és
necessari incorporar I'estudi de sostenibilitat economica.

5. SUSPENSIO DE LLICENCIES

Aguestes modificacié no dona lloc a la suspensié de cap tipus de llicencia ni tramitacié de
procediment.

6. PRINCIPALS CARACTERISTIQUES DELS POLIGONS D’ACTIVITAT ECONOMICA DE GRANOLLERS
(exceptuant el Sector de Can Gordi — Cal Catala)
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P.l. CONGOST:

Poligon industrial que s'estén en sentit longitudinal, des de la C-35 al sud, final la C-352 al nord, i
entre el riu Congost i la via del ferrocarril.

* Anyurbanitzaci6 = ... 1973

Accessos a Granollers

reurbanitzat al 2009

e Extensi6 = ... 90,76 Ha
o sol aprof. Privat ... 72,84
°o solpublic ... 17,92
* Nombre parcel.les ... 187
o edificades ... 154
© wvacants ... 33

(Font: dades propies 2016)




Activitats censades per tipus

Altres ‘ 8,0%

Ind. caut, plasti min no met
Ind. paperi arts graf.

Ind. textil, cuiri calgat
Informacié i comunicacié
Hostalaria

Ind. alim, begi tabc

Ind. quim, petrifarm.

Comerg al detall

Subministraments: energia, aigua, etc

Metal-lurgia

Fab. mag, vehici compon.
Construccid i afins

Activ. professionalsi de serveis

Vendai rep vehic, accesi recanv.
Transport i logistica

Fab. prod metal:l. (no maq)

Comerg al'engrosiintermed. 14,3%

0,0% 2,0% 4,0% 6,0% 8,0% 10,0% 12,0% 14,0% 16,0%

Distribucio per mida d'empresa

W Micro

W Petita

m Mitjana
Gran

ND

Qualificacié urbanistica

Sol urba consolidat. Qualificacions urbanistiques del sol privat, ordenades en major a menor
proporcié de sol:

Clau 4A1, zona industrial en edificacio aillada
Clau 4B5, zona industrial en filera

Clau 4C5, zona industrial -Us global oficines- en condicions especials, en una Unica finca.
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. AUNTAMENT DE Poligon industrial
GRANOLLERS CONGOST

3 Poligon industrial 7/ llles fora TUC amb concentracio comercial
e s Ambits amb concentracio comercial



P.l. JORDI CAMP

Poligon industrial que s'estén al nord del poligon industrial Congost en el marge dret del riu Congost

fina a la via del ferrocarril, i entre la N-152a pel sud, i I'avinguda de I'Estacié pel nord, on esta en
colindancia amb el sol residencial.

* Anyurbanitzacio = ... 1973

LEs FRANGUESES
DEL VALLES

* Extensid

Ha

o solaprof. Privat ...
o sol pablic ...
* Nombre parcel.les ...
o edificades

© vacants

(Font: dades propies 2016)
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Principals activitats per tipus

Altres | 13,6%
Construccid i afins
Ind. caut, plastimin no met

Serveis soc i publics
Transport i logistica
Informacié i comunicacié
Metal-ldrgia

Actjv. professionalsi de serveis

Ind. alim, begi tabc

Hostalaria

Fab. prod metal-l. (no maq)

Comerg al detall

Camerg al'engrosiintermed.

Vendai rep vehic, accesi recanv. 16,9%

00% 20% 40% 60% 8,0% 100% 12,0% 14,0% 16,0% 18,0%

Distribucié de mida d'empresa

| Micro

M Petita

m Mitjana
Gran
ND

Qualificacié urbanistica

Sol urba consolidat. Qualificacions urbanistiques del sol privat, ordenades en major a menor
proporcié de sol:

Clau 7, Zona de transformacié opcional de I'Us industrial

Clau 4A1, zona industrial en edificacié aillada

Clau 4B1, zona industrial en filera

Clau 4C3 zona industrial en condicions especials (zona Reckitt-Benkiser)

Clau 4C4 zona industrial en condicions especials (antiga UA-60)



Poligon industrial
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[ Poligon industrial

] e

La parcel.lacié i estructura de la propietat en aquest poligon esta molt fragmentada, sobretot en la
franja més propera al riu i al teixit urba, on basicament hi ha edificacions industrials antigues que,

amb els anys, s’han anat dividint.
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Si bé el planejament preveu la reconversid voluntaria de I'Gs industrial cap a altres usos vinculats a
I'economia del coneixement, mitjancant la formulacié de PMUs, la transformacié és dificultosa
atenent que es requereix la tramitacio de PMU sobre una illa sencera, i una superficie minima a
transformar de 4.000 m2, en un ambit molt consolidat per activitats existents amb una renovacid
temporal desigual.



P.l. PALOU NORD

Poligon industrial provinent antic Pla parcial industrial F de Granollers. Situat en continuitat amb el
teixit residencial pel nord (hi limita a través de la C-135-Ronda Sud) i per I'est, i s'estén cap al sud fins
al sol no urbanitzable de la plana de Palou.

Any urbanitzacié ...
e Extensi6 = ...
© sol aprof. Privat ...
°o solpublic ...
* Nombre parcel.les ...
o edificades ...

© wvacants = ...

(Font: dades propies 2016)
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Activitats censades per tipus

Altres
Serveissoc i publics
Informacié i comunicacié
Subministraments: energia, aigua, etc
Ind. paper i arts graf.
Ind. alim, begi tabc

Activ. professionalsi de serveis
Hostalaria

Transport i logistica

Construccid i afins

Fab. prod caut, plasti min no met

Fab. magq, vehicicompon.

Comerg al detall

Fab. prod metal-l. (nho maq)

Comerg al'engrosiintermed.

Vendairep vehic

00% 20% 40% 60% 80% 100% 12,00 14,0% 16,0%

15,1%

Distribucio per mida d'empresa

W Micro

M Petita

m Mitjana
Gran

ND

Qualificacié urbanistica

Sol urba consolidat. Qualificacions urbanistiques del sol privat, ordenades en major a menor
proporcié de sol:

Clau 4A2, zona industrial en edificacié aillada
Clau 4B1, zona industrial en filera
Clau 7, Zona de transformacié opcional de I'Gs industrial

Clau 4B5, zona industrial en filera



Poligon industrial
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P.l. FONT DEL RADIUM

Ajuntament de Granollers Area de Territori i Ciutat
Urbanisme i Habitatge

C. de Sant Josep, 7, 3a

Tel. 93 842 66 58

08401 Granollers
urbanisme@ajuntament.granollers.cat

NIF P-0809500-B

Poligon industrial provinent antic Sector G de Granollers. Limita amb la C-17 i la N-152a.

*  Any urbanitzacio

* Extensid
© sol aprof. Privat
© sol public

*  Nombre parcel.les
o edificades

© vacants

(Font: dades propies 2016)

2 LLIGA DamUsT
cALDES DE MONTBUI

-

1991
40,61 Ha
25,22
12,13

112




Principals activitats per tipus
Altres ‘ 12,1%
Construccié i afins
Repar iinstal equips
Ind. quim, petrifarm.
Ind. paper i arts graf.
Vendai rep vehic, accesi recanv.
Subministraments: energia, aigua, etc

Ind. textil, cuiri calgat

Activ. professionalsi de serveis
Fab. maq, vehicicompon.

Fab. prod caut, plast i min no met

Fab. prod metal-l. (no maq)

Transport i logistica

Comerg al'engrosiintermed.

0,0% 5,0% 10,0% 15,0% 20,0% 25,0%

19,6%

Distribucio per mida d'empresa

W Micro

M Petita

m Mitjana
Gran

ND

Qualificacié urbanistica

Sol urba consolidat. Qualificacions urbanistiques del sol privat, ordenades en major a menor
proporcié de sol:

Clau 4A1 / 4A2, zona industrial en edificacié aillada

Clau 4B1, zona industrial en filera
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Poligon industrial
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P.l. COLL DE LA MANYA

Poligon industrial provinent antic Sector G, Subsectors G 1, 2, 5 i 6 de Granollers. Situat al sud del
poligon Font del Radium, a I’altra banda de la N-152a.

*  Any urbanitzacio

* Extensid
o sol aprof. Privat
©  sol public

*  Nombre parcel.les
o edificades

© vacants

(Font: dades propies 2016)

2005
61,51 Ha
47,65

13,87




-
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NIF P-0809500-B

Altres
Informacid i comunicacié
Vendai rep vehic, accesi recanv.
Ind. quim, petrifarm.
Ind. textil, cuiri calgat

Transport i logistica
Construccid i afins

ab. prod caut, plast i min no met
Fab. maq, vehicicompon.
Fab. prod metal:l. (no maq)

Comerg al'engrosiintermed.

Principals activitats per tipus

20,3%

10,1%

13,0%

14,5%

0,0% 5,0% 10,0% 15,0% 20,0% 25,0%

Qualificacié urbanistica

Distribucio per mida d'empresa

W Micro

W Petita

» Mitjana
Gran

ND

Sol urba consolidat. Qualificacions urbanistiques del sol privat, ordenades en major a menor

proporcié de sol:

Clau 4A2, zona industrial en edificacié aillada

Clau 4B1, zona industrial en filera



Poligon industrial
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; Ajuntament de Granollers Area de Territori i Ciutat
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Tel. 93 842 66 58

08401 Granollers
urbanisme@ajuntament.granollers.cat

NIF P-0809500-B

P.l. ELRAMASSAR

Poligon industrial provinent antic Pla parcial industrial V de Granollers. Situat al nord del terme. Hi
conviuen usos industrials amb els d’oci/recreatius, restauracié i comercials. En part, assimilat a TUC
per tractar-se d’una concentracio comercial prevista en I'annex 4 del Decret 379/2006.

e Anyurbanitzacio = ...
e Extensi6 = ...
o sol aprof. Privat ...

°o solpublic ...

*  Nombre parcel.les

o edificades ...
Pol.Ind.

Ramassar
© vacants

(Font: dades propies 2016)



Altres

Artist i oci
Construccid i afins
Subministraments: energia, aigua, etc
Mag, vehic i compon.

Activ. professionalsi de serveis
Informacié i comunicacié
Transport i logistica

Vendai rep vehic, accesi recanv.
Comerg al'engrosiintermed.
Hostalaria

Comerg al detall

0,0%

5,0% 10,0% 15,0%

Activitats censades per tipus

20,0%

4,3%

25,0%

30,0%

Distribucio per mida d'empresa

W Micro

M Petita

m Mitjana
Gran

ND

Qualificacié urbanistica

Sol urba consolidat. Qualificacions urbanistiques del sol privat:

Clau 4A2, zona industrial en edificacié aillada

Clau 4B1, zona industrial en filera
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