2001 [3c 034 /g
A8~ Ayq Z84

T/6 fa

Text Refos

Incorpora les prescripcions de la CTUB de 2 d'abril de 2009

Pla de Millora Urbana 28C

Carrer Ponent - Carrer Ripollés - Carrer Manresa
Granollers
Maig 2009

PLE DE DATA

QODENTAL.

E '‘POUM_Grano'ers's_POUM_Ofcina_Ges!o'08026_plane,ament_nou'plane,ament_denvai2a1_2008_000002 B_PMUZECADMACDImMaIg 2009 FMU_28C_Text RE‘os_ 20090515 paf



Text Refés - Pla de Millora Urbana 28C Granollers

Incorpora les prescripcions de la CTUB de 2 d'abril de 2009 Malg 2009
INDEX 109

Lo IBERRTIE . cocnsrrommmmmameremmmmmmsimses s RSN R A AR B R RS AR SE TR o 2

2.1. Objecte del dOCUMENE .....ooeeiiie i 2

By B (V1) 2o - Lo S USROS ORT 2

B2 B 1 (=TT [=1 11 £ PP P PO T PO OO PP PPPPPPPPS 2

2.1. Determinacions del POUM i del PMU 28C........cciimimimimimi s 2

2.0 ESTAAOTIAN s s s s G i T S T T VT S T A S S R 3

1,1,  SilUactt 1 prooxIStBNCIES (i i v it s o s sesra i s sa v sadseb TH TS Ao TR AT U35 1D

1..2.  Estruclura de la propietat
2.1..0bjectis generals del PMU 280 sucmmmrmaissmimso i s iy i s i s s i 3
2.1. Criteris de la proposta d’ordenacii..........cocveireiiiiiii i 4

1.1, Edificabilitat | dBNSIEAL ....ceeeeieiireiesie s e e

1..2.  Ordenaci6 de I'edificacié

e T L Y o T T ot o Ty

ToiBAi EGPAIS ITUPEE o ivvcvsississsstomaras s sivrssviass ronsuss s s (0F00mEIwod e sheaa sas a3 adsi A8 ¥a S e A ow e AR EA OB P an LD T DTS i m S s s o VA RSP EEOAL SRR ASS 5

T3 "VIBIRA s e s e s s M v s TR Vs e T T e R T e TV I v e

1..3.3. Cessié de I'aprofitament urbanistic
b | e Lo o T [ T I

Tie  LPAMBI Q0GOSO v civhorsvesivinisssonssorssassameasriss s svsasseidisibesssvasas sbss svsdaiow TV shaTa o OvsHV IO e sasesah bee s ovmsansmimis sv oo

1.2:  Sistamai ' aTIUAGHID srwsimummviswsms st tesy s eensarases e gss sesss Earansasamtass suss dems nasif NS ANENE 1Y SXSPRYNE ARTHHO 1RO RS RASR LRSS 6
1.3, ODres d'UMDANITZACIO . 1ivuveerriiiee ettt bbb b e g R E e h e bR e SRR R e e s 6
2.1. Documentacio integrant del PMU 28C ... s, 6
2. Taula de dades .......cooerrrvrrnnne K-SR OUNBUS. SSSpST = T~ N - 7
o B o 31117 T 3 PP P PP PP 7
2.1 ECITCABIEL VOTAL cuinirmmimimsmnvamivesvers e sissss s voim i s 6 s S5y GERRa wssors e iAo 7
2.1. Quadre comparatiu de superficies i estandards........c.ccovimiin 7
2.1. Distribuci6 del sostre per parcella ... 7
3. Normes urbanistigues . .aunsmnmmmmasnsensssnmsms s 8
2.1. Tltol primer. DiSpOSICIONS GENETAIS ......cviiriiiiiii i e s 8
2.1. Titol segon. Régim urbanistic del SOl ... 9
2.1. Titol tercer. Regulacié de caracter general de 1€s ZONES ... 10
2.1. Titol quart. Regulacié de la zona residencial en illa tancada- fagana ampla (clau 1B).......ccoevevene. 12
2.1. Titol cinqué. Regulacid dels SIStEMES ......ccuvivivieiiiiini i 14
2.1. Titol sisé. Gestid del pla de millora urbana ..o 15
4. Estudi economic-financer i pla d’etapes......cccvminiicsnininnincinenenn, 16
2 CANrBYUES UrTANTS U  ciwiveviimvvrsss ovrs o s 538 nissis oss3 sk sl s eeveon ivas i eess Hossavinss sammarnmn o3 sms TR PEASSIAILS 16
2. AT OTEEMENE canasinivn v s S N P B T N S s B e T B LB Ao s 16
P2 R = T 1| TSP PPN 16
2.1. Informe de sostenibilitat @CONOMICA .....civiveeiiiii 17
7R T =T T S L T 17
5. Informe amblanfal .......ccciamminmenssisisisivvmyevissiessinim i ssssnes AN TS
2 Bl VO THSIC 1o vunernnnmsmnns smvammessrss o4 080 £ R Y R R oo S S T e TR BV O o T MR O
2.7, ELMEdi DIOUC 0 VIU 1iiviiiiiiiiieciirese oviesies s s esns s s s s bab s s b e s ad s s e s s e e s na e e e nnnesae
21 Bl 1Sl GO PTG v inmvssvassssemsoiams virssems s s 5 65 S0 T T B B84 S a A B iR e S oA S
6 EStudi do OnODHIERE vseuusssmussns s snsnisssmmumsssssass i iess sussss s auess mnaesssausasssmvypssassn

Oficina de Gestlé del POUM granollers premoclons, s.a 1



Text Refés - Pla de Millora Urbana 28C Granollers
Incorpora les prescripcions de la CTUB de 2 d'abril de 2009 Maig 2009

Ado
1. Memoria

1.1. Objecte del document

El present document té per objecte la redaccio del Pla de Millora Urbana 28C (en endavant "PMU
28C") del Text reféos del Pla d'ordenacié Urbanistica Municipal de Granollers (en endavant
“POUM"), figura urbanistica que desenvolupa les determinacions del POUM i de la normativa
urbanistica d'aplicacio.

El PMU pretén desenvolupar I'ambit 28C amb una estructura urbana coherent, i que ajudi a
vertebrar I'entorn, completant la trama urbana, | obtenir espais lliures que responguin a les
necessitats de la zona, alhora que es genera sostre per incorporar-lo al patrimoni municipal de sol.

1.2. Ambit d’actuacié

L'ambit d’actuacié del PMU28C previst en el POUM de Granollers, situat al nord de la ciutat, esta
travessat pel carrer Ponent, i la prolongacié del carrer Manresa, que també, en bona part, li fa de
limit nord, a l'oest, limita amb I'ambit del PMU 128 , i a I'est i sud amb la ciutat construida.

La superficie de I'ambit, segons la fitxa del POUM, és de 4.801 m2.

1.3. Antecedents

El POUM ha establert els limits d’aquest ambit | els seus parametres basics. Procedeix de la
fragmentacié de l'antic PECU-28 de l'anterior PGOU'84 de Granollers, i que no va arribar a
executar-se, i que el nou POUM ha fragmentat i redimensionat per a facilitar-ne la seva gestio.

1.4. Determinacions del POUM i del PMU 28C

El POUM determina per aquest ambit de sdl urba no consolidat el desenvolupament mitjangant un
Pla de millora urbana, i li son d'aplicacié les condicions d'ordenacié seglients:

- Superficie de I'ambit: 4.801 m2.

- Superficie de sol public: minim 40 %.

» Zonificacio: 1B- Zona residencial en illa tancada -Fagana ampla-.

- [ndex d'edificabilitat bruta: 1,65 m2st/m2sol.

- Densitat d’habitatges: 200 hab/Ha.

- Cessi6 aprofitament urbanistic: 10 %.

- Usos: Segons zonificacié. y
- Desenvolupament: Pla de millora urbana. Projecte de reparcel-laci6. Projecte d'urbanitzacié. 7
- Sistema actuacié: Reparcel-lacié en la modalitat de cooperacio.

- Sostre d'HPP: 30%.

L’ordenaci6 indicativa de la fitxa del POUM estableix el seglients criteris: Urbanisme

o L'establiment d'una zona verda, a la part cest de 'ambit amb continuitat amb la del sector 128.
o L'obertura del “tap” entre els carrers Ponent i Ripollés, i la prolongacié del carrer Manresa
fins a I'ambit del PMU 128 que li dara continuitat.
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o La definici6 de dues zones de sodl residencial, una que completa l'lla formada pels carrers
Ponent, Manresa, Rossellé i Ramon Berenguer lll, i una altra amb edificacié aillada i alineada
al carrer Ponent, ambdues amb una algada de PB+3 plantes.

1.5. Estat actual

1.5.1. Situacié i preexisténcies
L'ambit d’aquest PMU 28C esta situat al nord del municipi, esta travessat pel carrer Ponent-
Ripolles, i la prolongacio del carrer Manresa, que també, en part, li fa de limit nord, a I'cest, limita
amb I'ambit del PMU 128, i a I'est i sud amb resta de la trama urbana.
A la major part de I'ambit, amb fagana al carrer Manresa, hi ha edificades unes naus industrials, la
majoria buides, i les que estan ocupades fan, només, de magatzem. La resta la constitueixen parts
d’antigues construccions i camps lliures d'edificacions.
La major part de I'entorn esta urbanitzat i diversos carrers arriben fins els limits d’aquest ambit,
menys per la part oest que limita amb terrenys sense edificar, pertanyent al PMU 128, que donen
front al riu Congost.
L'obertura del carrer Ponent fins el carrer Ripollés permetra millorar 'accessibilitat i la mobilitat a la
part nord de Granollers, en aquests moments, a més, en fase de gran creixement amb el
desenvolupament del sector X “El Lledoner”.

1.5.2. Estructura de la propietat
D'acord amb la informacio cadastral, amb les dades de les escriptures i la cartografia de que es
disposa, els propietaris i les seves finques incloses en el PMU 28C son les segiients:

Finca Titular Referéncia cadastral | Superficie Ne° finca Superficie | Superficle | Superficie | Paricipacié
cadastral registral registral | cartografica | adoptada propletat
M2 M2 M2 M2 %
1 Joan Mundet Marti 0876206DG40007 9.174 484,07
2 Joan Mundet Marti 0876206DG40007 9,175 1.047,20
3 Joan Mundet Marti 0876206DG40007 22.180 60,40
total 1.751,00 1.691,67 1.591,67 1.591,67 35,23
4 Xavier Mundet Terns 0875501DG4007 5.389 84,30
Joan Mundet Marti 84,30
Joan Mundet Marti 84,30
Josep Baré Montafia 84,30
Manuel Baré Montaiia 84,30
total 268,90 421,50 421,60 421,50 9,33
5 Modesto Soto Frutos 0875502DG4007 393,00 20.880 397,50 397,50 397,50 8,80
6 Antonio Soto Frutos 0876503DG4007 424,00 18.898 423,74 423,74 423,74 9,38
7 José Marata Jané 0875504DG4007 387,00 18.771 390,55
8 José Marata Jané 0875505DG4007 376,00 16.145 380,48
9 José Marata Jané 0875506DG4007 895,00 5.688 912,70
total 1.683,73 1.683,73 1.683,73 37,27
carrer 284,86
TOTAL 4.494,90 4.518,14 4.803,00 4.518,14 100,00

Dins de I'ambit hi ha una part de terreny destinat a vial, de 284,86 m2. que no déna aprofitament.

1.6. Objectius generals del PMU 28C

Els objectius principals d'aquest PMU son els seglients:
o Completar la trama urbana a partir de la prolongacio dels diferents carrers de I'entorn.
o Millorar 'accessibilitat i mobilitat entre la part nord i central de Granollers.
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o Complementar la zona d'espais lliures que es desarrolla al llarg del riu Congost, unint el Parc
de Ponent amb la gran zona verda del sector "El Lledoner”.

o Ubicar una zona de sol privat per a sostre destinat a habitatges en régim protegit, amb una
ordenacié de bloc-torre aillada, a la banda oest del carrer Ponent, per tal de donar més
permeabilitat de la resta de la ciutat en vers al gran parc e I'entorn del riu.

o Acabar de tancar la illa formada pels carrers Ponent, Manresa, Rossellé i Ramon Berenguer llI,
amb residencial lliure i una part de régim de proteccié concertat.

1.7.  Criteris de la proposta d’ordenacié

1.7.1. Edificabilitat i densitat
L'index d’edificabilitat bruta del sector esta fixat pel POUM en 1,65 m2. de sostre/m2 de sol.

Ambit amb aprofitament | index d’edificabilitat bruta sostre edificable sobre rasant
4.518,14 m2. 1,65 m2. sostre/m?2. sol. 7.454,93 m2.

Del total del sostre edificable es destinara el 20 % a la construccié d’'habitatges de proteccié

publica i el 10% a la construccié d'habitatges objecte d'altres mesures d'estimul de I'habitatge
assequible, d'acord amb alld previst a l'article 57.3 del DL 1/2005, Llei d'urbanisme, el que suposa
un total de 2.236,48 m2 de sostre destinats a habitatges en algun régim de proteccid. Aquesta
edificabilitat es materialitzara, la major part (1.638 m2.) en les dues torres aillades, alineades al
carrer de Ponent, i que es on es materialitzara la cessié del 10% de I'aprofitament urbanistic. La
resta (698,48 m2.) es distribuira entre la resta de propietaris a I'edificacié que completa lilla de
l'altre banda del carrer. L'edificabilitat sota rasant no computa com edificabilitat del sector, si es
destina a aparcament o trasters dels propis habitatges.

La densitat d’habitatges és d'un maxim de 200 hab/Ha. el que es correspon amb un nombre maxim
de 90 habitatges.

A cadascuna de les parcel'les li sera d'aplicacié l'article 195 del POUM de Granollers, que
determina per la zona residencial en illa tancada, fagana ampla (clau 1B), una densitat maxima de
1habitatge per cada 85 m2. de sostre residencial quan es destini a régim lliure i de 1 habitatge per .-
cada 65 m2. de sostre residencial quan es destini a algun régim protegit. _,-”I !
La distribucié del sostre i de la densitat és la seglient: X

Tipus de sostre M2. % Habitatges
Residencial lliure 5.218,45 70 % 60
Residencial régim protegit general 1.490,99 20 % 20
Residencial régim protegit concertat 745,49 10 % 10
TOTAL 7.454,93 m2. 100 90

La distribucid del sostre per parcel-la és la seglient:

Parcel-la Sostre residencial Densitat maxima Habitatges |

P1 Régim protegit general 1.490,99 m2.| 1 hab/65 m2.de st. 20
Régim protegit concertat 147,03 m2. | 1 hab/65 m2.de st. 1

TOTAL P1 1.638,02 m2. 21

P2 Régim lliure 5.218,45 m2.| 1 hab/85 m2.de st. 60
Régim protegit concertat 598,46 m2.| 1 hab/65 m2.de st. 9

TOTAL P2 5.816,91 m2. 69

TOTAL P1+ P2 7.454,93 m2. 90
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1.7.2, Ordenacié de I'edificacié
La distribucié del sostre es fara en les dues parcel-les, denominades P1 i P2, on la volumetria de
I'edificacié a cadascuna d'elles respon a una solucié unitaria de conjunt que alhora s'adapta a les
particularitats d I'entorn immediat.
A la parcel-la P1 de superficie 483 m2. sl ubiquen dues torres de 15x15 m. de perimetre i de 4
plantes d’altura (PB+2PP+AT).
A la parcel-la P2 de superficie 2.398,37 m2. si ubiquen dos blocs, acabant de tancar l'illa, un de 6
plantes (PB+4PP+AT), i l'altre de 5 plantes (PB+4PP), perd que ambdos queden enrasats amb
I'edificacid colindant existent, degut a desnivell del terreny i a la menor algada de la planta baixa,
ja que l'edificacio existent té una planta baixa excessivament alta.
L’'altura d'aquesta edificacio existent, alineada al carrer de Ponent, és la que s'agafa com altura

reguladora maxima.

1.7.3. Sistemes
El POUM no preveu una reserva especifica i individualitzada d’espais lliures, vialitat o equipament
dins de I'ambit, sind que estableix una superficie total minima de sol public, en aquest cas el 40 %.
Sumant el total de la superficie destinada a sistemes al I'ambit d’aquest PMU 28C, s'arriba a
aquest percentatge, complint per tant les determinacions del POUM.
La distribucio és la seglient:

SISTEMES Superficie m2. % PMU
Espais lliures 983,19 m2. 20,47 %
Vialitat 938,44 m2. 19,54 %
TOTAL 1.921,63 m2. 40,01 %

1.7.3.1. Espais lliures
El PMU preveu una reserva del 20,47% per a espais lliures, que equivalent a una superficie de
983,19 m2.La zona verda d'aquest PMU es completara amb una altra de futura que procediran del
PMU 128, que també té per sistema d'actuacio urbanistica la modalitat de cooperacié.
Els espais lliures es dissenyaran atenent, doncs, tant als nous usos plantejats com, sobretot, a la
seva situacio6 en relacloé a la trama urbana de Granollers.

1.7.3.2, Vialitat
El PMU preveu una reserva del 19,54 % per a vialitat, equivalent a una superficie de 938,44 m2.
D'entre els objectius del PMU hi ha I'obertura del “tap” entre els carrers de Ponent i Ripollés, i la
prolongacié del carrer Manresa fins a I'ambit del PMU 128 que li dara continuitat.
L’ obertura del carrer Ponent fins el carrer Ripollés permetra millorar 'accessibilitat i la mobilitat a la
part nord de Granollers, en aquests moments, a més, en fase de gran creixement amb el
desenvolupament del sector X “El Lledoner”.

1.7.3.3. Cessio de I'aprofitament urbanistic
El present PMU, d'acord amb el que estableix I'article 43.1 del DL 1/2005 Llei d'urbanisme, preveu
la cessio del 10 % de I'aprofitament urbanistic de I'ambit a I'Administracio actuant.
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2. Taula de dades

2.1. Zonificacio

SISTEMES Superficie Percentatge

Espais lliures 983,19 m2. 20,47 %

Vialitat 938,44 m2. 19,54 %

TOTAL SISTEMES 1.921,63 m2. 40,01 %

ZONES Superficie Percentatge

P1- Zona residencial en illa tancada (Clau 1B) 483 m2. 10,06 %

P2- Zona residencial en illa tancada (Clau 1B) 2.398,37 m2. 49,93 %

TOTAL ZONES 2.881,37 m2. 59,99 %
| TOTAL AMBIT DE PLANEJAMENT [ 4,803 m2. [ 100 %

2.2. Edificabilitat total

El sostre total edificable al PMU 28C, tenint en compte que el coeficient d’edificabilitat bruta és de
1,65 m2.st/m2.s0l, i que I'ambit del sdl amb aprofitament és de 4.518,14 m2. és de 7.454,93 m2

Ambit amb aprofitament

index d’edificabilitat bruta

sostre maxim edificable

4.518,14 m2. 1,656 m2. sostre/m2. sol. 7.454,93 m2.
2.3. Quadre comparatiu de superficies i estandards
PMU28C POUM PMU
Superficie total 4.801 m2. 100% 4.803 m2. 100%
Sol public 1.920,40 m2. | min. 40% 1.921,63 m2. 40,01%
S0l privat 2.880,60 m2.| max. 60% 2.881,37 m2. 59,99%
Ambit amb aprofitament 4.518,14 m2.

Coeficient d'edificabilitat bruta

1,65 m2st/m2s.

1,65 m2st/im2s.| 7.454,93 m2.

Cessi6 aprofitament urbanistic 10% 10%
Sostre residencial lliure 70% 5.218,45 m2. 70%
Sostre destinat a HPP 30% 2.236,48 m2. 30 %
Densitat d’habitatges 200 hab/Ha | 96 hab. 200 hab/Ha 90 hab
2.4, Distribucio del sostre per parcel-la
Parcel-la Sostre residencial Densitat maxima Habitatges
P1 Régim protegit general 1.490,99 m2. | 1 hah/65 m2.de sostre 20
Régim protegit concertat 147,03 m2. | 1 hab/65 m2.de sostre 1
TOTAL P1 1.638,02 m2. 21
P2 Regim lliure 5.218,45 m2. | 1 hab/85 m2.de sostre 60
Régim protegit concertat 598,46 m2. | 1 hab/65 m2.de sostre 9
TOTAL P2 5.816,91 m2. 69
TOTAL P1+ P2 7.454,93 m2. 90
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Aquest aprofitament es materialitzara en fase de gestid, d'acord amb el que disposen els articles
118.2 del DL 1/2005 Llei d’'urbanisme i 120.2 el D 305/2006 Reglament de la Llei d'urbanisme.

1.8. Criteris de gestio

1.8.1. L’ambit de gestié
Es delimita un anic poligon de gestié urbanistica, coincident amb I'ambit del sector, ambit territorial
que es considera minim per a dur a terme la gestioé urbanistica integrada per raé de la situacié dels
sols amb aprofitament i els seus usos.
El poligon delimitat, per les seves dimensions i per les seves caracteristiques d'ordenacio, és
susceptible d’assumir les cessions i té entitat més que suficient per a justificar técnicament i

econdmica I'autonomia de I'actuacid.

1.8.2. Sistema d'actuacio
El POUM estableix com a sistema d'actuacié, per a I'execucié de I'inic poligon delimitat dins
d'aquest PMU, el de reparcel-lacié en la seva modalitat de cooperacio, regulat als articles 133 i
seglents del DL 1/2005 Llei d'urbanisme.

1.8.3. Obres d’urbanitzacié
El projecte d’'urbanitzacié compren els espais i conceptes seglients dins del propi ambit:
o La urbanitzacié de tots els espais lliures i vials.

e Dotar dels serveis necessaris les diferents zones i sistemes.

1.9. Documentacié integrant del PMU 28C

El PMU 28C esta integrat pels seglients documents:
1. Memodria i estudis justificatius i complementaris
Taula de dades
Normes urbanistiques
Estudi econdmic-financer i Pla d'etapes
Informe ambiental
Estudi de mobilitat
Documentacio grafica

No g e
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3. Normes urbanistiques

3.1. Titol primer. Disposicions generals

Article 1. Objecte del Pla de Millora Urbana
Aquest PMU té per objecte establir I'ordenacié del 'ambit 28C en compliment dels parametres
fixats pel POUM de Granollers.

Article 2. Marc legal

El PMU es formula de conformitat amb la legislacié urbanistica vigent i en concret, el Decret
Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol , Llei d’'urbanisme, i el Decret 305/2006, de 18 de juliol pel que
s'aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme i el Decret Llei 1/2007 de 16 d'octubre de Mesures
Urgents en matéria urbanistica.

En tot alld que no estigui previst expressament en aquest PMU, seran d'aplicacié les
determinacions establertes al vigent POUM.

Article 3. Projecte d’obres hasiques d’urbanitzacié
El PMU pretén donar compliment al que preveu l'art. 70 del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de

juliol.

Article 4. Vigéncia

Aquest instrument de planejament té vigéncia indefinida i sera executiu a partir de la reglamentaria
publicacié de I'acord d’aprovacié definitiva al DOG. Les determinacions d’aquest PMU obligant tant
als particulars com a I'Administracié publica, de conformitat amb la Legislacié urbanistica vigent.

Article 5. Modificacions

Es podra modificar aquest PMU en els suposits que estableix la Legislacié urbanistica vigent.

Les modificacions hauran de tenir el mateix grau de precisié6 que aquest PMU i es tramitaran
seguint les mateixes disposicions que regeixen la seva formulacio.

Article 6. Interpretacié

Els documents d’aquest PMU s'interpretaran atenent al seu contingut i d’acord amb els objectius |
finalitats expressats a la Memdria.

En cas de dubte, s'estara subjecte a les regles d'interpretacié del planejament urbanistic previstes
al Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol.

Article 7. Iniciativa
El present PMU és d'iniciativa publica, ja que el sistema d'actuacié, segons el POUM, és de

reparcellacié en la modalitat de cooperacio. A
Correspon, també, a I'Ajuntament de Granollers la seva tramitacié i aprovacio.

Urbanisme
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3.2. Titol segon. Régim urbanistic del sol

Article 8. Régim urbanistic del sol

El sol comprés dins I'ambit del PMU esta classificat com a sol urba no consolidat i esdevindra sol
urba consolidat, adquirint la condicié de solar en execucié del Pla, de conformitat amb el que
disposa el Capitol | del Titol Segon del Decret Legislatiu 1/2005.

Al 86l compres en |'ambit d'aquest PMU li es d'aplicacio la zonificacié de Clau 1B-Zona residencial
en illa tancada-fagana ampla-.

El sistemes compresos dins I'ambit del sector s'entendra que sén sistemes urbanistics locals, del
conformitat amb el que disposa I'article 34.2 del Decret Legislatiu 1/2005 i el POUM.

L’aprofitament urbanistic es distribueix, Gnica i exclusivament, dins de la zona referida.

Article 9. Qualificacions urbanistiques
En I'ambit del Pla de millora urbana s’estableixen les segtients qualificacions urbanistiques:
o vials
e espais lliures
e zona residencial en illa tancada —fagana ampla- (Clau 1B).
La regulacié de les zones s’acomoda a les determinacions del POUM i a la seva regulacid
especifica continguda en aquestes Normes.
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3.3. Titol tercer. Regulacié de caracter general de les zones

Article 10. Edificabilitat

L'index d'edificabilitat atorgat pel POUM al PMU 28C és de 1,65 m2 sostre/m2 sol, que sobre
Iambit amb aprofitament (4.518,14 m2) es correspon amb una superficie maxima sobre rasant de
7.454,93 m2.

L'edificabilitat sota rasant no computara, com edificabilitat atorgada al sector, si es destina a I'is
d'aparcament o trasters vinculats a I'is dels propis habitatges.

El present PMU fixa una edificabilitat per a cada parcella resultant, perd aquest repartiment podra
ajustar-se en el projecte de reparcellaci6 sempre i quan no es superin els galibs volumeétrics
establerts.

Article 11. Densitat

La densitat maxima d’habitatges aplicable al sector és de 200 habitatges/Ha.

A més a cadascuna de les parcel-les I'hi sera d'aplicacié I'article 195 de les Normes urbanistiques
del POUM de Granollers que determina per a la zona de Clau 1B (residencial en illa tancada-
fagana ampla), una densitat maxima de 1 habitatge per cada 85 m2. de sostre residencial quan es
destini a régim lliure i de 1 habitatge per cada 65 m2. de sostre residencial quan es destini a régim
protegit.

El present PMU fixa una densitat per a cada parcella resultant, malgrat aquest repartiment podra
ajustar-se en el projecte de reparcel-lacié sempre i quan no es superi la densitat total, que és de
90 habitatges.

Parcel'la Sostre residencial Densitat maxima Habitatges
P1 Régim protegit general 1.490,99 m2 [ 1 hab/65 m2.de sostre 20
Régim protegit concertat 147,03 m2 | 1 hab/65 m2.de sostre 1
TOTAL P1 1.638,02 m2 21
P2 Régim lliure 5.218,45 m2 | 1 hab/85 m2.de sostre 60
Régim protegit concertat 598,46 m2 | 1 hab/65 m2.de sostre 9
TOTAL P2 5.816,91 m2 69
TOTAL P1+ P2 7.454,93 m2 90 vestt

Article 12, Parcel-les ' NP H
Les zones estan distribuides en dues parcel-les, la qualificacié urbanistica i superficie es laymwanisme
segiient:
Parcel-la Qualificacié urbhanistica Superficie
P1 Clau 1B-Residencial en illa tancada -fagana ampla- 483 m2.
P2 Clau 1B-Residencial en illa tancada -fagana ampla- | 2.398,37 m2.
Total Zones 2.881,37 m2.

Les parcelles podran subdividir-se, d'acord amb larticle 196.2 de les Normes urbanistiques del
POUM, de manera que no s'admeten parcel-les que no disposin d’una fagana minima de 10 m.
Caldra, no obstant, presentar un projecte amb composicié unitaria, al menys, per a cada tram de

carrer.
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Article 13. Habitatges protegits i concertats
El 20 % del sostre residencial edificable maxim es destinara a habitatges de proteccié publica de
régim general o especial | s'ubicara integrament en la parcel-la P1.
El 10 % del sostre residencial edificable maxim es destinara a habitatges de proteccié en régim
concertat i s'ubicara en ambdues parcel-les, el que capiga fins a esgotar el sostre de la parcel-la P1
i larestaala P2,
Si amb anterioritat a 'aprovaci6 definitiva del present instrument de planejament s’hagués d'aplicar
la nova tipologia d'habitatge amb proteccié plblica que preveu el Decret 152/ 2008 de 29 de juliol, i
la Disposici6 addicional dinovena del Decret Llei 1/2007, es faria la reserva addicional del 10% del
sostre qualificat com a residencial al sector per a la construccié d’habitatges destinats a aquesta
nova tipologia, en la parcel-la P2.
Els terminis per la construccié dels habitatges protegits, per tal de garantir el compliment de l'article
83.2e del Reglament de la Llei d’'urbanisme, s'estableixen en les seglients franges:

- Inici de les obres: fins 2 anys des de que la parcel-la adquireix la condici6 de solar.

- Durada i finalitzacio de les obres: fins 3 anys des de I'atorgament de la llicéncia d'obres.

Article 14. Condicions d’edificaci6

En el present PMU es fixen el parametres d'edificacio del sol qualificat amb Clau 1B-Residencial en
illa tancada-fagana ampla. Pel que no s’expliciti en aquestes Normes s'estara subsidiariament a les
Normes urbanistiques del POUM.

Article 15. Previsions d’aparcament als edificis
S’aplicara la mateixa previsi6 i condicions que estableix la normativa del POUM per a les places

d'aparcament.
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AA®
3.4. Titol quart. Regulacié de la zona residencial en illa tancada- fagana
ampla (clau 1B)

Article 16. Clau 1B. Zona residencial en illa tancada-fagana ampla

La zones d’aquest PMU tenen la qualificacié zona 1B-residencial en illa tancada—fagana ampla.
En el present PMU es fixen alguns parametres pel sol qualificat amb Clau 1B, i sén els seglents:
o Edificabilitat i densitat

e Altura reguladora i nombre de plantes

e Alineaci6 de l'edificacio

o Perimetre i perfil regulador

o Planta baixa

e QOcupacié maxima

e Cossos sortints

e Espais lliures privats

Pel que no es reguli explicitament s’estara al que determina el POUM per a la zona 1B.

Article 17. Edificabilitat i densitat

La superficie construida maxima sobre rasant és de 7.454,93 m2. i corresponen a l'aplicacié del
coeficient de 1,65 m2st/m2s. a la superficie de I'ambit amb aprofitament, que és de 4.518,14 m2.
L'edificabilitat sota rasant no computara com edificabilitat assignada al sector si es destina a I'tis
d'aparcament o trasters vinculats als propis habitatges.

La densitat maxima és de 200 hab/Ha. el que es correspon amb un nombre maxim de 96
habitatges.

A més a cadascuna de les parcel-les li sera d'aplicacié I'article 195 del POUM de Granollers, que
determina per la zona residencial en illa tancada, fagana ampla (clau 1B), una densitat maxima de

1habitatge per cada 85 m2. de sostre residencial quan es destini a régim lliure i de 1 habitatge per’ -
cada 65 m2. de sostre residenclal quan es destini a algun régim protegit. sl

Article 18. Altura reguladora i nombre de plantes

P1-Es determina una altura reguladora per a la P1 de 13,70 m. corresponent a PB+3P. La darrergb2nisme
planta és reculada respecte les inferiors.

P2- A la parcel-la P2 hi ha edificacio, fent cantonada, donant a dos carrers. A la part d'edificacio del
carrer Ripollés li correspon PB+5P. La darrera planta és reculada respecte les inferiors, com planta
atic, similar a la planta sotacoberta de I'edifici colindant existent.

L'altura reguladora ve determinada per l'altura de I'edifici construit, al carrer Ripollés, que li es
mitgera, per tal d'unificar rafecs i fronts de fagana. A la part d’edificacié del carrer Manresa li
correspon PB+4P. La darrera planta és recula respecte les inferiors, a la zona propera amb les
edificacions veines i existents, amb fagana al carrer Rossello. L'altura reguladora ve determinada
per l'altura de I'edifici construit del que és continuacid, per tal d'unificar rafecs i fronts de fagana.

En els planols d'ordenacié s'indica la situacié i cota del punt de referéncia d’aplicaci¢ de la algada

reguladora maxima.
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Article 19. Alineacié de I'edificacio

Les faganes de ambdues parcel-les s’han d'alinear obligatdriament al carrer Ripollés, i la part amb
fagana al carrer Manresa ho fara a aquest carrer, perd reculant tal com s'indica en el planols
d'ordenacio.

La planta més alta i reculada de la parcel-la P1 és, només, indicativa tal com s'indica en el planols
d'ordenacio.

Article 20. Perimetre i perfil regulador
Constitueix el limit maxim de I'edificacié en totes les plantes i en la seva envolvent. Queda reflectit
en els planols d’ordenacio.

Article 21. Planta bhaixa
L'algada lliure minima de la planta baixa sera de 2,80 m. i és regulara com s'indica a l'article 69 de
les Normes urbanistiques del POUM.

Article 22. Ocupaciéo maxima

L'ocupacio maxima sobre rasant queda determinada pel perimetre regulador fixat en cadascuna de
les parcel-les, en cap cas pot ampliar-se, perd sf reduir-se.

L'ocupacio maxima sota rasant podra ser la totalitat de cadascuna de les parcel-les.

Article 23. Cossos sortints

En les edificacions de la parcel'la P1 i P2 s'aplicara la normativa del POUM (Articles 73 i 74),
menys pel que fa al vol maxim que es fixa en 80 cm. per a totes les faganes.

Les faganes a l'interior d'illa es regulen d’acord amb la normativa del POUM, i a la part de fagana
interior, perpendicular al carrer Manresa no s'admeten cossos sortints.

L'altura minima lliure entre la voravia i la part inferior del cos sortint sera de 4,00 m.

En ambdues parcel-les es podran col-locar els elements de filtre solar orientables a la part més
exterior del vol maxim.

Article 24. Espais lliures privats

A la parcella P1 la franja de 11x3 m. que uneix les dues parts de perimetre regulador de
I'edificacié, només sera edificable sota rasant, per tal d'incorporar la seva superficie, al mateix
tractament d'espai lliure que tenen els terrenys que I'envolten.

La part edificable sota rasant pot servir per fer la connexié entre les plantes soterranis. Tindra la
consideracio de terreny privat d'us public.

En la parcella P2 es permeten piscines i disposar-hi les rampes d’accés a I'aparcament, es
promouran les zones enjardinades, també en les parts situades damunt de I'aparcament. No es
permetran edificacions auxiliars.

En aquesta parcella es recomana fer un Unic aparcament, amb I'accés a la part no ocupada per a
la edificacid, podent ocupar tota la superficies privada, i com a maxim de 3 plantes soterranis.
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M

3.5. Titol cinqué. Regulacio dels sistemes

Article 25. Definici6

S’entenen com a sistemes aquells elements fonamentals de ['ordenacié del territori que,
ordenadament relacionats entre si, contribueixen a aconseguir els objectius del POUM i del PMU
en matéria de comunicacions, serveis técnics i mediambientals i espais lliures.

Article 26. Classificacio6 dels sistemes

Els sols destinats per aquest PMU a sistemes es classifiquen de la forma seglient:

- Sistema viari. Compren les instal-lacions i els espais reservats per al tragat de la xarxa viaria i
dedicat exclusivament a I'is de vialitat, els quals han de permetre I'accessibilitat entre les
diverses arees i els sectors urbans i assegurar un nivell de mobilitat adequat.

- Sistema d'espais lliures. Compren les superficies de sol destinades a espais lliures, d'ts i domini
public, destinats a dotar al sector de parcs i jardins per al lleure i esharjo de la poblacio.

S'admetra la utilitzacié del subsol d'espais lliures per a la ubicacié d’un aparcament public que

sense computar a efectes d'edificabilitat, es gestionara mitjangant qualsevol dels sistemes

previstos en el régim local.

Article 27. Delimitacié dels sols destinats a Sistemes
En els planols d’ordenacié es delimiten els sdls destinats a sistemes al present PMU.

Article 28. Titularitat i afectacio del sol destinat a Sistemes
Els sols qualificats com a Sistemes queden vinculats a aquesta destinacid. Tots els sols qualificats
en aquest PMU seran de titularitat pablica | de cessi6 obligatoria i gratuita.

Urbanisme
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3.6. Titol sise. Gestio del pla de millora urbana

Article 29. Poligon d’Actuacié Urbanistica

El poligon d'actuacié urbanistica és I'ambit territorial per a dur a terme la gestié6 urbanistica
integrada.

El present PMU es desenvolupara per un (nic poligon d’actuacié urbanistica coincident amb I'ambit

del sector.

Article 30. Sistema d’actuacio urbanistica

El POUM determina com a sistema d’actuacié urbanistica per a dur a terme la gestié6 o execucio
del planejament urbanistic en I'inic poligon delimitat el de Reparcel-laci6 en la modalitat de
cooperacié regulada a la seccié quarta del Capitol Il del Titol Quart de la Llei d'urbanisme i a la
subseccio tercera de la seccié segona del Capitol Il del Titol cinqué del Reglament de la Llei

d'urbanisme.

Article 31. Projecte de Reparcel-lacié

En execucié del poligon d'actuacié urbanistica s’haura de redactar el corresponent Projecte de
reparcellacié de conformitat amb la Seccié primera del Capitol lll del Titol Quart de la Llei
d’'urbanisme.

Article 32. Aprofitament urbanistic
L’Ajuntament de Granollers rebra una cessié d'aprofitament urbanistic equivalent al 10 % de
l'aprofitament, d’acord amb els criteris que es fixin al Projecte de Reparcel-lacié.

Article 33. Projecte d’obres basiques d'urbanitzacié

El present PMU no precisa directament les caracteristiques i el tragat de les obres basiques
d'urbanitzacié siné que, d'acord amb el que disposa l'article 65.2.e) de la Llei d'urbanisme,
aquestes obres es concretaran en un document separat mitjangant un projecte d'urbanitzacio.

Article 34. Projecte d’obres d’urbanitzacié complementaries

Les obres d’urbanitzacié que no tenen la consideracidé de basiques poden ser objecte d'un o
diversos projectes d'urbanitzacié complementaris, que ha d'aprovar I'Ajuntament, d'acord amb
I'article 87.6 de la Llei d'urbanisme.

Els projectes d'urbanitzacié no poden modificar les determinacions del planejament que executen.
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4. Estudi econéomic-financer i pla d’etapes

4.1. Carregues urbanistiques

Maig 2009

AN

So6l (m2) Preu (€/m2) Valor Repercussié
(€/m2)

Urbanitzacié
Sistema viari 938,44m2 150€/m2 140.766,00 € 30,75 €/m2
Sistema d'espais lliures 983,19 m2 90€/m2 88.487,10 €
Subtotal 229.253,10€ 30,75 €/m2
Enderrocs
Subtotal . - 60.000,00€ 8,05 €/m2
Indemnitzacions
Subtotal - - 120.000,00€ 16,10 €/m2
Planejament i gestio
Subtotal . - 75.000,00€ 10,06€/m2
TOTAL 484.253,10€ 64,96€/m2
4.2. Aprofitament
Sostre residencial Sostre(m2) Preu(€/m2) Valor Repercussio (€lm2)
Lliure (70 %) 5.218,45m2 1200€/m2 6.262.140,00€ -
HPP (20%) 1.490,99m2 192€/m2 286.270,08€ -
HPC (10%) 74549m2 240€/m2 178.917,60€ -
Subtotal - - 6.727.327,68€ -
Deduccié 10% AU - - 672.732,76€ -
TOTAL - - 6.054.594,91€ 812,16€/m2
4.3. Resum
Total Aprofitament 6.054.594,91€ 100% 812,16€/m2
Total Carregues 484.253,10€ 8% 64,96€/m2
Total valor del sol sense urbanitzar 5.570.342,85€ 92% 747,20€/m2
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4.4. Informe de sostenibilitat economica

El present PMU és econdomicament viable tal i com es despren de les anteriors taules de valoracié
de les carregues urbanistiques i aprofitament del Sector.

Tanmateix aquest PMU també s’ha de considerar econdomicament sostenible, doncs I'impacte de
les actuacions previstes sobre les finances de I'Ajuntament de Granollers és nul.

La present actuacié només requereix la implantacié de noves infrastructures derivades de la
implantacié de nous habitatges al sector, que es realitzaran d'acord amb el projecte d'urbanitzacio,
i per tant assumides exclusivament pels propietaris del sector.

4.5. Pla d’etapes

e Redaccio i aprovacio del Projecte d'urbanitzacié: fins 6 mesos des de I'aprovacio definitiva del
PMU.

e Redaccio i aprovacio del Projecte de reparcel-lacio: fins 6 mesos des de I'aprovacié definitiva
del PMU

e Execucié del Projecte d'urbanitzacio: fins 12 mesos des de I'aprovacioé definitiva del Projecte de
reparcel-lacio.

o Edificacio del sector: fins 3 anys des de I'atorgament de la llicéncia d'obres.

e Els terminis per la construccid dels habitatges protegits, per tal de garantir el compliment de
I'article 83.2e del Reglament de la Llei d'urbanisme, s'estableixen en les seglients franges:
- Inici de les obres: fins 2 anys des de que la parcel-la adquireix la condicié de solar.

Durada i finalitzacio de les obres: fins 3 anys des de I'atorgament de la llicéncia d'obres.
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5. Informe ambiental

L'objectiu de I' estudi és analitzar i valorar les repercussions ambientals que la nova implantacio
residencial pot generar, i també aportar propostes concretes per a minimitzar-les, d’acord amb el
DL 1/2005 de 26 de juliol, Llei d'urbanisme i el D 305/2006 de 18 de juliol, pel que s'aprova el
Reglament de la Llei d'urbanisme.

El POUM de Granollers, que delimita el sector 28C, ha estat aprovat el 28 de setembre de 2008, i
incorpora l'informe de sostenibilitat ambiental on s’inclou la informacié ambiental necessaria
relativa a aquest sector, i no ha previst cap mesura de proteccié ambiental per a aquest sector.

El caracter integral del planejament urbanistic comporta que el medi afectat pel mateix es
correspongui amb el medi fisic, bidtic i antropic.

Per entendre aquesta afirmacié, és important constatar que en la metodologia d'avaluacio
d'impactes ambientals, la caracteritzacié d'un impacte pot ésser negativa o positiva, pel que seria
un error considerar tant sols com area afectada per I'actuacio, en aquest cas I'aprovacié del
planejament proposat, la receptora d'impactes negatius. Com exemple la preservacié d’espais
lliures, que emprén el planejament que es proposa, correspondria a un impacte positiu, entre
d'altres aspectes.

D'aquesta manera la descripci6é del medi fisic, bidtic i antropic del medi al municipi de Granollers,

és l'adequada al fi perseguit.

5.1. El medi fisic

L'ambit territorial on es troba emplagada la zona d’estudi, dins el terme municipal de Granollers,
esta en la part central-meridional de la comarca del Vallés Oriental, a la regié natural anomenada
Sistema Mediterrani Septentrional Litoral.

El fet que a I'ambit d'estudi les industries, zones urbanes i residencials, infrastructures i agricoles
siguin el component majoritari del paisatge, evidencia com les activitats tradicionals han esdevingut
minoritaries i ara s6n pobles transformats en zones residencials-industrials amb una reduida
activitat agricola i només alguns testimonis de la vegetacié natural.

Els factors fisics que actuen directament sobre el medi sén el sél, la climatologia, els aqiiifers...

El sol de I'ambit d'estudi , situat en una zona colindant amb la part consolidada de la ciutat, esta a
uns 150 m del curs del riu Congost pertant son terrenys que pertanyen a les terrasses
quaternaries, excavades sobre terrenys del miocé.

Segons la cartografia geoldgica del SIG del Departament de Medi Ambient de la Generalitat de
Catalunya la litologia de la zona d'estudi esta formada principalment per graves, acompanyades

per sorres, argiles i llims (era Cenozoic, periode Quaternari i época Plistocé Superior i Holocé).
Pel que fa a les aigiles el sector pertany a la conca del riu Congost, que normalment té un cabalf Pk
minim estable que creix en periodes de pluja. ;
El régim del Congost és d'intermiténcia, sotmés a les pluges de capgalera del Montseny i de Berti. Urbanisme
Quan el Congost travessa el terme de Granollers, ho fa per una zona planera de lleuger pendent,

entre dos conjunts d'elevacions anomenats Serra de ponent i Serra de Llevant. A Granollers, la
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llera del riu Congost és un espai ampli faciiment transitable. El terreny natural del riu és més
pedregds (per exemple al sector sud del municipi). Per evitar les avingudes, el curs del riu va ser
canalitzat en el seu tram urba mitjangant murs de formig6, durant els anys 70. Al nivell d'aigiies
baixes, el curs del riu ha estat canalitzat mitjangant una escullera i reduint el pendent del llit. També
s'han fet petits salts d'aigua per evitar el seu estancament.
La zona de Granollers presenta un caracter absorbent, amb escorriment subterrani superior al 50%
del total. Aquestes regions absorbents estan formades per rebliments detritics, depressions
tectoniques post-orogéniques mioceno-quaternaries, al-luvions i planes al-luvials.
Pel que fa al clima Granollers té¢ un clima mediterrani litoral perd el seu relleu condiciona aquest
clima. Pel fet que la zona esta en una plana envoltada de muntanyes, les inversions térmiques sén
freqlients. Els hiverns del Vallés Oriental s6n en general suaus i els estius calents i suaus. Les
glagades es produeixen normalment entre novembre i marg, normalment a causa de la inversio
termica. La pluviositat mitja anual de la comarca se situa entorn dels 600 mm —-654 mm a
Granollers- perd hi ha notories variacions. La tardor és I'estacié mes plujosa. Aixl doncs, atesa la
pluviometria, aquesta zona s’inclou dins la Catalunya humida tot i que esta en el Ilimit (600 mm
marca la separacié entre una i altra). Les precipitacions presenten una gran irregularitat (solen ser
pluges equinoccials).
El nivell freatic, per la seva proximitat al tiu es troba a poca profunditat, entre 4 i 5 metres .
Pel que fa a I'ambient atmosféric, la Xarxa de Vigilancia i Previsié de la Contaminacié
Atmosferica, del Departament de Medi Ambient de la Generalitat de Catalunya, disposa de 63
estacions automatiques de mesura. Cal tenir en compte perd que les caracteristiques de la ciutat
de Granollers sén lleugerament diferents de les de zones agricoles i residencials properes.
La qualitat de I'aire en el sector ve determinada especialment per:

- les immissions dels focus, que basicament s6n combustions, tant industrials com

doméstiques, dels nuclis poblats més propers.
- Les immissions dels focus difusos, tant industrials com doméstics dels nuclis poblats
propers.

- Les emissions produides pel transit rodat de la xarxa de carreteres dels voltants.
Segons les dades de les estacions de vigilancia esmentades els nivells de contaminacié que
provenen de les industries, com son fums negres o particules en suspensio (FN) i dioxid de sofre
(SO,), so6n en general baixos en aquesta zona.
Per altra part, els nivells contaminants procedents del fransit com sén l'ozé troposféric (Qg), el
dioxid de sofre (SO,), particules solides totals (PTS), dioxid de nitrogen (NO,), monodxid de carboni
(CO) i hidrocarburs totals (HCT), normalment acostumen a tenir valors baixos i molt baixos.
En cap cas se superen els valors guia ni, per tant, els valors limits admissibles. Es considera, dons
que el sector té I'atmosfera dins una graduacio alta en qualitat de I'aire en el barem establert.
Pel que fa al nivell acustic el sector objecte d'estudi actualment és un solar ocupat per unes naus
industrials , unes tancades i altres utilitzades com magatzem i un terreny sense edificar, pel que el

nivell actstic és el del transit dels carrers Manresa i Ponent-Ripollés, i la xarxa viaria de I'entorn.
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5.2. El medi biotic o viu

Si tenim en compte les caracteristiques orografiques, climatiques i biologiques (classificacio de
Solé i Sabaris), la zona objecte d'estudi estaria a la terra baixa mediterrania. La flora de la zona
d'estudi correspon a la de la regi6 biogeografica mediterrania (provincia boreomediterrania).

D’'altra banda la zona d’estudi esta inclosa en el territori fisiografic Catalanidic Septentrional amb
un clima maritim amb condicions temperades i humides. Des del punt de vista del paisatge vegetal,
la zona d’estudi pertany als Sistemes Litorals i Pre-litorals del Ter al Millars (o territori Catalanidic),
sector dels relleus septentrionals.

La vegetaci6 potencial correspon a la vegetacié que existiria en abséncia de factors pertorbadors i
que —en unes condicions determinades- utilitzaria més eficientment els recursos dels que disposa.
La vegetaci6 potencial de la zona és, fora dels marges dels cursos fluvials, 'alzinar litoral Aixo vol
dir que en condicions naturals (amb I'efecte del clima i el sol i sense la interferéncia humana) la
vegetacié zonal climax que es desenvoluparia seria 'alzinar litoral o amb marfull.

Al Vallés -com a tota Catalunya-, I'alzinar litoral ha estat molt explotat per I'home sobretot per
obtenir combustible. Aixi avui dia ha quedat sovint concentrat als vessants muntanyosos. Aixi
mateix, aquests alzinars sovint sén substituits per pinedes de pi blanc i pi pinyer. En moltes zones,
per efecte dels incendis i el brosteig, s’hi troben brolles.

Al riu Congost i als torrents la vegetacio arboria de ribera seria potencialment la verneda, I'albereda
i 'omeda.

Les vernedes constitueixen les penetracions més agosarades de la vegetacié euro-siberiana dins
la terra baixa mediterrania doncs assoleixen el seu maxim desenvolupament a la muntanya
mitjana. Aquestes vernedes poden ja aparéixer a altituds molt baixes, en ple pais de I'alzinar (a la
terra baixa mediterrania septentrional) i farcida de plantes euro-siberianes. Normalment es troba
per damunt dels 600-800 m.

Les alberedes es troben a tocar dels cursos d’aigua a la plana mediterrania, perqué alla el nivell
freatic no arriba mai a descendir gaire. L'albereda tipica es I'anomenada albereda litoral o albereda
amb vinca. Es un bosc de ribera tipic, permanent i caducifoli que esta acostumat a les avingudes
d'aigua. A l'estrat arbori creix 'alber, el freixe de fulla estreta i I'om . Es corrent de trobar altres
espécies que han estat introduides com el platan, la noguera, la carolina i el pollancre.

A l'estrat arbustiu creix I'arg blanc, el roldor i 'esbarzer —espécies que comparteix amb 'omeda-. A
I'estrat herbaci es troba la vinca, la sarriassa, 'heura , la vidalba i el fenas bosca .

Les omedes formen una sanefa tot al llarg dels cursos d'aigua, és a dir, els boscos de ribera. Pel
que fa a la humitat edafica s6n les comunitats menys exigents. La omeda més tipica es 'omeda
amb mill grua.

L'explotacio intensiva dels boscos mediterranis, ha provocat I'extensio anormal de les bardisses.

AA9
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7 }

Aixd s'observa també als boscos de ribera de terra baixa i en qualsevol formaciod foresta;_;f/

caducifdlia. Les bardisses sén comunitats vegetals caracteritzades per la seva espinositat i

compactacio.
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En una zona urbana, industrial i agricola tan transformada com I'ambit d'estudi, les formacions
arbories autdctones son fragmentaries. En canvi els marges arbrats que s’hi troben tenen un paper
molt important per a la fauna com a lloc de refugi, nidificacié o alimentacié.

Les espécies presents son principalment els ametllers, les figueres, les oliveres, les alzines i els
roures martinencs.

Antigament els arrengleraments tenien una funcié de partio de les finques, proteccié dels conreus
en front del vent o simplement una font d'ombra en mig de la canicula. Aixi mateix, en el paisatge
agricola actual sén com illes en mig de les zones obertes, permetent a nombroses espécies
(especialment d'aus) obtenir menjar, refugi o un lloc per criar.

La recuperacio dels marges arbrats pot ser vital en la millora de les condicions que actualment
ofereixen els sectors oberts dels connectors biologics, per afavorir el transit de fauna a través del
municipi de Granollers i per assegurar la supervivéncia de les poblacions que hi viuen.

La destruccio dels alzinars no déna Gnicament pas a les formacions boscoses abans esmentades.
Fins i tot aquestes bosquines han desaparegut i llavors sorgeixen els prats eixuts arreu. Els prats
mediterranis sén unes comunitats for¢a esclarissades on predominen les plantes anuals, els
terofits. Aquests prats només ofereixen un aspecte verd i ric a la primavera.

A les vores de les séquies agricoles i fins i tot a les torrenteres es practicament inevitable no trobar
la preséncia del canyar. Aquesta és una comunitat forgosament lligada a I'espai agrari i a les
sequies. Acompanyant a la canya apareix la corretjola gran que lliga el conjunt i el fa quasi
impenetrable doncs el canyar ateny una gran densitat i arriba als 3-4 m d'algada.

La vegetacié nitrofila es molt comi arreu i suposa un grau de degradacié extrema. En les
comunitats ruderals les plantes adventicies son freqlients doncs sén transportades per I'nome o el
bestiar. No cal dir que aquestes comunitats es nodreixen principalment de plantes cosmopolites i
sovint son plantes amb espines com a sistema de lluita contra els herbivors en aquests ambients
tan adversos.

A les fissures dels murs de separaci6 de les finques agricoles creixen les comunitats de les parets i
murs viaris on domina la mollera roquera.

Les vores de camins i runams suburbans donen cabuda a la vegetacio ruderal més tipica. Sempre
es tracta de comunitats amb un cert grau de nitrofilia. Amb I'aspecte d'herbassars alts amb grans
terofits, els blets dominen de forma absoluta. A les vores dels camps més secs i assolellats es
poden trobar les comunitats d' herbassars de vorada de cami, amb petites plantes anuals.

Per dltim cal citar les comunitats de solars i ermots pasturats, on la nitrificacio es accidental i aixo li
confereix un aspecte diferent. Els herbassars de guarets i deixius suburbans sorgeixen a les arees
agricoles desateses i més o menys sovintejades. Aqui domina I'olivarda i el ripoll. Es tracta d’un
herbassar for¢a dens. Aquesta comunitat creix sovint prop de les lleres del riu Congost.

El sector objecte d'estudi actualment és un solar ocupat per unes naus industrials, i un terreny
sense edificar ni conrreat, o sigui un ermot o area agricola desatesa.

La fauna de l'area objecte d'estudi esta bastant humanitzada i conseqiiéncia d'aixd ha estat
profunda la modificacié dels ecosistemes naturals. Aixi, I'espai avui dia ocupat per camps de
conreus i edificacions humanes havia estat ocupat basicament per alzinar litoral. En aquest procés
de canvi, el grup dels grans vertebrats ha estat el més afectat.
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En canvi, els petits vertebrats i molts invertebrats han pogut esquivar l'agressié humana en ocupar

habitats més reduits i menys selectes mantenint-se fins i tot en condicions d'un elevat grau
d'antropitzacié del territori. Cal afegir que, si bé algunes espécies animals tipicament forestals han
disminuit els seus efectius o han desaparegut, altres s’han vist afavorits per la preséncia de llocs
oberts o ecotonics. A més, moltes de les espécies d'animals que avui en dia habiten la zona son
capaces de viure en diferents ambients o, fins i tot necessiten de diferents ambients per portar a
terme tot el seu cicle d'activitats.

A les zones arbustives es troben ocells com la tallareta cuallarga —espécie hivernal-, el tallarol de
garriga 1 el tallarol capnegre -espécie nidificant i hivernal mediterrania, que nia en brolles, boscos i
bardissars-. Durant I'hivern, les zones agricoles acullen al botxi. El capsigrany cag¢a als medis
oberts i fa el niu en arbres o grans arbusts. Se'l troba principalment a ponent del riu Congost.

Als conreus de la zona d'estudi es poden veure espécies terrenejants com la perdiu i la guatlla . A
I'nivern, la cogullada vulgar i la cuereta blanca vulgar. També hi sén freqlients espécies que nien
als arbres propers als conreus, com el gafarrd, la cadernera, el verdum, el cruixidell i a I'hivern el
passerell comu -espécie que prefereix les zones arbustives per niar-, el pinsa comq, el titella, la
cotxa fumada, la verderola i el sit negre.

Altres ocells que poden ser vistos en els conreus de la zona sén I'estornell vulgar i negre o la
garsa.

Pel que fa als mamifers, les arees obertes son habitades per importants poblacions de rosegadors
i insectivors com el ratoll de bosc, la rata cellarda, el talpd comu, la musaranya comuna i la
musaranya nana. La mostela és un carnivor molt adaptable també present a les arees obertes i el
conill ila llebre és una especie cinegética. Al casc urba hi es present una comunitat de mamifers
prou caracteristica formada per la rata comuna, la rata negra i el ratoll domestic .

Entre 'avifauna, ocells com la garsa -també present a les zones agricoles-, el colom domestic, la
tortora de collar, la cotorra gris, el pit-roig, el pardal comu, el pardal xarrec, la cuereta blanca
l'estornell vulgar i negre, la merla, I'oreneta vulgar, I'oreneta cua-blanca, el falciot negre i el
ballester, sén forga comuns.

Els ambients assolellats i termofils d'aquesta area sén el domini de diversos réptils entre els quals
s’ha d’'esmentar els dragons, el llangardaix ocel'lat, el sargantaner petit i gros i la sargantana
ibérica, espécies que ocupen ambients antropofils i arees obertes on poder assolellar-se.

La preséncia dels ofidis es veu afavorida per les condicions de temperatura i el tipus d'habitat.S'hi
pot trobar diferents tipu de serps. Al riu i torrents hi pot viure la serp de collaret i la serp d'aigua,
que s'alimenten de larves i adults d'amfibis com la granota verda, entre els amfibis presents hi ha .-

gripaus i granotes.

5.3. El medi antropic N
Urb:

L'activitat humana és un dels principals factors reguladors del paisatge vegetal i de la diversitat
bioldgica. Les superficies forestals de ribera i zonals primigénies han estat substituides per sols
agricoles i urbanitzats.

Les comunicacions han influit decisivament en el desenvolupament de la ciutat.
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5.3.1. El sector primari

El sector primari, fa temps que té escassa preséncia a Granollers. L'evolucid econdmica dels
darrers anys a Granollers —i en general a la comarca- ha suposat una reculada general tant de la
ma d'obra com de la superficie dedicada a I'agricultura. Aixd ha estat acompanyat per 'augment de
les activitats secundaries i terciaries.

La superficie forestal és infima a tota la zona i, per tant, poca significacié econdmica.

5.3.2. El sector secundari.

La indastria és el segon tipus d'activitat econdmica dins el municipi. El sector industrial més
important és la transformacié de metalls, en segon lloc esta I'edicié i mobles.,

5.3.3. El sector terciari.

El sector terciari o de serveis és un sector en augment al municipi. La majoria de les empreses del
sector es dediquen als serveis personals i en segon lloc al comerg a I'engrds i transports-
comunicacions.

6. Estudi de mobilitat

La Llei de mobilitat 9/2003 a Catalunya va introduir una variable que ha de regir el disseny i el
funcionament dels nous desenvolupaments en I'ambit urba: la sostenibilitat.

Més recentment, |'aprovacié del Decret 344/2006, reforga i amplia aquest concepte, pretenent
donar resposta a una realitat canviant en la gestié de la mobilitat en la que les xarxes de mobilitat
(xarxes per a vianants, bicicletes, i transport col-lectiu) incrementen el seu protagonisme en la
satisfacci6 de les necessitats de desplagaments de la ciutadania.

En aquest sentit, tot nou planejament urbanistic i/o projecte d'implantacié singular aixi com
l'ampliacié d'implantacions singulars existents, hauran de complementar-se amb un Estudi de
mobilitat generada, per tal de preveure I'impacte sobre les xarxes de mobilitat que formaran part i
donaran servei al nou desenvolupament.

En aquesta linia I'objectiu és analitzar, avaluar i determinar I'impacte o les repercussions que sobre
la mobilitat de sector i el seu entorn, i de forma especial sobre la xarxa viaria, esdevindra de la
implantacié residencial d'aquest PMU, i aportar propostes concretes, si fossin necessaries, per
minimitzar els efectes negatius que es poguessin generar, d'acord amb el que especifica l'article
85 del D 305/2006 de 18 de juliol, Reglament de la llei d'urbanisme .

La nova implantacio és un conjunt d'edificis d’habitatges plurifamiliars en alineacié de vial, integrats
en un entorn consolidat de I'estructura urbana de la ciutat.

El projecte preveu 'obertura de la continuacié del carrer Ponent-Ripollés, i un tram més del carrer
Manresa, de manera que la urbanitzacié d'aquesta zona quedara completada.

Aquest tram de carrer forma part de I'eix longitudinal L2 del POUM que I'enmarca com via de
comunicacid de la conurbacio municipal. Un dels objectius prioritaris del POUM és la millora del
seu nivell de connectivitat i accessibilitat, ja que d’aixd en depén el seu futur i d’aqui en depén el
progrés de la seva activitat econdmica. L'elevadissima intensitat de la mobilitat obliga a intentar
reduir la congestio i d'aqui la importancia d'aquest eix longitudianl, actualment interromput a I'ambit
d'aquest PMU.
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D'acord amb el POUM les vies que servirien per estructurar la conurbacié de Granollers estarien

constituides per uns eixos predominants nord.sud, uns eixos transversals de més dificil continuitat,

les carreteres d'accés de tragat radial, i tos ells relligats per la via de circunvalacio: les rondes.

Les vies en direccidé nord sud, constitueixen un tragat “natural” tant des del punt de vista de la

topografia que disposa la vall del Congost en la mateixa direccié com de la disposicio tradicional de

la parcel‘lacié sobre I'orientacid est-oest. Aixd fa que aquestes vies tinguin una bona continuitat de

tragat i constitueixin els clars eixos de referéncia de la ciutat.

Distingirem 5 eixos principals, un de central i dos a cada costat. El central, que constitueix I'espina

vertebral d'accés i distribucio, que és el constituit per "l'antiga carretera", passara a perdre pes des

del punt de vista del trafic rodat, per guanyar-ne com a eix de vianants, ja que travessa el bell mig

de la ciutat. Aquest canvi, implica el refor¢ del doble eix viari constituit a I'est pels eixos descrits a

continuacio pels punts L 11 L2; i a I'oest pels punts L4 i L5.

Les vies L1 i L2, disposades a cada costat de la riera, han de relligar-se constituint un sol sistema

viari. Les tragades a l'est, dels eixos L4 i L5, disposades a cada costat de la linia del ferrocarril,

també s'entendra com un altre sistema unitari. La finalitat és la de millorar els accessos a la ciutat i

per tant cal facilitar la distribucié segons els eixos doblats, evitant passar a través del centre de la

ciutat.

Amb aquest doble sistema, caldra reforcar les vies en direccié perpendicular, és a dir, est-oest, que

es descriuen en el punt seglient.

D'oest a est podem enumerar els seglients eixos longitudinals:

L1. Vial marge dret Congost - Avda. Sant Julia

L2. Vial Sector X — Carrers: Ripollés - Ponent - Roger de Flor - Lluis Companys.

L3. Carretera del Masnou (BP-5002) - Carrers: Francesc Macia - Anselm Clavé - Joan Prim -
Primer Marqués de les Franqueses.

L4. Carrer Girona - Av. del Parc - Av. Sant Esteve — Carrer Esteve Terrades.

L5. Passeig de la Muntanya - Via Sector Bobila - prolongacio de la Variant BP-5002.

La mobilitat que generara la nova implantacio esta directament relacionada amb 'augment dels

habitatges a la zona. El nombre total d'habitatges que preveu el PMU 28C és de 96, que

corresponen aproximadament a un increment de 300 persones al sector.

El sector esta ubicat a la zona nord de Granollers, entre la ciutat construida i una zona en aquests

moments en fase de creixement, el sector X "El Lledoner”, per tant als més mil habitatges (1.061) i

locals comercials d'aquest sector si han d'afegir els 96 habitatges d'aquest PMU.

El sector, per la seva centralitat i importancia com ja s’ha remarcat, té com a prioritat l'obertura del I

“tap” existent, en un dels eixos longitudinals (L2) de la ciutat, el carrer Ponent-Ripollés, (és el™,
mateix carrer perd6 amb nom diferent a cada banda del “tap”) i que ha de servir per connectar tota

Urbanisme

la ciutat i els barris periférics i el municipi vei de les Franqueses.

En aquest sector no es pot parlar de recorreguts interiors perqué és una actuacié concentrada, de
recosit de la trama urbana i per tant els Unics espais exteriors de nova creacié sén la zona verda
que es complementara amb la del sector adjacent (PMU128) i la prolongacié del carrer Ripollés-
Ponent.
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En quant al transport individual generat per 'augment dels habitatges es pot dir que no afectara de
manera significativa, ja que ho absorveix perfectament la trama urbana i els aparcaments
individuals quedaran solucionats en els mateixos nous edificis, ja que aixi ho obliga la normativa
urbanistica del POUM.

El projecte d'urbanitzacié adaptara tots els elements de la nova xarxa viaria i dels elements
d'urbanitzacidé perqué no existeixin barreres arquitectoniques per a qualsevol tipus de disminucio,
d'acord amb la normativa d'accessibilitat vigent.

Podem concluir que la nova implantacié dels edificis d’habitatges, per altra banda previstos en el
POUM, per la seva poca dimensio, planteja un nivell acceptable en relacié a la mobilitat generada,
sense que calgui fer cap altra mesura correctora més que el cumpliment de les indicacions de la
normativa urbanistica del POUM.
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superficie n%finca
cadastral registral

superficie | superficie superficie
registrall 'cartografical adoptada

referencia

titular cadastral

| A25 |

participacio
propietat

m2
APHO\JAT 1 |Joan Munclet Marti 0876206DG4007 9.174 484,07
R AJUNTAMh Joan Mundet Marti 0876206DG4007 9.175 1.047,20
] 3 |Joan Mundet Marti 0876206DG4007 1.751,00 22.180 60,40
‘3}' _ total 1.591,67 1.591,67 1.591.67 35,23
peptennt 4 |Xavier Mundet Teins 0875501DG4007 268,90 5.389 84,30
Granalet® ~ |Joan Mundet Marti 84,30
ik ,‘] Joan Mundet Marti 84,30
i Josep Baro Montaiia 84,30
¥ s , | |Manuel Baro Montaiia 84,30
. s AW 7 , ' 1 total 421,50 421,50 421,50 9,33
F ' ~ 5 |Modesto Soto Frutos 0875502DG4007 393,00 20.880 397,50 397,50 397.50 8,80
\ Antonio Soto Frutos 0875503DG4007 424,00 18.898 423,74 423,74 423,74 9,38
José Marata Jané 0875504DG4007 387,00 18.771 390,55
José Marata Jané 0875505DG4007 376,00 16.145 380,48
| José Marata Jané 0875506DG4007 895,00 5.688 912,70
total 1.683.73 1.683.73 1.683.73 37,27
284 .86
4.494 .90 4.803.00 4.518.14 4.518,14 100,00
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- Canalitzaci6 d'aigua
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- Canalitzacié i sentit de les aiglies
- Diametre de canalitzacié (mm)

- Nimero ordinal de bononera

* Bononera sifonica A 2%

- Cota de tapa de resgistre
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PE 63 -Material de conduccid (politild)
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PMU28C - Sol Plblic - Sistemes

Equipaments

Vialital'

7 03928 1950

Espais Llivies

PMU28C - Sol Privat - Zonificacio

Residencial 1B = _
e 508,04 10,58

1008
8,54
66,00 Rk
_ K 2188 048]
Subtotal 192163 40,01| -

Residencial 1B

Residencial 168

* Residencial 1B

Subtotal

225,00 - 4,63/
- 225,00 L

Eapa lhure privat d'ds pablic

33,00 n6g|

~ Espai lliure privat

o 131248 27,33~

57785 1203

2.881,37 59,99

Total

PAU 28B
s

® A [ oI 2OV
MARIA GISPERT BOF[, ARQUITECTA PMU 28C

Zonificacio
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00,00
[ + Cota normativa
12x12 - Cota normativa

— 4] Ordenacié normativa

— —I| 7. Ordenacit preferent

- Nombre de plantes
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Carrey ,, 8ol Pablic

Vialitat /

Espais Lliures

484,07 10,08
410,40 8,54
66,00 137
: 21,88 0,46
==
Sol Privat m2 %

Paicelles i
483,00 10,06
2.398,37 49,93

4.803,00
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Y v =l # s / / /

Parcel-la Sostre residencial Densitat maxima Habitatges
P1 Reégim protegit general 1.490,99 m2 | 1 hab/65 m2.de sostre 20 A3s
Régim protegit concertat 147,03 m2 | 1 hab/65 m2.de sostre 1
TOTAL P1 1.638.02 m2 21
”,p,_o\” P2 Régim lliure 5.218,45 m2| 1 hah/85 m2.de sostre 60 - Unitat de Hacit
3 AJUN Reégim proteggfopncertat - g?gg? mi 1 hab/65 m2.de sostre 9 PRISEAE
TO 2 .816.91 m 69
& TOTAL P1+P2 7.454,93 m2 90
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?{_;;_ - - Canalitzaci6 d'aigua existent
5;_,2'-2*'2523?‘- == .
Be80 & 7 == 968 - Nimeracié ordinal de clau de pas
J I \ 7 —
P f 4da |
{1 ALY | E,’ ) A%
] / / ;o + Clau de pas

- Material i diametre de canonada

» Cota d'algada
r e P / | 4542 - Connexi6 i nimero de connexi6 a edifici existent
1808 i ) - ——— - Nova canalitzacié d'aigua

+ Nova connexi6

f Y 4 A | ) [ /
U NA [ . O L 2O U ) ~
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o— + Noves conduccions de gas

+ Conduccions de gas existents
PE 63 - Material de conduccié (politile)
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* Nova canalitzacio entre bononeres

- Canalitzacio entre bononeres

- Diametre de canalitzacié (mm)

- Nimero ordinal de bononera

- Bononera sifénica
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- Nova escomesa eléctrica
- Nova linia de baixa tensi6 A ‘{ e
- Linia de baixa tensio existent

- Linia de mitja tensi6 existent
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