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"CONVENI URBANISTIC ENTRE L'AJUNTAMENT DE GRANOLLERS I
MAJESTIC UNION S.A., RELATIU AL NOU PLA D'ORDENACIO URBANISTICA

MUNICIPAL "

A Granollers, el dia 22 de novembre de 2.005.
REUNITS

D’una banda, el Sr. JOSEP MAYORAL I ANTIGAS  Alcalde — President de
I’AJUNTAMENT DE GRANOLLERS, actuant en nom i representacié del mateix, assistit
pel Secretari de la Corporacid, Sr. Josep M* Amords i Bosch, que déna fe del present
atorgament.

I de ’altra, el Sr. JOAN MASSO GAROLERA, major d’edat, amb D.N.I. num. 77.086.672-
X, actuant en nom i representacioé de la Societat MAJESTIC UNION S.A., amb C.IF. nim.
A-58-635707, en la seva qualitat d’ Administrador solidari de la mateixa, segons escriptura de
reeleccié d’administradors solidaris atorgada, en data 13 de desembre de 2001, davant del
Notari de I’Illustre Collegi de Catalunya, Sr. Juan Francisco Boisan Benito, i assenyalant com
a domicili, a efectes del present Conveni, el de Gran Via de les Corts Catalanes, num. 594,
atic la, de Barcelona.

I, reconeixent-se mutuament capacitat legal per al present atorgament,
MANIFESTEN

L.- Que la Societat MAJESTIC UNION S.A. és propietaria del solar ubicat entre els carrers
Enginyers, Maria Sans i Benet Moratd, de Granollers, ocupat per 1’edificacié de I’antic
Cinema Majestic, actualment sense activitat, i que es correspon amb la finca registral
nim.3.353, tom 337, foli 183, llibre 53, inscripcié 10* del Registre de la Propietat nim. 1 de
Granollers.

El referit solar esta classificat pel planejament general actualment vigent com a sol urba, i
qualificat com a equipament privat.

IL.- Que, en el marc de la tramitacié del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) del
municipi, s’ha constatat la procedéncia d’atribuir al solar de referéncia un régim urbanistic
analeg al de les finques del seu entorn, preveient alhora 1’obtencid per part de I’ Ajuntament
de la planta baixa de la futura construcci6é per a destinar-la a usos comunitaris o d’interés
social.
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IIL.- Que, en conseqiiéncia, per tal de garantir la consecuci6 de les finalitats d’interts public
que es pretenen assolir, que consisteixen en 1’establiment d’un régim urbanistic per al solar
adequat al del seu entorn i en qué I’Ajuntament obtingui un local en el casc urba de la ciutat
destinat a usos comunitaris o d’interés social, les parts han arribat a un acord que es
fonamenta en els segiients

PACTES
PRIMER.- L’Ajuntament de Granollers es compromet a establir en I’acord d’aprovacio
provisional del POUM, per al solar de I’antic cinema Majestic, les segiients determinacions

urbanistiques:

a) Classificacid del sol
Sol urba consolidat.

b) Qualificaci6 urbanistica

S’atribuira al solar una qualificacié especifica, clau 1b m, definida com a subzona de la Zona
residencial en illa tancada, facana ampla (clau 1b), i subjecta als segiients parametres:

- Les condicions d’edificacié aplicables seran les que es deriven de I’ordenacid
volumétrica que es reflecteix en els planols que s’acompanyen al present conveni com a
annex num. 1.
- Les condicions d’us aplicables seran les segiients:
Plantes pis: habitatge en régim lliure.
Local o locals en planta baixa: usos socio-sanitari, docent, esportiu, socio-cultural i
public-administratiu i tots els usos que s'admeten a la planta baixa per a la Zona 1b
- S’establira la possibilitat que una part de la planta baixa es destini a pas de vianants.
- En tots aquells aspectes no regulats per aquests parametres especifics seran
d’aplicacié els corresponents a la Zona 1b.

L’execucié d’aquestes determinacions de planejament s’efectuara mitjangant la corresponent
actuaci6é edificatoria, prévia obtencié de les llicéncies d’enderrocament i d’edificacid
corresponents.

SEGON.- MAJESTIC UNION S.A. es compromet a cedir a 1’Ajuntament de Granollers de
forma gratuita, lliure de carregues i gravamens, sens perjudici dels impostos que per llei
I’ Ajuntament hagi d’assumir, la titularitat de la planta baixa de la futura edificacid, amb
I’excepci6 de les superficies necessaries per a I’accés a I’aparcament soterrani i per als
vestibuls i elements comuns d’accés a les plantes pis, que es precisaran en el projecte
edificatori perd que s’estableixen indicativament, conforme es reflecteix en el planol que
s’adjunta com a annex nim. 2, en una superficie aproximada de 165m?2.
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El compliment d’aquest compromis de cessio se subjecta a les segiients condicions i terminis:

a) MAJESTIC UNION S.A. es compromet a sollicitar la llicencia d’edificacio en el termini
maxim d’un any des de ’aprovacid definitiva del Pla d’ordenaci6 urbanistica municipal i a
finalitzar les obres i formalitzar la cessid descrita anteriorment en el termini maxim de tres
anys des de 1’atorgament de la Ilicéncia d’edificacio.

b) Ambdues parts convenen que la configuracié de I’estructura de la planta baixa haura de ser
fixada de comu acord préviament a la sollicitud de la llicéncia d’edificacio.

¢) Ambdues parts acorden que MAJESTIC UNION S.A. resta obligada a construir i lliurar a
I’Ajuntament unicament 1’estructura, sense els tancaments ni altres elements, de la part de la
planta baixa objecte de cessio.

TERCER.- El compliment del compromis de cessi6 objecte del Pacte anterior resta
condicionat a 1’aprovacié definitiva del POUM de Granollers en els termes previstos en el
Pacte Primer d’aquest Conveni.

QUART.- Pel cas que MAJESTIC UNION S.A. procedis a transmetre el solar de la seva
propietat descrit en el Manifesten I, s’obliga a fer constar en el corresponent document de
transmissio 1’existéncia del present Conveni i la subrogacié dels adquirents en les obligacions
previstes en el mateix.

CINQUE.- El present Conveni té naturalesa administrativa, pel qué qualsevol conflicte que
pogués sorgir sobre el compliment o no del mateix i la seva interpretacid, sera decidit per la
jurisdiccid contencids — administrativa.

SISE.- L’eficacia del present Conveni queda subjecta a la condicié que el mateix sigui
ratificat pel Ple de 1I’Ajuntament de Granollers en el termini maxim de dos mesos des de la
signafyira del mateix, sens perjudici de la seva subjeccid a la informaci6 publica corresponent
de cqrformitat amb I’article 98.4 de la Llei d’Urbanisme.

I, e [prova de conformitat, firmen les parts el present Conveni, amb els documents que
I’acampanyen, per duplicat exemplar, en el mateix lloc i data referenciats a I’encapgalament.

L’algalde ——
Josep Mayoral 1 Antigas ~—

N

Secretarl T-general accidental > j
Josep M?% Amorés i Bosch \
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OCTUBRE DEL 2005
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