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INFORME D’AUDITORIA DE COMPTES ANUALS

A I’Accionista tinic d¢ GRANOLLERS PROMOCIONS, S.A.

Hem auditat els comptes anuals d¢ GRANOLLERS PROMOCIONS, S.A. (en endavant també la Societat),
que comprenen el balang a 31 de desembre de 2012, el compte de pérdues i guanys, ’estat de canvis en el
patrimoni net, ’estat de fluxos d’efectiu i la memoria corresponents a 1’exercici anual finalitzat en aquesta
data. Els Administradors sén responsables de la formulacié dels comptes anuals de la Societat, d’acord amb el
marc normatiu d’informacié financera aplicable a I’entitat (que s’identifica en la Nota 2.a de la memoria
adjunta) i, en particular, amb-els principis-i-criteris comptables que hi conté. La nostra responsabilitat és
expressar una opinié sobre els esmentats comptes anuals en el seu conjunt, basada en el treball realitzat
d’acord amb la normativa reguladora de ’activitat d’auditoria de comptes vigent a Espanya, que requereix
I’examen, mitjancant la realitzacié de proves selectives, de ’evidéncia justificativa dels comptes anuals i
P’avaluacié de si la seva presentacid, els principis 1 criteris comptables utilitzats i les estimacions realitzades,
estan d’acord amb el marc normatiu d’informacié financera que resulta d’aplicacio.

Segons la nostra opini6, els comptes anuals de I’exercici 2012 adjunts expressen, en tots els aspectes
significatius, la imatge fidel del patrimoni i de la situacié financera d¢ GRANOLLERS PROMOCIONS,
S.A. a 31 de desembre de 2012, aixi com dels resultats de les seves operacions i dels seus fluxos d’efectiu
corresponents a I’exercici anual finalitzat en aquesta data, de conformitat amb el marc normatiu d’informacié
financera que resulta d’aplicaci6 i, en particular, amb els principis i criteris comptables en ell continguts.

Sense que afecti a la nostra opinié d’auditoria, parem esment a alld assenyalat en la Nota 2.c) de la memoria
adjunta, en la qual s’indica que tot i presentar un fons de maniobra positiu, un component significatiu del
mateix es troba format per existéncies de dificil realitzacié immediata. La capacitat actual de la Societat per a
recuperar els actius i liquidar els passius pels 1mports i segons la classificacié amb la qual figuren en els
comptes anuals adjunts, dependra de les consideracions indicades en I’esmentada nota, que inclouen el
recolzament financer per part de 1’Ajuntament de Granollers. Els comptes anuals adJunts han estat formulats
pels Admlmstradors sota el principi de gestié continuada.

L’informe de gesti6 adjunt de I’exercici 2012 conté les explicacions que els Administradors consideren
oportunes sobre la situaci6 de la Societat, I’evolucié dels seus negocis i sobre altres assumptes i no forma part
integrant dels comptes anuals. Hem verificat que la informaci6 comptable que conté 1’esmentat informe de
gesti6 concorda amb la dels comptes anuals de ’exercici 2012. El nostre treball com a auditors es limita a la
verificaci6 de I’informe de gesti6 amb I’abast esmentat en aquest ﬁ”r ragraf i no inclou la revisié
d’informacié diferent de I’obtinguda a partir dels registres comptablé‘s‘éé

Barcelona, 4 d’abril de 2013
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GRANOLLERS PROMOCIONS, S.A.
Balang al tancament dels exercicis 2012 i 2011

Notes de la Euros
ACTIU Memobria Exercici 2012 Exercici 2011

I Immobilitzat intangible 5 5.511,87 8.227,24
3. Patents, llicéncies, marques i similars 981,91 1.279,03
4. Drets de traspas 0,00 136,19
5. Aplicacions informatiques 4.529,96 6.812,02
II. Immobilitzat material 6 7.113.181,71 7.253.384,27
1. Terrenys i construccions 7.075.433,56 7.201.025,46
2. Instal.lacions técniques i altre immobilitzat material 37.748,15 52.358,81
III. Inversions immobiliaries 7 4.257.719,24 2.507.069,37
1. Terrenys 1.337.032,84 938.702,58
2. Construccions 2.920.686,40 1.568.366,79
V. Inversions financeres a llarg termini 9.1 19.104,44 37.618,76
2. Credits a tercers 18.400,00 36.800,00
5. Alires actius financers 704,44 818,76
VI Actius per impost diferit 12d) 0,00 957,62

II. Existéncies 10 4.734.397,52 8.864.558,31
2. Mateéries primeres i altres aprovisionaments 2.366.197,00 4.571.706,31
3. Productes en curs 1.113.753,16 1.113.753,16
4. Productes acabats 1.254.447,36 3.179.098,84
III.  Deutors comercials i altres comptes a cobrar 667.598,25 586.993,41
1. Clients per vendes 1 prestacions de serveis 9.1 235.094,36 363.077,11
3. Deutors diversos 9.1 328.207,69 161.810,13
5. Actius per impost corrent 12g) 27.620,71 10.760,07
6. Altres crédits amb les Administracions Ptbliques 12 g) 76.675,49 51.346,10
V. Inversions financeres a curt termini 4.240,00 9.187,16
5. Altres actius financers 4.240,00 9.187,16
VI. Periodificacions a curt termini 11.837,66 205.422,28
VIL Efectiu ialtres actius liquids equivalents y 207.927,91 5.810,59
B reie Thenlss
e ﬂfif(a‘}
1. Tresoreria %, | Sonsulicrta, 8. 4, 207.927,91 5.810,59
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GRANOLLERS PROMOCIONS, S.A.

Balang al tancament dels exercicis 2012 i 2011

PASSIU

Notes de la
Memoria

Euros

Exercici 2012

Exercici 2011

A-I) Fons propis

L. Capital social

1. Capital escripturat
2. (Capital no exigit)

III. Reserves

1. Legal i estatutaries
2. Altres reserves

V.  Resultats d'exercicis anteriors

2. (Resultats negatius d'exercicis anteriors)
VI Altres aportacions de socis
VII. Resultat de I'exercici

A-3) Subvencions, donacions i llegats rebuts

9.54a)

95b)

95¢)

9.54d)

18

1.392.466,96

3.352.000,00

5.356.000,00
(2.004.000,00)

3.875.918,01

142.950,71
3.732.967,30

(5.104.892,18)
(5.104.892,18)

2.168.843,65
(2.899.402,52)

102.670,86

2.291.869,48

1.352.000,00

1.352.000,00
0,00

3.875.918,01

142.950,71
3.732.967,30

(2.607.530,52)
(2.607.530,52)

2.168.843,65
(2.497.361,66)

102.670,86

II.  Deutes a llarg termini

2. Deutes amb entitats de crédit
5. Altres passius financers

IV. Pasius per impost diferit

9.2

12 d)

S

10.634.000,07

10.473.272,07
160.728,00

0,00

12.546.185,66

12.235.457,66
310.728,00

308,94

III. Deutes a curt termini

2. Deutes amb entitats de crédit
4. Altres passius financers

Iv. ¢
A'a"#ﬁg’%
V. Creditors comercials i altres compt#eZA pagas,

5
1. Proveidors 25
A

. . B p .
3. Creditors diversos | T

4. Personal :’ffa O hutlterla y 3%
L. .o Sonzulloriz, 8, Al
6. Altres deutes amb les Adnumstraq%bg‘lsél iques 4 4
£ o A
BT, S

9.2

9.2123

9.2
9.2
9.2

12g)

2.033.717,63

1.858.717,63
175.000,00

486.793,48

2.371.869,60

497.114,17
1.749.669,70
12.399,15
112.686,58

3.035.082,56

2.853.334,34
181.748,22

0,00

1.503.111,51

975.859,79
458.575,31
12.373,41
56.303,00
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GRANOLLERS PROMOCIONS, S.A.
Compte de pérdues i guanys corresponent als exercicis acabats del 31/12/2012 i 31/12/2011

Notes de la Euros
PERDUES I GLIANYS Memoria Exercici 2012 Exercici 2011

1. Import net de la xifra de negoci 134) 1.197.010,82 1.731.655,26

a) Vendes 745.213,90 736.589,23

b) Prestacions de serveis 451.796,92 995.066,03

2. Variaci6 d'existéncies de productes acabats i en curs de fabricacié 13b) (4.130.160,82) (1.125.037,85)

3. Treballs realitzats per I'empresa per al seu actiu 7 1.811.001,75 95.208,86

4. Aprovisionaments 13a) (824.216,64) (798.816,41)

a) Consum de materies primeres i alires aprovisionaments (39.090,00) (278.943,69)

- ¢) Treballs realitzats per altres empreses (785.126,64) (519.872,72)

| 5. Altres ingressos d'explotacié 13¢) 512.503,22 259.377,81

\ a) Ingressos accessoris i altres de gesti6 corrent 296.469,33 220.877,81

' b) Subvencions d'explotaci6 incorporades al resultat de l'exercici 216.033,89 38.500,00

3 6. Despeses de personal (632.431,42) (914.119,94)

5 a) Sous, salaris i assimilats (524.321,41) (719.753,45)

b) Carregues socials 13¢) (108.110,01) (194.366,49)

J 7. Altres despeses d'explotacio (435.705,12) (644.141,05)

- a) Serveis exteriors (385.461,85) (435.047,90)

b) Tributs (43.175,09) (201.928,60)
c) Perdues, deterioraci¢ i variacié de provisions per operacions -

comercials 9.1(2.1) (7.068,10) (7.027,66)

d) Altres despeses de gestio corrent (0,08) (136,89)

’ 8. Amortitzacié de I'immobilitzat 5617 (227.399,21) (166.886,14)

)

J 9. Imputacié de subvencions d'immobilitzat no financer i altres 18 0,00 16.977,60

11.  Deteriorament i resultat per alienacions de I'immobilitzat 20.105,98 (273.648,47)

. a) Deterioraments i perdues 25.747,04 (273.648,47)

4 b) Resultats per alienacions i altres 6 (5.641,06) 0,00

g 13.  Altres resultats 13 g) 307.899,76 0,00

Ingressos financers 433,57 1.526,57
b) De valors negociables i altres instruments financers 433,57 1.526,57
13.  Despeses financeres (498.444,41) (679.457,90)
b) Per deutes amb tercers (498.444,41) (679.457,90)

17.  Impost sobre beneficis 12a) ’ - 0,00 0,00
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GRANOLLERS PROMOCIONS, S.A.

ESTAT DE CANVIS EN EL PATRIMONI NET
CORRESPONENT ALS EXERCICIS ACABATS EL 31-12-2012 1 EL 31-12-2011

A) ESTAT D' INGRESSOS I DESPESES RECONEGUTS
CORRESPONENT ALS EXERCICIS ACABATS EL 31-12-2012 T EL 31-12-2011

Notes a la

memdoria

Ingressos i despeses imputades directament al patrimoni net
L Per valoraci6 d'instruments financers
IL. Per cobertures de fluxos d'efectiu
III. Subvencions, donacions i llegats rebuts
IV. Per guanys i pérdues actuarials i altres ajustos

V. Efecte Impositiu

Transferéncies al compte de perdues i guanys

VL Per valoracié d'instruments financers
VIL Per cobertures de fluxos d'efectiu

VIIL Subvencions, donacions illegats rebuts (16.926,67)

IX. Efecte Impositiu

5
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ESTAT DE FLUXOS D'EFECTIU DE GRANOLLERS PROMOCIONS, §.A. DELS EXERCICIS ACABATS EL 31/12/2012 1 EL 31/12/2011

1. Resultat de I'exercici abans d' impostos:

2, Ajustes del resultat:
a) Amortizacio de l' immobilitzal (+)
b) Correccions valoratives per deteriorament (+/-)
¢) Variaci6 de provisions (+/-)
d) Impulacié de subvencions (-)
€) Resulials per baixes i alienacions de I' immobilitzat (+/-)
{) Resullats per baixes i alienacions d' instruments financers (+/-)
8) Ingressos financers (-)
h) Despeses financeres {+)
i) Diferencies de canvi (+/-)
j) Variacio de valor raonable en instruments financers (+/-)
K) Altres ingressos i despeses (-/+)

3. Canvis en el capital corrent:

a) Existencies (+/-)

b) Deudors i alires compies a cobrar (+/-)
¢) Altres actius corrents (+/-)

d) Creditors i altres comptes a pagar (+/-)
e) Altres pasius corrents (+/-)

£) Altres actius i passius no corrents

4, Alires fluxos d'efectiu de les activitats d' explotacio:

a) Pagaments d' interessos (-)

h) Cobraments de dividends (+)

¢) Cobraments d' interessos (+)

d) Cobraments / pagaments impostos sobre beneficis (+/-)
€) Altres pagamenis/cobraments (-/+)

6. Pagaments per inversions:
a) Empreses del grup i asociades (-)

b) Immobilitzat inlangible ()

<) Immobilitzat material (-)

d) Inversions immobiliaries (-)

e) Altres actius financers (-)

f) Actius no corrents mantinguts per a la venda (-)
g Unitat de negoci ()

h) Altres actius (-}

7. Cobraments per desinversions:

a) Empreses del grup i associades (+)

b) Immobilitzat intangible (+)

¢) Immobilitzat material (+)

) Inversions immobiliaries (+)

€) Altres actius financers (+)

) Actius no corrents mantinguts per a la venda (+)
g Unitat de negoci ()

h) Altres actius (+)

9. Cobraments i pagaments per instruments de patrimoni:
a) Emisi6 d'instruments de patrimoni (+)

b) Amortizacié d' instruments de patrimoni (-)

€) Adquisicio d' instruments de patrimoni propi (-)

d) Alienaci6 d' instruments de patrimoni propi (+)

@) Subvencions, donacions i llegats rebuts (+)

) Altres aportacions de socis i allres instruments de patrimoni (+/-)

10, Cobraments i pagaments per instruments de passiu financer:
a) Emissio:

Obligacions { altres valors negociables (+)

Deutes amb entitats de credit (+)

Deutes amb empreses del grup i associades (+)
Altres deutes (+)

Lol A S

b) Devolucio i amortitzaci6 de:

Obligacions i altres valors negociables (-)
Deutes amb entitats de crédit (-)

Deutes amb empreses del grup i associades (-)
Altres deutes (-)

Eal i S o

11. Pagaments per dividends i acions d'altres i de patrimoni:
a) Dividends (-)
b) Remuneracio d'altres instruments de patrimoni (-)

NOTES EXERCICI 2012

(2.899.402,52)

2.895.942,9%
227.399,21
2.293.412,00
7.068,10
0,00
5.641,06
0,00

(433,57
498.444, 41
0,00

0,00
(135.588,29;

1.127.767,3
0,01
(70.812,30
193.584,62
1.004.995,06
0,00]
0,00

(520.049,19)
(503.622,12)
0,00

433,57
(16.860,64)

0,00

(2.421.579,33)3

0,00]
0,004
486.793,4
0,00}

0,00

(2.751.624,59

(156.748.223

0,01
0,00
0,00

Efectiu o equivalents al comengament de ' exercici

Efectiu o equivalents al final de I' exercici

5.810,59

207.927,91;

EXERCICI 2011

(2.497.361,66

1.539.109,0
166.387,3
701.698,87
7.027,06
(16.977,60
3.042,0!

0,0

(15265

679.457,9

0,0

0,0

0,0

1.214.087,15
601.778,5

195.993,56

6.151,04

410.163,96

0,00

0,00

(688.691,40)
(679.457,90)
0,00
1.526,57
{10.760,07)
0,00

546.979,73

0,00
4.890.000,90
0,00
0,00

0,00
(4.203.749,17
0,00
(130.272,00

0,00
0,00

0,00

128.017,6

5.810,59
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Granollers promocions, S.A. Memoria 2012

GRANOLLERS PROMOCIONS, S.A.

Memoria exercici 2.012

Notal. ACTIVITAT DE I’EMPRESA

1.1 Domicili

La societat GRANOLLERS PROMOCIONS, S.A. fou constituida el 13 de juny de 1990, davant el
notari de Granollers, D. Hugo Lincoln Pascual. Es troba inscrita en el Registre Mercantil de
Barcelona en el torn 20147, Foli 27, Full B2189, Inscripci6 14, amb data 08/11/2002. El seu NIF
és el A59145250. Es una societat Unipersonal donat que la totalitat de les seves accions sén
propietat de I’ Ajuntament de Granollers.

1.2 Activitat

La societat té el seu domicili social i fiscal a Granollers, Placa de la Porxada niimero 6, perd
porta a terme les seves activitats al Carrer Sant Jaume, ntimeros 16-26, planta 5 Despatx 501 de
la ciutat de Granollers.

Constitueix I'objecte social de la Societat la realitzaci6 de les activitats segiients:

a) La promoci6, gestid, administraci6 i explotacié del Patrimoni Municipal del Sol de
Granollers.

b) La promoci6, urbanitzaci6, construcci6, compravenda, lloguer, explotacié i
administracié de terrenys i béns immobles.

c) Ostentar la condicié d’entitat urbanistica especial i exercir les facultats derivades de
condicié d’administracié actuant, d’acord amb l'article 22 del decret legislatiu 1/2005,
de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text Ref6s de la Llei d"urbanisme.

d) La gesti6 d’actuacions municipals en materia d’ordenaci6 urbanistica, obres publiques,
infraestructures i serveis.

e) Programar, fomentar, canalitzar i gestionar directament o indirectament qualsevol tipus
d’ajuts, subvencions i crédits, destinats al foment de I'ocupaci6 i formaci6 ocupacional.

f) La promocié, I'assessorament i I'estudi d'iniciatives empresarials i la participacié en
altres empreses i la promoci6 i elaboraci6 dels plans de viabilitat d’altres empreses amb

activitats a desenvolupar analogues als objectius d’interés piiblic exposat en els apartats
anteriors.

La seva activitat coincideix plenament amb 1'objecte per a la qual, la Societat, va ser constituida.

T,
AT &N
1.3 Moneda de les comptes anuals W €

La moneda funcional i de presentacié de la Societat és I'euro. Conseqiientment, les
en altres divises diferents de I'euro es consideren denominades en moneda estranger




Granollers promocions, S.A. Memoria 2012

Nota 2. BASES DE PRESENTACIO DELS COMPTES ANUALS

a) Imatge fidel

Els comptes anuals adjunts han estat obtinguts dels registres comptables de la Societat i es
presenten d’acord amb allo establert pel R. D. 1514/2007, de 16 de novembre, pel que
s’aprova el Pla General de Comptabilitat (NPGC) vigent a Espanya, aixi com en tot allo que
no contradigui al NPGC i que estigui establert en les Normes d’Adaptacié del Pla General
de Comptabilitat de les Empreses Immobiliaries aprovat segons Ordre de 28 de desembre
de 1994. Aquests Comptes Anuals reflecteixen la imatge fidel del patrimoni, de la situacio
financera i dels resultats de 'empresa, aixi com dels canvis en el patrimoni net i dels fluxos
d’efectiu incorporats a I'estat de fluxos d’efectiu.

Els comptes anuals de la societat adjunts han estat formulats en format normal pel Consell
d’ Administraci6 i es sotmetran a I'aprovacié pel soci tinic, i s’estima que seran aprovats
sense cap modificacié.

Shan seguit sense excepcié totes les normes i criteris establerts en el Pla General de
Comptabilitat vigents en el moment de la formulacié d’aquestes comptes.

b) Principis comptables no obligatoris aplicats

Per a la realitzaci6é de la comptabilitat de I'empresa s"han seguit els principis i normes de
comptabilitat establerts en el Pla General de Comptabilitat vigent a Espanya que es
mencionen en el punt 2 a) i es sintetitzen en la Nota 4 d’aquesta memoria.

No s’han aplicat principis comptables no obligatoris.

c) Aspectes critics de la valoraci6 i estimacié de la incertesa

Responsabilitat de la informacié

Respecte de la incertesa, I'administracié de I'Entitat informa que aquesta (la incertesa) esta
en esséncia en els problemes i la gestié de qualsevol activitat empresarial.

Per valorar la incertesa del futur, I'Entitat opera mitjancant mecanismes d’estimacié en
funcié de tendéncies de mercat, opinions de clients i proveidors i la percepcié de que es
disposa de la evolucié de la competéncia. En els comptes anuals, els administradors
utilitzen, ocasionalment, estimacions per valorar alguns actius, passius, ingressos, despeses
i compromisos que figuren registrats en elles. Basicament, aquestes estimacions es
refereixen a: deteriorament per determinats actius i vida til dels actius materials i
intangibles. Tot i que aquestes estimacions es realitzen en funcié de la millor informacié
disponible a la data de tancament de les comptes anuals sobre els fets analitzats, és possible
que fets que puguin tenir lloc en el futur obliguin a modificar-les (a l'alga o a la baixa) en
proxims exercicis; el que es faria de forma prospectiva reconeixent els efectes del canvi
d’estimaci6 en els corresponents comptes de perdues i guanys futurs.

Importancia relativa i prudéncia valorativa

L’empresa aplica totes les normes comptables en funci6 del principi d’importancia relativa
i t¢ en consideracié el principi de prudéncia valorativa el qual, no tenint caracter

" preferencial sobre els altres principis, s'utilitza per formar criteri en relaci6 amb les
estimacions comptables.
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Principi d’empresa en funcionament

En I'aplicaci6 dels criteris comptables es segﬁeix el Principi d’empresa en funcionament. Es
considera que la gestid de l'empresa té practicament una duracié illimitada. En
conseqiiéncia, 1'aplicacié dels principis comptables no anird encaminada a determinar el
valor del patrimoni a efectes de la seva alienacié global o parcial ni el import resultant en
cas de liquidacio, la societat espera seguir rebent suport econdomic del soci.

Es destaca que no s'incorre en cap causa de les previstes a l'article 363 del Text Refés de la
Llei de Societats de capital, sobre causes de dissoluci6é. Especialment, i del resultat del
deteriorament de les existéncies corresponent a l'exercici 2012, es destaca en queé no
s'incorre en la causa prevista a I'apartat d) de I'article anterior en tant que, no es computaran
a aquests efectes les pérdues per deteriorament reconegudes als comptes anuals derivades
de 'immobilitzat material, de les inversions immobilidries i de les existéncies. Aixd resulta
del Reial Decret -Llei 2/2012, de 3 de febrer, on a la seva disposicié addicional cinquena
renova sense soluci6é de continuitat i a tots els efectes legals, alld establert al 'apartat 1 de la
disposici6é addicional tinica del Reial Decret Llei 10/2008, de 12 de desembre.

Si bé al tancament de I'exercici anual finalitzat el 31 de desembre de 2012 el fons de
maniobra és positiu, un component significatiu del mateix es troba format per existéncies
que en els moments actuals sén de dificil realitzacié immediata.

Els Administradors formulen els presents comptes anuals sota el principi d’empresa en
funcionament, atés que han considerat:

» Possible realitzacié d’actius.

® Recolzament financer addicional per part de I’ Ajuntament de Granollers, que passa
pel desembors de part de 'augment de capital que es troba pendent (2.004 milers
d’euros).

»  Continuar amb les actuacions iniciades en I'exercici 2012 relatives a la contenci6 de

despeses i generacié de nous ingressos amb la posada en el mercat d’actius en
lloguer.

d) Comparacié de la informacié

D’acord amb la legislacié mercantil, els administradors presenten les xifres del present
exercici junt amb les de I'exercici precedent, amb la finalitat que ambdds exercicis puguin
ser comparats.

Tant aquest com l'anterior exercici han seguit els mateixos criteris que es deriven de les
normes del Pla General de Comptabilitat indicat en l'apartat 2.1 i sén, per tant,
comparables, considerant el que es deriva a I'apartat g) segiient.

e) Agrupacié de partides

I R
TRy
Ag;@ "’ 9

No existeixen partides que hagin estat objecte d’agrupacié en el Balang, -'w
pérdues i guanys, en 'estat de canvis en el patrimoni net o en I'estat de flu

f) Elements recollits en diverses partides

¥ Babinate Tisnles
DB e udlinls 7

5\ Sonzultoris, & 4. 'y i

No existeixen elements patrimonials que estiguin registrats en més d’'una pafﬁ%@‘%e Balg;‘;g;; ’
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g) Canvis en criteris comptables i comparacié de la informacié

No s’han efectuat ajustaments per canvis en criteris comptables durant I'exercici.

h) Correccié d'errors

Les xifres comparatives de I'exercici 2011 difereixen de les contingudes en els corresponents
comptes anuals aprovats. Les diferéncies sén les segiients:

»  Correcci6 valorativa de I'Immobilitzat Material per import de 273.648,47 euros, El
import de la correcci6 es presenta en el compte de perdues i guanys de I'exercici
2011 sota I'epigraf de Deteriorament i resultat per alienacions d'immobilitzat.

» Correcci6 valorativa d’Existéncies per import de 428.050,40 euros. L’efecte de la
correcci6 es presenta dins I'epigraf de Variacié d’existéncies de productes acabats i
en curs de fabricacié (1.125.037,85 euros; en els comptes anuals aprovats de
I'exercici 2011, 696.877 45 euros).

En conjunt, ambdues correccions han suposat una minoracié del resultat de I'exercici 2011 i
del patrimoni net al 31 de desembre de 2011 de 701.698,87 euros, procedint a expressar de
nou els comptes anuals de 'exercici 2011 considerant els efectes indicats. Tanmateix, I'estat
de canvis en el patrimoni net, 'estat de fluxos d’efectiu i les notes comparatives de la
memoria corresponents a 1'exercici 2011 han estat modificats incorporant els efectes de les
esmentades correccions.

Nota 3. APLICACIO DE RESULTATS

3.1 Proposta d’aplicacié de resultats

La proposta d’aplicacié de resultats que es proposara a l'aprovacié definitiva de la Junta
General, sera la segiient:

Base ae repartiment | - 31/12/2012

Saldo del compte de perdues i guanys (2.899.402,52)
‘Dis‘tribucic’) v | ‘ 51[12/2012 ‘
A resultats negatius d'exercicis anteriors (2.899.402,52)

3.2 Distribucié de dividends a compte
No s’han distribuit dividends a compte durant els exercicis 2012 i 2011.
3.3 Limitacions a la distribucié de dividends

No existeix caﬁ ﬁMtacié per a la distribucié de dividends.
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Nota 4. NORMES DE REGISTRE I VALORACIO

1. Immobilitzat Intangible

Els actius intangibles es reconeixen inicialment pel seu cost d’adquisici6 i, posteriorment, es
valoren al seu cost menys la seva corresponent amortitzacié acumulada, calculada en funcié
de la seva vida til, i de les pérdues per deteriorament que, si escau, hagi experimentat. Els
actius intangibles amb vida ttil indefinida no s’amortitzen, perd se sotmeten, almenys
anualment, a un test de deteriorament.

La Societat reconeix comptablement qualsevol pérdua que hagi pogut produir-se en el valor
registrat d’aquests actius com a conseqiiencia del deteriorament. Els criteris per al
reconeixement de les pérdues per deteriorament d’aquests actius i si s'escau, de les
recuperacions de les materies registrades en exercicis anteriors sén similars als aplicats per
els actius materials.

Propietat Industrial

Es registren com a propietat industrial les despeses de desenvolupament capitalitzades en
obtenir la corresponent patent o similar, incloent el cost de registre i formalitzacié de la
propietat industrial, i els imports meritats per raé de l'adquisicié a tercers dels drets
corresponents.

Aquests actius s’amortitzen al llarg de la seva vida ttil, que és de 10 anys, i s’analitzen les
possibles pérdues de valor per efectuar la corresponent correccié valorativa per
deteriorament.

Aplicacions informatiques

Es registren com Aplicacions Informatiques els costos d’adquisici6 i desenvolupament dels
programes informatics.

Els costos de manteniment es registren amb carrec al compte de pérdues i guanys de
V'exercici en qué es produeixen. Les aplicacions informatiques tinicament es reconeixen com
a actiu intangible si es compleixen les condicions segiients:

- Estan especificament individualitzades per projectes i el seu cost clarament establert per
a que pugui ser distribuit en el temps.

- Tenen motius fundats d’éxit técnic i de rendibilitat econdmica comercial del projecte de
que es tracti.

S’amortitzen en funcié de la vida 1til, que s’ha estimat en 5 anys i s’analitzen les possibles
perdues de valor per efectuar la corresponent correcci6 valorativa per deteriorament.

Actius amb vida itil definida

No existeixen actius intangibles amb vida 4til indefinida.

gis Tézpizg
byditorle ¥
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2. Immobilitat material

Els béns compresos en I'Immobilitzat Material es troben valorats al seu preu d’adquisici6 o
cost de produccid, menys I'amortitzacié acumulada i, si s’escau, el import acumulat de les
correccions valoratives per deteriorament reconegudes. Constitueixen més valor dels béns
de I'immobilitzat material:

- Els impostos indirectes que graven elements de I'immobilitzat material i que no sén
recuperables directament per la hisenda ptiblica.

- L’estimacié inicial del valor actual de les obligacions assumides derivades del
desmantellament o retirada de l'actiu.

- Els costos de renovacié, ampliacié o millora que suposen un augment de la seva
capacitat, productivitat o ampliacié de la vida atil.

En els immobilitzats que necessiten un periode de temps superior a un any per estar en
condicions d'ds, s'inclouen en el preu d’adquisicié o cost de produccié les despeses
financeres meritades abans de la posada en condicions de funcionament de I'actiu, que
hagin estat girades pel proveidor o corresponguin a préstecs o un altre tipus de
financament ali¢, especific o genéric, directament atribuible a 1'adquisicié, fabricacié o
produccié del bé.

Els costos de grans reparacions es reconeixen en el valor comptable de I'immobilitzat com a
substitucions, sempre que es compleixin les condicions pel seu reconeixement.

Instal lacions teécniques, maquinaria i utillatge

La seva valoracié compren totes les despeses d’'adquisicié i construccié fins a la seva posada
en condicions de funcionament.

Inversions realitzades per l’arrendatari que no s6n separables de 1’actiu arrendat o cedit
en Gs

En els acords que, de conformitat amb la norma relativa a arrendament i altres operacions
de naturalesa similar, es qualifiquen com a arrendaments operatius, les inversions
realitzades per l'arrendatari que no sén separables de l'actiu arrendat o cedit en 1s, es
comptabilitzen com a immobilitzats materials quan compleixen la definicié d’actiu.
L'amortitzacié d’aquestes inversions es realitza en funcié de la seva vida ttil que sera la
durada del contracte d’arrendament o cessi6 (inclos el periode de renovacié quan existeixen
evidéncies que suporten que la mateixa es produira), quan aquesta sigui inferior a la vida
econdmica de l'actiu.

Amortitzacié

L’amortitzacié dels béns de I'immobilitzat material es realitza de manera sistematica i
racional en funcié de la vida util del béns i del seu valor residual. S'amortitza de forma
independent cada part d'un element amb vida 1til diferent de la resta.

Deteriorament de valor d’actius materials i intangibles

A la data de cada balang, la Societat revisa els imports en llibres dels seus actius materials i
intangibles per a determinar si hi ha indicis que aquests actius hagin patit una pérdua per
deteriorament de valor.

12
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Si existeix qualsevol indici, es calcula el import recuperable de V'actiu (valor superior entre
el valor raonable menys el cost de venda i el valor d"as) amb I'objecte de determinar I'abast
de la pérdua per deteriorament de valor (si n'hi ha). En cas que I'actiu no generi fluxos
d’efectiu que siguin independents d’altres actius, es calcula el import recuperable de la
unitat generadora d’efectiu a la qual pertany I'actiu.

Quan una pérdua per deteriorament de valor reverteix posteriorment, el import en llibres
de l'actiu s'incrementa en l'estimaci6 revisada del seu import recuperable, perd de tal
manera que el import en llibres incrementat no superi el import en Ilibres que s'hauria
determinat de no haver reconegut cap pérdua per deteriorament de valor per a 'actiu en
exercicis anteriors. Immediatament es reconeix una reversi6 d'una pérdua per
deteriorament de valor com a ingrés.

3. Inversions immobiliaries

Els terrenys o construccions que I'empresa destina a 1obtencié d’ingressos per
arrendaments i els que posseeix amb la intenci6 d’obtenir plusvalues mitjancant la seva
alienacié s’inclouen en I'epigraf d'Inversions Immobiliaries, i es valoren de forma similar
als actius de I’ immobilitzat material.

4, Arrendaments

Els actius materials adquirits en régim d’arrendament financer es registren en la categoria
d’actiu a qué correspon el bé arrendat, i s'amortitzen en funcié de la vida ttil prevista,
seguint el mateix metode que per als actius en propietat.

Els arrendaments es classifiquen com a arrendaments financers sempre que les condicions
dels mateixos transfereixin substancialment els riscos i avantatges derivats de la propietat a
l'arrendatari. La resta d’arrendaments es classifica com a arrendaments operatius.

5. Permutes

L'entitat entén que un element de I'actiu (siguin inversions immobiliaries o existéncies) s’ha
adquirit per permuta quan s’ha rebut a canvi de 'entrega d’actius no monetaris o d'una
combinaci6 d ‘aquests amb actius monetaris. En aquests casos, els Administradors
determinen si la operaci6é té caracter comercial quan el bé adquirit es troba sotmeés a les
activitats comercials y per tant generara fluxos d’efectiu en les activitats de 'empresa.

En cas de permuta comercial, 'actiu rebut es valorara pel valor raonable de I'actiu entregat
més, en el seu cas, les contrapartides monetaries entregades, a no ser que es tingui evidéncia
més clara del valor raonable de I'actiu rebut i sempre amb el import limit d’aquest dltim.
Les diferéncies de valoraci6 es reconeixen a la compte de pérdues i guanys de I'exercici.

Com a norma, si la permuta és no comercial o be quan no es pugui obtemr una eshmaao

menor.
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6. Instruments financers

Categories d’actius i passius financers

a) Actius financers
Els actius financers es reconeixen en el balan¢ quan s’adquireixen i es classifiquen com:
®»  Préstecs i partides a cobrar: crédits per operacions comercials i no comercials.

- Valoracié inicial: pel seu valor raonable, excepte els crédits per operacions
comercials amb venciment no superior a un any i que no tinguin un tipus
d’interés contractual, les bestretes i crédits i personal, els dividends a cobrar i
els desemborsaments exigits sobre instruments de patrimoni que s’espera
rebre en el curt termini, que es valoren pel seu valor nominal.

- Valoraci6 posterior: pel seu cost amortitzat, excepte els credits amb venciment
no superior a un any comentats, que es continuen valorant pel mateix import.

» Inversions mantingudes fins al venciment: valors representatius de deute, amb
una data de venciment fixada, cobraments de quantia determinada o determinable,
que es negocien en un mercat actiu i que 'empresa tingui la intenci6 efectiva i la
capacitat de conservar fins al seu venciment.

- Valoraci6 inicial: pel seu valor raonable.
- Valoraci6 posterior: pel seu cost amortitzat.
b) Passius Financers

Fls passius financers es classifiquen d’acord amb el contingut dels acords contractuals
pactats i tenint en compte el fons econdmic de I'operaci6 en les segiients categories:

® Débits i partides a pagar: débits per operacions comercials i no comercials:

- Valoraci6 inicial: pel seu valor raonable (excepte els débits per operacions
comercials amb venciment no superior a un any i que no tinguin un tipus
d’interes contractual, els desemborsaments exigits per tercer sobre

participacions que s’espera pagar en el curt termini, que es valoren pel seu
valor nominal).

- Valoraci6 posterior: pel seu cost amortitzat (excepte els débits amb venciment
no superior a un any comentats, que es continuen valorant pel mateix import).

- Interessos meritats: es comptabilitzen en el compte de peérdues i guanys,
aplicant el métode del tipus d’interés efectiu.

<1y Deteriorament del valor

T3

S’efectuen correccions valoratives per deteriorament al tancament de l'exercici, quan
existeix evidencia objectiva que el valor d"un crédit o d’una inversié s’ha deteriorat.

14
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La pérdua és:

- Pels préstecs i partides a cobrar i per a les Inversions mantingudes fins al
venciment, la diferéncia entre el valor en llibres de I'actiu i el valor actual dels
fluxos d’efectiu futurs que s’estima generaran, descomptats al tipus d’interés
efectiu calculat en el moment del seu reconeixement inicial (o valor de mercat del

instrument per a les Inversions mantingudes fins al venciment, si aquest és prou
fiable).

Les correccions, aixi com la seva reversid, es reconeixen com una despesa o un ingrés,
respectivament, en el compte de pérdues i guanys. La reversié del deteriorament té
com a limit el valor en llibres del crédit o de la inversi6é que estaria reconegut en la data
de reversi6 si no s"hagués registrat el deteriorament del valor.

Baixa d’actius i passius financers

Els criteris emprats per a donar de baixa un actiu financer son:
- Quehagi expirat o

- Que s’hagin cedit els drets contractuals sobre els fluxos d’efectiu de l'actiu financer,
amb transferéncia substancial dels riscos i beneficis inherents a la seva propietat.

Una vegada s'ha de donat de baixa I'actiu, el benefici o pérdua generada per la
operaci6é forma part del resultat de I'exercici en qué s"ha produit.

En el cas dels passius financers I'empresa els déna de baixa quan I'obligacié s'ha
extingit. També es dona de baixa un passiu financer quan es produeix un intercanvi
d’instruments financers amb condicions substancialment diferents. La diferéncia
entre el valor en Ilibres del passiu financer i la contraprestacié pagada, inclosos els
costos de transacci6 atribuibles, es recull en el compte de perdues i guanys.

7. Cobertures comptables

Es qualifiquen com a cobertures comptables aquelles que en el moment inicial disposen
duna designacié formal i una documentaci6 de la relacié de cobertura i la cobertura de les
quals és altament eficag. Es registren en les segiients categories:

- Cobertura de valor raonable: els canvis de valor del instrument de cobertura i de la
partida coberta atribuibles al risc cobert es reconeixen en el compte de pérdues i
guanys.

- Cobertura de fluxos d’efectiu: la part del benefici o pérdua del instrument de
cobertura que es determina com a cobertura eficag es reconeix transitoriament gpi@é&ﬁ@m
patrimoni net i s'imputa a pérdues i guanys en I'exercici en qué la operac1%f'§53rta 5%;‘%%
afecta al resultat, excepte quan la cobertura correspon a una transaccié pr@ta a%’g? o
acaba en el reconeixement d’u_n actiu a o un passiu no financer. En aqu s‘t’ cas s

valor raonable pel component de tipus de canvi. Bl :
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La societat no té contractada cap tipus de cobertura comptable al tancament de I'exercici.
8. Existéncies

Les existéncies es troben valorades al seu preu d’adquisicié o cost de produccié. S'inclouen
en el preu d’adquisicié els impostos indirectes que graven les existéncies i que no sén
recuperables directament de la hisenda ptblica.

En les existéncies que necessiten un periode de temps superior a un any per estar en
condicions de ser venudes, s'inclouen en el preu d’adquisicié o cost de produccié les
despeses financeres meritades abans de la posada en condicions de venda de les existéncies,
que hagin estat girades pel proveidor o corresponguin a préstecs o un altre tipus de
financament ali¢, especific o genéric, directament atribuible a 'adquisicié o fabricacié de les
existéncies.

Quan el valor net realitzable de les existéncies es inferior al seu preu d'adquisicié o cost de
produccié, s’efectuen correccions valoratives, que es registren com a despeses en el compte
de perdues i guanys.

Per materies primeres i altes matéries consumibles no es realitza correccid valorativa si
s’espera que els productes acabats als quals s"incorporen siguin venuts per sobre del cost.

Els béns i serveis que hagin estat objecte de contracte de venda o prestacié de serveis en
fem, el compliment dels quals hagi de tenir lloc posteriorment, no sén objecte de correccié
valorativa si el preu de venda estipulat en el contracte cobreix, com a minim, el cost dels
béns i serveis, més tots el costos pendents de realitzar que siguin necessaris per a I'execucié
del contracte. .

En cas de desaparicié de les circumstancies que van motivar una correccié valorativa,
aquesta es reverteix i es reconeix com a ingrés en el compte de perdues i guanys.

Seguint els criteris de classificacié de l'adaptacié del Pla General de Comptabilitat a les
empreses immobilidries i a les normes de registre i valoracié del Pla General de
Comptabilitat, dins el capitol d’existéncies s’'inclouen terrenys i immobles.

La seva valoracio es realitza pel menor entre el seu valor de cost o el valor net de realitzacio.
Per a la determinacio del seu preu de cost s'utilitzen els segiients criteris:

- Edificis construits: el preu de cost ve determinat pel cost d’adquisicié del solar on
s’assenta la construcci6, més les certificacions d’obra fins a la seva culminacid, aixi
com totes les despeses addicionals que es produeixen fins al lliurament de la obra,
com sén honoraris de facultatius, exaccions municipals, despeses d'urbanitzacié i
interessos meritats pel finangament durant el periode de construcci6. Per a
determinar el cost de cada unitat, sobre aquest cost global, s’apliquen coeficients
ponderats d’assignaci6 als factors de la divisi6é horitzontal, per apropar-se als costos
de construccié estimats segons la tipologia del bé. En el cas d’edificacions on el cost
resultant excedeixi al previst per a la venda, I'empresa absorbiria part d’aquest cost.

- Obres en curs: a més del solar, despeses i valor de les certificacions d’obra lliurades

~ fins a la data de tancament, s'incorporen els interessos meritats pels capitals rebuts

en concepte de finangament de la obra, i les despeses d’estructura segons el segiient
criteri analitic d'imputacié:
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1. Identificacié de les despeses d’estructura directes i indirectes activables.

2. El total de despeses activables queda distribuit en els departaments de
I'empresa com a centres de cost d’acord el nombre de persones que integren
cada departament.

3. Elimport activable de cada centre de cost es pondera segons un percentatge de
dedicaci6. La suma d’imports resultant és el import total a activar.

4. Segons els percentatges d’execuci6 realitzats durant U'exercici es distribueix el
import total a activar a cada centre de cost d’Obra en curs I de Sol d’acord amb
una ponderacié comparativa Obra en curs - Sd1 i un coeficient de dedicacié.

- Terrenys i Solars: el seu cost inclou el preu d’adquisici6 més les despeses
directament imputables com escriptures, tributs, etc. Incloent, si s’escau, el cost del
financament extern especific. ‘El cost dels solars també inclou despeses d’estructura
imputades segons el criteri analitic comentat.

9. Transaccions en moneda estrangera

No es preveuen transaccions en moneda estrangera.

10. Impostos sobre beneficis

La despesa per impost sobre beneficis de I'exercici es calcula mitjancant la suma del impost
corrent que resulta de I'aplicacié del tipus de gravamen sobre Ia base imposable de
I'exercici després d’aplicar les deduccions que fiscalment sén admissibles, més la variacié
dels actius i passius per impostos diferits.

Els actius i passius per impostos diferits inclouen les diferéncies temporanies que
'identifiquen com aquells imports que es preveu es recuperaran o pagaran per les
diferéncies entre els imports en Ilibres dels actius i passius i el seu valor fiscal, aixi com les
bases unposables negatives pendents de compensacié i els credits per deduccions fiscals no
aphcades fiscalment. Aquests imports es registren aplicant a la diferencia temporama o
crédit que correspongui el tipus de gravamen a qué s’espera recuperar o liquidar. v

Per la seva banda, els actius per impostos diferits només es reconeixen en el cas que es
consideri probable que la Societat tingui en el futur suficients beneficis fiscals contra els que
poder fer-los efectius.

Amb ocasi6 de cada tancament comptable, es revisen els actius por imposf diferit
reconeguts i els que no s’han reconegut anteriorment, amb 1'objecte de comprovar que
resulta probable la seva recuperaci, efectuant les oportunes correccions als mateixos
d’acord amb el resultat dels analisi realitzats.

11. Ingressos i despeses

Els ingressos i despeses s'imputen en funci6é del principi de meritaci6. Els ingfy
calculen al valor raonable de Ia contraprestacié rebuda o a rebre i representen g
cobrats o a cobrar pel béns lliurats i els serveis prestats en el marc ordinari d
deduits els descomptes de qualsevol tipus i els impostos. Babiste Tissive

de Judlaile ¥
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Les vendes de béns es reconeixen quan s’han transferit tots els riscos i beneficis significatius
inherents a la propietat dels béns. Els ingressos associats a la prestacié de serveis es
reconeixen considerant el grau de realitzaci6é de la prestacié a la data del balang, sempre i
quan el resultat de la transacci6é pugui ser estimat amb fiabilitat. Els ingressos per interessos
es reporten seguint un criteri financer temporal, en funcié del principal pendent de
cobrament i el tipus d’interés efectiu aplicable.

12. Provisions i contingéncies

Els comptes anuals de la societat recullen totes les provisions significatives respecte de les
quals s’estima que és probable que s’hagi d’atendre la obligacid.

Els passius contingents no es reconeixen en els comptes anuals sind que s’informa dels
mateixos, en cas d’existir, en la memoria.

Les provisions es reconeixen tinicament sobre la base de fets presents o passats que generen
obligacions futures. Es quantifiquen tenint en consideracié la millor informacié disponible
sobre les conseqiiéncies del succés que les origina i sén estimades en ocasié de cada
tancament comptable.

S'utilitzen per fer front a les obligacions especifiques per als quals van ser originalment
reconegudes. HEs procedeix a la seva reversid, total o parcial, quan les obligacions deixen
d’existir o disminueixen.

13. Elements patrimonials de naturalesa mediambiental

Anualment es registren com a despesa o com a inversié, depenent de la seva naturalesa, els
desemborsaments efectuats per complir amb les exigéncies legals en matéria de medi
ambient. Els imports registrats com a inversié s’amortitzen en funcié de la seva vida ttil.

14. Despeses de personal

Les despeses de personal inclouen tots els havers i les obligacions d’ordre social obligatories
o voluntaries reportades en cada moment, reconeixent les obligacions per pagues extres,
vacances o havers variables i les seves despeses associades.

15. Pagaments basats en accions

No es realitzen pagaments basats en accions.

16. Subvencions, donacions i llegats

Les subvencions concedides a la societat per tercers no socis de caracter monetari es valoren
pel valor raonable, en el moment del seu reconeixement, del import concedit i les de
caracter no monetari o en especies pel valor raonable, en el moment reconeixement, del bé
rebut. Es comptabilitzen d’acord amb els segiients criteris:

_a) Subvencions de capital:
' o 'ﬁLes de caracter no reintegrable es comptabilitzen com a ingressos directament
A 'imputats al patrimoni net, per el import concedit un cop deduit I'efecte
impositiu.
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Es reconeixen en el compte de pérdues i guanys en proporcié a la depreciacié
experimentada durant I'exercici pels actius financats per les mateixes, i en cas
de tractar-se d’actius no depreciables, en el moment en que es produeix la seva
alienacié o baixa en inventari.
o Les de caracter reintegrable es registren com a passius fins que adquireixen la
condici6é de no reintegrables.
b) Subvencions d’explotacié:
S’abonen a resultats en el moment en qué, després de la seva concessi6, la societat
estima que s’han complert les condicions establertes en la mateixa, i per tant, no
existeixen dubtes raonables sobre el seu cobrament. S'imputen a resultats en el mateix
exercici en qué es meriten les despeses que financen.

Les subvencions concedides a la societat per socis o propietaris per finangar la realitzacié
d’activitats d’interés public o general, es registren seguint els mateixos criteris que les
subvencions concedides per tercers no socis.

17. Combinacions de negocis

La societat, durant els exercicis 2012 i 2011, no ha realitzat operacions d’aquesta naturalesa.

18. Negocis conjunts

No existeix cap activitat econdmica controlada conjuntament amb una altra persona fisica o
juridica.

19. Transaccions entre parts vinculades

Les operacions entre empreses del mateix grup, amb independéncia del grau de vinculacié,
es comptabilitzen d’acord amb les normes generals. Els elements objecte de les transaccions

‘que es realitzin es comptabmtzaran en el moment inicial pel seu valor raonable. La

valoracit posterior es realitza d’acord amb el previst en les normes particulars per les

comptes que corresponguin.

Aquesta norma de valoraci6 afecta a les parts vinculades que s’expliciten en la Norma 132
de la Tercera Part del R. D. 1514/07, de 16 de novembre pel qual s’aprova el Pla General de
Comptabilitat.

En aquest sentit:

a) S entendra que una empresa forma part del grup quan ambdues estan vinculades per
una relacié de control, directa o indirecta, analoga a la prevista a 1'article 42 del Codi de
Comerg, o quan les empreses estiguin controlades per qualsevol mitja per una o varies
persones juridiques que actuin conjuntament o es trobin sota direccié tnica per acords
o clausules estatutaries.

b) S’entendra que una empresa és associada quan, sense que es tracti d una e;ﬁi&;ﬁ%g‘ggd

detingudament en la citada Norma 132

Gablaste Téunles
dy Audliprls ¥
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c) Una part es considera vinculada a una altra quan una d’elles exerceix o té la possibilitat
d’exercir directa o indirectament o en virtut de pactes o acords entre accionistes i
participants, el control sobre una altra o una influéncia en la presa de decisions
financeres i d’explotacié de l'altra, tal i com es detalla detingudament en la Norma 15

del R. .D. abans citat.

20. Actius no corrents mantinguts per a la venta

L’Entitat no disposa, al tancament dels exercicis 2012 i 2011, d’actius no corrents mantinguts

per a la venta.

21. Operacions interrompudes

No s’ha practicat, durant els exercicis 2012 i 2011, la interrupcié de cap operacio.

Nota 5. IMMOBILITZAT INTANGIBLE

5.1. Moviments de I"epigraf

El detall de les comptes que composen aquesta ribrica de I'actiu, per als exercicis 2011 i 2012, és

el seglient:
EXERCICI 2011

Elements‘ Sdo. 01/01/11 Altes ~ Baixes Traspassos ”Sdo. 31/12/11
Propietat industrial ' 2.971,52 ) 2.971,52
Aplicacions informatiques 11.705,43 11.705,43
Drets de traspas ~ 6.000,00 ; 6.000,00
TOTAL ~ 20.676,95 0,00 0,00 0,00 20.676,95
Amortitzaci6 Acumulada ~ Sdo. 01/0],/11 ~ Altas Bajas ‘ Traspésos Sdo. 31/12/11
Propietat industrial 1.395,37 297,12 ' 1.692,49
Aplicacions informatiques 2.552,28 1.662,31 678,82 4.893,41
Drets de traspas 5.463,81 400,00 5.863,81
TOTAL 9.411,46 2.359,43 0,00 678,82 12.449,71
Valor Net: 11,265,49 8.227,24

————————
e ———

——————————
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EXERCICI 2012
Elements Sdo. 01/01/12 Altes Traspassos  Sdo. 31/12/12
Propietat industrial 2.971,52 2971,52
Aplicacions informatiques 11.705,43 11.705,43
Drets de traspas 6.000,00 ~6000,00
TOTAL 20.676,95 0,00 0,00 000 2067695
JrTy T — Sho i A Trampasos — Sdo, 312
Propietat industrial 169249 29712 o 1.989,61
Aplicacions informatiques 4.893,41 2.282,06 717547
Drets de traspas . 5.86381 136,19 o 6.000,00
TOTAL _ 1244971 271537 0,00 000 1516508
Valor Net: _ 8227 551187

e ————
e ——

S’ informa seguidament respecte de si shan produit, durant els exercicis 2012 i 2011, les

segiients operacions:

T 1pus d'operacm

2]
oFr

s

Alta d’].mmobﬂ.ltzat mtemgﬂ)le mitjancant una combinaci6 de negocis

Alta d'immobilitzat intangible per aportaci6 no dineraria N

Altes per immobilitzat intangible generat internament

Altes per reversi6 de correccions valoratives per detenorac1o i

Altes provinents d'actius mantinguts per a la venda

Baixes per transferéncia a actius no corrents mantmguts per ala venda ]

Baixes per correccions valoratives per deterioracié

e[ o< << <] < | < | <]

Actius intangibles donats de baixa definitivament

5.2) Informacié addicidnal'sbbre I'lmmobilitzat Intangible

a) Temes que s'informa si s’han produit o no:

8abinate Yoaplen
ds Audilerlz ¢ 3
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Si No

Existeixen actius intangibles que es troben subjectes a garanties i reversié » X
Hi ha actius intangibles sobre els quals esta condicionada o subjecta a restriccions la
titularitat sobre els mateixos. X
S'han produit adquisicions, durant els exercicis 2012 1 2011, d'immobilitzat intangible
a altres empreses del grup o associades. X
Existeixen inversions en immobilitzat intangible els drets del qual poden exercitar-se
fora del territori espanyol o estan relacionades amb inversions situades en
l'estranger. X
Durant els exercicis 2012 1 2011 s'han capitalitzat despeses financeres. X
Existeix saldo acumulat d'immobilitzat material no afecte directament a l'explotacio.

X
S'han aplicat durant els exercicis 2012 i 2011 correccions valoratives de quantid
significativa, reconegudes o revertides. X
En l'actiu intangible es mantenen béns rebuts o adquirits mitjancant subvencions
donacions o llegats. X
Existeixen compromisos ferms de compra o de venda de béns d'actiu immobilitzat
intangible. X
Durant els exercicis 2012 i 2011 shan alienat elements de l'immobilitzat, el resulta
dels quals ha estat incorporat a 'exercici que correspon. 1 X

b) Les vides ttils que s’han considerat a l'efecte de calcular les amortitzacions de l'exercici sén les

segiients per als comptes de l'immobilitzat intangible:

Compte Anys vida atil
Propietat industrial ‘ 0
Aplicacions informatiques 5
Drets de traspas

¢) Import dels béns totalment amortitzats

Compte 2012 2011
Drets de traspas 6.000,00 4.000,00;
Aplicacions informatiques 308,33 0,00
Béns totalment amortitzats: 6.308,33] 4.000,00
22
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Nota 6. IMMOBILITZAT MATERIAL

6.1. Moviments de l'epigraf

El detall de les comptes que composen aquesta ribrica de I'actiu, per als exercicis 2011 1 2012, és

el segiient:
EXERCICI 2011
Elements ‘ - Sdo. 01/01/11 Altes - . Baixes Traspassos  Sdo. 31/12/11
Construccions 7.387.731,84 191.916,20 ' 7.579.648,04
Utillatje 3.237,97 23,60 3.261,57
Instal.lacions 160.621,18 160.621,18
Mobiliari 46.036,91 3.349,45 -3.042,05 46.344,31
Equips Procés d'Informacio 70.774,29 0,00 70.774,29
Flements de transport 6.66307 . . ) o ) 6.663,07
_TOTAL____ . 7.67506526 19528925 304205 . .000 786731246
Anjb.rﬁzacié Acqu)ula‘da Sdo. 01/01/11 . Altes Baixes ~ Traspassos  Sdo.31/1%/11
Construccions o ’ 219,07 102.783,04 104.974,11
Utillatje 1.678,95 476,81 2.155,76
Instal.lacions 108.028,93 16.037,73 124.066,66
Mobiliari 24.983,33 7.495,50 32.478,83
Equips Procés d'Informaci6 67.062,44 3.711,85 70.774,29
Elements de transport 476398 . - 1.066,09 G oo +05.830,07
TOTAL ‘ 208.708,70  131.571,02 0,00, 0,000 34027972
Deteriorament d'immobilitzat 273.648,47 273.648,47
Valor Net: ‘ 7.465.356,56 7.253.384,27
EXERCICI 2012
Elgfﬁénfé,"‘ v‘ Sdo. 01/03/12.- - - Altes - Baixes -~ Traspassos - Sdo: 31/12/12
Constriccions 7.579.648,04 -34.836,25 - 7.544.811,79
Utillatje - 3.261,57 770,10 -817,52 - 3.214,15
Instal.lacions 160.621,18 946,00 - -102.388,56 59.178,62
Mobiliari 46.344,31 181678 . 48.161,09
Equips Procés d'Informaci6 70.774(29 490,54 -2.773,80° 68.491,03
Elements de transport 6066307 e o 666307
TOTAL 7.867.312,46 402342 -140.816,13 0,00~ 7.730.519,75
AmiofﬁZaciQ A‘cumula’;da‘l ‘ ~Sdo. 0i/01/12_ B Altgé _ B_aixés 'Trabgpé’ssboéw_ Sdo 31/12/12
Construccions 104.974,11 147.829,32  -31.326,63 221.476,80
Utillae 215576 623,92 -696,17 1208351
Instal.lacions 124.066,66 13.313,69  -100.378,47 37.001,88
Mobiliari 32.478,83 1.680,93 34,159,76
Equips Procés d'Infdrmacic’) 70.774,29 51,10 -2.773,80 68.051,59
Elements de transport . 5.830,07 833,00 L o , 6.663,07
TOTAL ' - 340.279,72 164.331,96  -13517507 0,00 - 369.436,61
Deteriorament d'immobilitzat T 073.648,47 574704 24790143
Valor Net: 7.253.384,27 7.113.181,71
23
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S'informa seguidament respecte de si s’han produit, durant els exercicis 2012 i 2011, les segiients

operacions:

Tlpus d'operacm Si No
Alta d‘munoblhtzat material mitjancant una combinaci6 de negocis ‘ X
Alta d'immobilitzat material per aportacio no dineraria X
Altes que suposen amphacwns o millores d'immobilitzat WX B
Altes per reversio de correccions valoratives per detenoracm X
Altes provments d'actius manhnguts per a lavenda X
Baixes per. transferencm a actius no corrents mantinguts per ala venda X
Baixes per correccions valoratives per deterioraci6 1) X
Actius materials donats de baixa definitivament Q) X

(1) A 31 de desembre de 2012 s’ha revertit part del deteriorament de 1'aparcament de Can

Comas, segons les dltimes taxacions efectuades.

(2) Durant I'exercici 2012 s’han donat de baixa varis elements de I'immobilitzat material
corresponents a I'antiga oficina on la societat operava, ocasionant unes pérdues a 31 de

desembre del 2012 de 5.641,06 euros.

6.2) Informaci6 addicional sobre I'Immobilitzat Material

a) Temes que s'informa si s'han produit o no:

Si No
Existeixen contractes que obliguen a assumir costos futurs de desmantellament, retir o
rehabilitacié. X
Durant els anys 2012 i 2011 s'han produit canvis estimacions que afecten a valorz
residuals, a costos de desmantellament, retir o rehabilitacio, vida util o métode
d' amorhtzacm X
Shan prodult adqu1s1c1ons, durant els exercicis 2017 12011, dimmobilitzat material 2} '
altres empreses Hagrup 0 associades. X
Existeixen inversions en immobilitzat material s1tuades enl'estranger. X
Durant els exercicis 2012 i 2011 any s'han capitalitzat despeses financeres. X
Existeix saldo acumulat d'immobilitzat material no afecte directament a l'explotacié.
Existeixen béns d'actiu afectes a garanties i acords de reversi6. (1) v X
Existeixen béns d'actiu amb restriccions de titularitat o condicions que determinen el sey
funcionament o disponibilitat. ‘ X
En 1‘act1u es mantenen béns rebuts o adquirits mitjancant subvencmns, donacmns 0
llegats. X
Existeixen comprormsos ferms de compra o de venda de béns dactiu immobilitzat
material. » X
Es disposa d'immobilitzats adquirits a través de contractes d'arrendament financer o
similars. X
Durant els exercicis 20121 2011 shan ahenat clements de l'meobxhtzat ol resultat del
quals ha estat incorporat a I'exercici que correspon. X
Ex1ste1xen litigis, embargaments o situacions analogues que afecten a bens de
l'immobilitzat material. X
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(1) Amb data 26 de setembre de 2006, I'’Ajuntament de Granollers va encarregar la gesti6
directa del servei ptblic de I'aparcament subterrani per a vehicles en el subsol de la
placa de Can Comas de Granollers. La partida de Construccions correspon
principalment als costos incorreguts en la construccié del esmentat aparcament, que va
ser finalitzat i posat en funcionament en "exercici 2010.

L'edificacié de I'aparcament es troba construida sobre el subsdl d'unes finques inscrites
a I'Inventari de Béns del Patrimoni Municipal de !'Ajuntament de Granollers i
qualificades com a béns de domini public o demanial, per aquest motiu, amb data 26
d’octubre de 2010 el Ple de la Corporaci6 va aprovar inicialment el plec de condicions
que han de regir la concessi6 administrativa de I'ts privatiu del subsol d’aquests béns
demanials. En el mes de desembre de 2010, transcorregut el termini d’informacié
publica corresponent sense reclamacions ni al legacions el plec de condicions va quedar
aprovat definitivament.

- La’concessio, que és gratuita, és per un periode de 50 anys, transcorregut el qual els
béns hauran de ser objecte de reversi6 a I’ Ajuntament de Granollers.

Per financar la construccié del esmentat aparcament, la Societat va contractar les
operacions de crédit a llarg termini “préstecs mobilitat” descrits a la Nota 9.2 i 24.4.

b) Les vides utils que s'han considerat a l'efecte de calcular les amortitzacions de I'exercici sén les
segiients per als comptes de I'immobilitzat material:

Comp’ce ‘ An.}(rskvida AL
Construccmns S ' )
Utillatje - ; 6,67
Altres instal.]acions 8,33
Moblharl o 8,33
EPIL . 4
Elements detransport | 625

¢) Import dels béns totalment amortitzats:

Compte | 2012 | 2001
Altres mstal Jacions B 0,001 30. 987 11
Mobiliari 0,00 8.606,71
EPL ‘ 68.000,49 54.210,28§
Elements de transport 6.663,07 0,00,
Béns totalment amortitzats: 74.663,56]  143.804,10

d) Politica d'assegurances
La pohnca de 1Ent1tat és formalitzar polisses d'assegurances per a cobrir els possibles
riscos els qual esta_n subjectes els diversos elements del seu immobilitzat material.
Ladmlmstracm revisa anualment 0 quan alguna circumstancia ho fa necegsd % N

ll t -h‘ﬂ¢
er a lany segiien g
p y segil N
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Nota 7. INVERSIONS IMMOBILIARIES

7.1. Moviments de l'epigraf

El detall de les comptes que composen aquesta riibrica de l'actiu, per als exercicis 2011 1 2012, és

el segiient:
EXERCICI 2011

Elements ' Sdo. 01/01/11 Altes Baixes Traspassos  Sdo. 31/12/11
Terrenys i bens naturals 917.204,42 2149816  938.702,58
Construccions 1.593.763,16 73.710,70  1.667.473,86
TOTAL » 2.510.967,58 0,00 000 9520886  2.606.176,44
Amortizaci6 »A}cﬁmulada Sdo. 01/01/11 7 Alt‘esb ' Baixes Traépassds Sdo. 31/12/11
Construccions ‘ 66.830,20 32.276,87 ' ~99.107,07
TOTAL ' 66.830,20 3227687 0,00 0,00 99.107,07
Valor Net: 2.444.137,38 2.507.069,37

4 P ———

EXERCICI 2012

Elements ; ‘ ‘ Sdo. 01/01/12 Altes Baixes Traspassos Sdo. 31/12/12
Terrenys i bens naturals 938.702,58 52446850  1.463.171,08
Construccions 7 1.667.473,86 1.412.67149  3.080.145,35
TOTAL 2.606.176,44 000 0,00 1.937139,99  4.543.31643
Amortizacié. Aqumulddé v Sdo. 01/01/12 Altes Baixes Traspassos de. 31/12,/12 ‘
Construccions 99.107,07 60.351,88 - 15945895
TOTAL , o 99.107,07 60.351,88 0,00 000 15945895
Deteriorament d'inversions imrhobiliéries ) .‘ B 12‘6.138,24. _126.138,24
Valor Net: 2.507.069,37 4.257.719,24

S'informa seguidament respecte de si s'han produit, durant els exercicis 2012 i 2011, les segiients

operacions:

Tipus d’operacié

Si, . No

Alta d'inversions immobiliaries mitjancant una combinacié de negocis

Alta d'inversions immobiliaries per aportaci6 no dineraria

Altes que suposen ampliacions o millores de I'immobilitzat

Altes per reversio de correccions valoratives per deterioraci6

Altes provinents d'actius mantinguts per a la venda o de I'immobilitzat material

Baixes per transferéncia a actius no corrents mantinguts per a la venda

sef < <] < | < =<

Baixes per correccions valoratives per deterioraci6 6

Actius donats de baixa definitivament

>
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(1) A 31 de desembre de 2012 existeix constituida correccié valorativa per deteriorament
per un total de 126.138,24 euros d'inversions immobiliaries, segons les tltimes taxacions
efectuades i segons el detall adjunt:

- Habitatges del carrer Maria Palau, 11-17 en 36.858,98 euros.
- Habitatges del carrer Font de I'Escot en 6.847,35 euros.
- Habitatges de la promoci6 4 en 82.431,91 euros.

7.2) Informacié addicional sobre les Inversions Immobiliaries

a) Temes que s'informa si s’han produit o no:

Si No
Existeixen contractes que obliguen a assumir costos futurs de desmantellament, retir of | X
rehabilitacio. » ‘ N
“{Dirant els anys 3002 1 2011 s‘han produit canvis d‘estlmacmns que afecten a Va.lors X
residuals, a costos de desmantellament, retir o rehabilitacis, vida @tl o meétodes
d' amortitzacio, . :
'han produit adqul51c1ons durant els exercicis 2012 i2011, d’mversmns fmmobiliaries ) X
altres empreses del grup o associades.
Existeixen inversions en inversions 1mmob1]1ar1es 51tuades en 1‘estranger X
Durant els anys 2012 i 2011 s'han capitalitzat despeses financeres. . g X
Existeix saldo acumulat d’ inversions meoblhanes no afecte chrectament a l'explotacm : X
Exmtelxenbens d'actm afectes a garantles 1acords de reversio. (1) I e L
Existeixen béns d'actiu amb restriccions de fitularitat o conchcmns que determinen el sed] X
funcionament o chspombﬂltat o T
Enl'actiu es mantenen bénis tebuits o adqumts mltjangant subvenmons, donacmns 0 Hegats : ' X
Existeixen compromisos ferms de compra o de venda de béns d'actiu d'inversions | = X
immobiliaries _ L
Es disposa Jinversions mmobﬂlanes adqmndes a traves de contractes Jarrendament ‘ X
financer o similars. ' L 1
Durant els exercicis 2012 1 2011 s’han alienat elements d’ nversions 1mmob111ar1es, el SR X
resultat dels quals ha estat incorporat a I'exercici que correspon. - . i o
Existeixen litigis, embargaments o situacions analogues que afecten a béns & le : X
inversions immobiliaries. SI

(1) Veurenota 24.4.

b) Durant I'exercici 2012 s’han llogat varis pisos, locals i aparcaments, pel que s’han
traspassat un total de 1.937.139,99 euros d’existéncies a inversions immobiliaries,
deteriorades en 126 138,24 euros.

que estava a existéncies com a obra acabada. : S By g;‘i@
&5

= 4

) Les vides tils que s'han considerat a I'efecte de calcular les amortitzacions de@é"*exer :
s6n les segiients per als comptes d’ inversions immobiliaries: gj =
)

Tpte Anys vida util %2 fallnste ﬁm%
CO p ysvi : % e Euditerin y

2\ Oensuliorls, &

Construccmns T edificis , 50

F.>
(}A
i‘-_

Q

27 TR




Granollers promocions, S.A.

Memoria 2012

d) Import dels béns totalment amortitzats

No existeixen inversions immobilidries totalment amortitzades al tancament dels
exercicis 20121 2011.

Politica d'assegurances

La politica de 1'Entitat és formalitzar polisses d'assegurances per a cobrir els possibles
riscos els qual estan subjectes els diversos elements de les seves inversions
immobiliaries. L'administracié revisa anualment, o quan alguna circumstancia ho fa

necessari, les cobertures i els riscos coberts i s'acorden els imports que raonablement
s'han de cobrir per a I'any segtient.

A més, per cobrir les contingéncies que puguin afectar durant la construccié i un cop
acabada la mateixa, la societat té contractades les assegurances necessaries i obligatories

per a la seva cobertura.

f) Tipus d’'inversions immobiliaries i el seu desti:

Despeses internes per
Ingressos que genera .

ala seva gestié

Tipus d'inversi6 Desti a qué es dedica | 2012 2011 2012 {2011
Centre Cultural Arrendament 175.743,001 191.367,73] 13.899,9 34.313,51;
Habitéttges Arrendament 55.643,68 0,000 27.116,82 0,00,
Locals Arrendament 38.062,46 0,00] 3.351,43 0,00
Aparcaments Arrendament 247,92 0,00 7.098,08] 0,00
Totals: 269.697,06 191.367,73 51.466,27  34.313,51

g) No existeixen restriccions a la realitzacié d'inversions immobiliaries, al cobrament dels
ingressos derivats de les mateixes o dels recursos obtinguts per a la seva alienaci6 o

disposicié per altres mitjans.

Nota 8. ARRENDAMENTS I ALTRES OPERACIONS DE NATURALESA SIMITAR

8.1 Arrendaments financers
La societat no disposa de cap contracte d’arrendament financer.

8.2 Arrendaments operatius

a) L'Entitat té signats contractes d’arrendaments amb tercers per a l'explotacié de les seves
inversions immobiliaries. Els contractes formalitzats tenen terminis de fins a 25 anys, podent
cancel lar-los amb preavisos de entre 3 i 6 mesos. Els cobraments futurs minims corresponents

als arrendaments operatius es detallen a continuacié en els segiients terminis i imports:

Locals comercials i Centre Cultural 2012 2011

Fins a 1 any 175.743,00 191.368,73
D'l a5 anys 702.972,00 765.474,92
Més de 5 anys 2.762.868,69 3.008.521,95
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Nota: El import total en euros dels cobraments futurs per als proxims exercicis, és d'acord amb
el contracte en vigor, sense tenir en compte repercussié de despeses comunes, increments futurs
per IPC, etc.

b) L’Entitat durant els anys 2012 i 2011 ha suportat els segiients arrendaments operatius:

2012 "T3011
Lloguer local social ' T 690505 340245
Altres lloguers e 6.391,52  1.157,23
Tom: | hawy] s

Durant el primer trimestre del 2012 la societat ha canviat de local la seva seu social, deixant el
local que tenien llogat fins al moment al Carrer Princesa nim. 2 de Granollers i passant al que
s'informa en la nota 1.1. de les presents comptes anuals.

Nota 9, INSTRUMENTS FINANCERS

Els instruments financers s'han classificat segons la seva naturalesa i funcié en la societat.

9.1 Actius financers

L'empresa reconeix com actius financers qualsevol actiu que sigui un instrument de patrimoni
d'altra empresa o suposi un dret contractual a rebre efectiu o altre actiu financer, o a
intercanviar actius o passius financers amb tercers en condicions potencialment favorables.

INSTRUMENTS FINANCERS
ALLARG TERMINI

Actius a valor raonable amb canvis en PiG
- Mantinguts pera negomar
- Altres

Inversmnsmanhngudesﬁnsalvenmment e ' ' 1 704,44; 818,7

Préstecs i partidesacobrar i e 0 §.18400,008 36,

Actius disponibles per la venda
- Valorats a valor raonable
- Valorats a cost

Derivats de cobertura -

Total (a) . -

5&"‘24‘:&‘1
315 %
{?‘ %%ﬁ s

) Baalusle Yézohs
%9. ér Awiliorls ¥
\ Cazeuliorlz, 2, 4.
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INSTRUMENTS FINANCERS
A CURT TERMINI

Actius a valor raonable amb canvis en PiG
- Mantinguts per a negociar
- Altres

[nversions mantingudes fins al venciment

42400

Préstecs i partides a cobrar

563.302,05

Actius disponibles per la venda
- Valorats a valor raonable
- Valorats a cost
Total (b)

| Total (a) + (b)

Nota I: No s inclou I’ efectiu 1 altres actius liquids equivalents.

Nota II: D" acord amb el BOICAC milmero 87 de setembre de 2.011, les comptes con las Administracions Publiques

no se consideren actius o passius financers.

(1) Eldetall d’aquest apartat és el segiient:

2012 2011
Credits concedits a tercers 18.400,00 36.800,00:
Fiances constituides a llarg termini 650,38, 764,70
Diposits constituits a larg termini 54,06 54,06
Total: 19.104,44 37.618,76

(2) Eldetall d’aquest apartat és el segiient:

2012 2011
Clients per vendes i prestacions de serveis 235.094,36 363.077,11
Clients de dubtés cobrament 24.236,43 17.168,33
Deutors diversos (2.1) 328.207,69 161.810,13;
Menys provisio per deteriorament de credits (2.2) -24.236,43 -17.168,33;
Fiances constituides 0,00 4.947,16,
Diposits constituits ~4.240,00 ~4.240,00
Total: 567.542,05 534.074,40

(2.1) Dins de la partida de deutors s’inclouen 184.231,20 euros pendents de cobrament de
subvencions d’explotacié concedides durant els exercicis 2011 i 2012.

(2.2)) El moviment registrat per aquesta compte durant els exercicis 2012 i 2011 és el segiient:

2012 2011
Saldo inicial 17.168,33 10.140,67
Altes per nous morosos durant l'exercici 7.068,10, 7.027,66
Baixes per cancel lacié de morosos 0,00 0,00,
Saldo final: 24.236,433 17.168,33]

30



Granollers promocions, S.A.

MemoOria 2012

9.2 Passius financers

INSTRUMENTS FINANCERS
A LLARG TERMINI

L2

Dobit parhdes 2 pagﬁ :

T umm iz

i O )

Passius a valor raonable amb canvisen PiG
- Mantinguts per a negociar
- Altres

Derlvats de cobertura

o)

INSTRUMENTS FINANCERS
A CURT TERMINI

Débits'vi'parﬁdgsja'pé{gar ‘

': 211,92019.76750 . 0.

Passius a valor raonable amb canvis en PiG
- Mantinguts per a negociar
- Altres

G .

Dem atsde coberrura

" Tol (b)

T

NotaI D" acord amb el BOICAC niimero 87 de setembre de 2. 011 les comptes con las Adnunzstmczons Publlques
no se consideren actius o passzus ﬁnancers

1) Els Vencnnents a llarg termml de]s préstecs amb entltats de credlt per anys és com es
detalla a contmuacm

B A31/12/2012 » A31/12/2011 P
Any - ' Import » Any Import ‘
2014 © 946.397,10, 2.013 1.765.491,64)
2.015 978.005,93] 2.014 940.151,821
2.016 - 1.010.798,04 2.015 965.873,17]
2017 1.044.819,08] 2.016 992.659,74
2.018 1.060.616,51 2.017 1.020.677,59'
Resta d'anys 5.432.635,41 Resta d'anys 6.550.603,70
Total:  10.473.272,07) |Total: 12.235.457,66

Al tancament de 'exercici 2012 Correspon el segiient detall:

Bzhinate Tooules

Q‘A o de hudits r(.r H
Een vitorle, 4, 4,
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B/
16/08/2008

Enfitat bancaria | Tipus de préstec Data Datafi | Data  |Capitalinicial| Deuteviua Tipus
cart pusdep formalitzacié| caréncia finalitzaci6 | contractat 3112112 d'interes
: >,‘1ff,éiﬁe?ﬁi9bﬂit?? T A1/ A1/ 3112202 550000000 | A4S LENE
Préstec mobilitat 28 / OS / 2010 2.500.QOQ,OO

28/02/ 202 2.051.894,30 2,300%

000%

85000000

Hlpoteca centre cultural 16/09/203 1950, 00000 161850000  4802%
‘Hipoteca promocions  28/05/2007 ' 28/05/2010 - 25/05/2035 484830640 14482926 - 338%
Caixa Catalunya Hlpoteca promoaons 7 ‘29/ 09 / 2008 29/09/2010 779/ 09/2035  1.826.440,00 4 127324559  3,338%
‘ e | 26/09/2011 26/09/2036 - 113612726 - 11391253 3338%
Caixa Catalunya Hlpoteca promoc1ons 28/ 03/ 2011 30/ 04/ 2013 28/03/2024 190.00000  190.00000  5,578%
12.307.914,03
Reclasificacio deute a curt termini:  1.834.641,96
Deute a llarg termini:  10.473.272,07
Al tancament de I'exercici 2011 correspon el segiient detall:
. . . i Data Data fi Data Capital inicial] Deute viua Tipus
Entitat bancaria Tipus de préstec formalitzacio | caréneia | finalitzaci6 | contractat 3112111 d'intergs
T Febiechobilal | 241/008 4T[0, S0 S0 70610 - D
28/05/2010 2.234.520 15 3,288%
- O6/04/2011 910,32 5350%
23/17/7011 6425%7

16/68/5008

_29/09/7008

» 29/ 09/2010

4302%
2540% -
2540%

: 26/09/2008 ;55,26/09/2011;‘,: 1 46771 - 2540%
mea Catalunya I-hpoteca promocmns ~28/03/2011  30/04/2013 78/ 03/ 204 190.000,00 19000000  5:830%

15.038.339,14

Reclasificacio deute a curt termini:  2,802.881,48

Deute a llarg termink:  12.235.457,66

2) Eldetall d’aquest apartat és el segiient:
2012 2011

Proveidors d'immobilitzat a llarg termini (*) 150, 000,00 300.000,004
Fiances rebudes a llarg termini 10.728,00; 10.728,00
Total: 160.728,00 310.728,004

(*)Veure nota 9.2. (3). Els terminis de pagament per als proxims anys son els segiients:
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» ?inslany_ D'1ab5anys
Situaci6 31.12.12 Proveidors d'immobilitzat 150.000,00f  150.000,00
Situaci6 31.12.11 Proveidors d'immobilitzat - 150.000,00; 300.000,00,
3) Eldetall d’aquest apartat és el segiient:
2012 2011
Proveidors 497.114,17 975.859,79
Creditors comercials 1.749.669,70 458.575,31
Personal 12.399,15 12.373,41
Deutes amb empreses del grup 486.793,48 0,00
Altres passius financers - 175.000,004 = 181.748,22]
Total: ~2.920.976,50]  1.628.556,73|
9.3. Altra informacié sobre actius i passius financers - . ... . -
a) Informacié complementaria sobre els actius i els passius financers:
| : [ s T No
Ex1ste1xen compronusos ferms de compra i venda d’ac’clus fmancers oo X0
Existeixen h‘agls, embargaments o altres situacions equivalents que afec’cln ; .
especificament a alguns dels actius financers " X
Exxstelxen deutes que es troben garantits mltjangant garan’ua real (1) X e

(1) Veure nota 24.4 Garanﬁes cémproﬁléses amb tercers.

b) Linies de descompte i polisses de crédit: :
La societat, al tancament dels exercicis 2012 i 2011 no dlsposa de linies de descompte
concedides per bancs, ni d’altres pohsses de credit dlferenfs de les detallades a l’apartat 9.2

(D).
9.4 Informacic’) qualitativa sobre riscos

. a) ' Rxsc de credit :
L’Entitat no té concentracions significatives de risc de credit. Per una altra banda, es

mantenen politiques per a que les vendes es realitzin amb clients amb un historial de
credit adequat.

b) Risc de liquiditat
L’Entitat disposa d’efectiu i d’altres actius liquids, i rep el suport financer del soci tnic,
el qual és I’ Ajuntament de Granollers. Veure nota 22.

¢) Risc de tipus de canvi ”%‘ﬁ&%ﬁ%@
En qualsevol cas I'Entitat no ha realitzat operacions durant els exercic gg{%@fz i _201{%*@%&
d’inversions, compres o vendes en moneda diferent a 'euro. g;;?’? -_:*" :;E,, ’%ﬁE
5 = %
d) Risc de tipus d’interés ;% b

L’endeutament de 1'Entitat estd concedit a un tipus d’interes Varlablaﬁeferen- al  ma
EURIBOR. %{A Bekinzte Téozleg é';,?[%}

de hudiisiin ¥
gonsitorly, & 4.
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e) Risc de preu
Les operacions de I'Entitat estan subjectes al risc del preu de cost de les adquisicions i a
les possibilitats de mantenir uns preus de venda en el mercat que siguin raonablement
adients, tant per mantenir controlats els costos com per a disposar d'unes possibilitats
acceptables per a resultar competitius al mercat.

9.5 Fons Propis

a) Nombre d’accions i valor nominal

El Capital Social de Granollers Promocions, S.A. a 31 de desembre de 2011 era de 1.352.000,00
euros, compost de 2.080 accions de 650,00 euros de valor nominal cadascuna, totalment
subscrites i desemborsades. La totalitat de les accions eren nominatives a favor de I’ Ajuntament
de Granollers.

D’acord amb el Ple de I’ Ajuntament de Granollers de 20 de desembre de 2011 constituit en Junta
General Extraordinaria i Universal, amb data 16 de gener de 2012, es va signar I'escriptura de
I'ampliacié de capital per import de 4.004.000,00 euros a través de 'augment del valor nominal
de les 2.080 accions nominatives a favor de I’Ajuntament de Granollers, passant dels 650,00
euros als 2.575,00 euros per accié, i resultant un capital social total de 5.356.000,00 euros. A 31
de desembre de 2012 han sigut desemborsats un total 2.000.000,00 euros, restant pendents
2.004.000,00 euros per a I'exercici 2013.

Aixi doncs, el capital social de Granollers Promocions, S.A. a 31 de desembre de 2012 és de
3.352.000,00 euros, dels quals 5.356.000,00 euros sén capital escripturat i 2.004.000,00 euros sén
capital no exigit, i esta compost per 2.080 accions de 2.575,00 euros de valor nominal per acci6.

b) Circumstancies especifiques que restringeixen la disponibilitat de les reserves

D’acord amb el Text Refés de la Llei de Societats de Capital, s’ha de destinar una xifra igual al

10% del benefici de I'exercici a la reserva legal, fins que aquesta assoleixi, almenys, el 20% del
Capital Social.

La reserva legal només es podra utilitzar per augmentar el capital en la part del seu saldo que
excedeixi el 10% del capital ja augmentat. Excepte per a la finalitat esmentada anteriorment, i
mentre no superi el 20% del capital social, aquesta reserva només es podra destinar a la

compensaci6 de pérdues sempre que no hi hagi altres reserves disponibles suficients per aquest
fi.

No existeixen més restriccions a la disponibilitat de les reserves que les derivades de
I'ordenament juridic.

c) Resultats negatius d’exercicis anteriors

La soci'e'tat, a 31 de desembre de 2012, té un total de 5.104.892,18 euros acumulats de les perdues
dels exercicis 2010 i 2011, per import de 2.607.530,52 i 2.497.361,66 euros respectivament.
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d)  Altres aportacions de socis

Amb data 26 de gener de 2010 I’ Ajuntament de Granollers va acordar en la sessi¢ ordinaria del
Ple Municipal traspassar els recursos del compte extrapressupostari nim. 5544 a Granollers
Promocions, S.A., per un import de 1.606.308,40 euros, amb I'objectiu que es gestioni i es destini
obligatoriament a la finalitat especificada per I'article 153.4.b, mitjancant un régim de proteccié
publica i que té el seu desenvolupament reglamentari a I'article 224.2a del Reglament de la Llei
d’Urbanisme.

La societat també recull en aquest apartat un total de 562.535,25 euros aportats per I’ Ajuntament
en exercicis anteriors en compliment de la partida pressupostaria de I'exercici 2008, (2208 G 400
43200 60001).

e)  Resultat de l'exercici

Veure nota-3.

f)  Veure els moviments de les comptes de fons propis en I'estat de canvis en el patrimoni
net.

Nota 10. EXISTENCIES

a) Elssaldos dels comptes d'existéncies son els segiients:

| — 012 [ 200
Terrenys 1) 4815.255,23]  4.815.255,23]
Menys deteriorament de terrenys “4) (2.449.058,23)! .. (243.548,92)]
Matéries primes i altres aprovisionaments: 1 2.366.197,00) '4.571.706,31
Obres en curs @l 111375316 111375316

AProductes en curs: 1.113.753,16§  1.113.753,16
Obres acabades (3) 2.155.357,001  4.092.496,96,
Menys deteriorament d'obres acabades 4) (900.909,64)% - (913.398,12)]
Productes acabats: 1.254,447,36 ’ 3.‘179.098,8'4
R B T

(1) Correspon a terrenys i solars propietat de la societat disponibles per iniciar
construccions futures.

(2) Correspon a obres en curs o projectes iniciats que han sigut aturats per
immobiliaria.

(3) Correspon a pisos, locals, aparcaments i trasters disponibles per
moviment d’aquest compte, durant els exercicis 2012 12011, ha estat e
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2012 2011
Saldo inicial 1.156.947,04]  734.594,44
Deteriorament d'existéncies segons taxacions 2.398.517,79 428.050,40
Aplicacié de provisi6 i traspassos (205.496,96) (5.697,80)
Saldo final: 3.349.967,87]  1.156.947,04

(4) Elmoviment del compte de provisi6 per deteriorament ha estat el segiient:

2012 2011
Saldo inicial ' o ' 1.156.947,04f  734.594,44
Deteriorament d'existéncies segons taxacions 2.398.517,79 428.050,40
Aplicacié de provisié i traspassos 7 (205.496,96), (5.697,80)f
Saldo final: 3.349.967,87]  1.156.947,04

(5) Durant els exercicis 2012 i 2011 no s"han capitalitzat despeses financeres, perd durant
I'exercici 2010 es van capitalitzar 400.958,26 euros.

(6) Les promocions finalitzades estan financades amb préstecs hipotecaris, tal i com es
mostra a la nota 24.419.2.

(7) No existeixen embargs ni litigis referents a les existéncies que puguin afectar a la
seva lliure disponibilitat.

(8) Al tancament dels exercicis 2012 i 2011 la societat té correctament assegurades les
seves existencies.

Nota 11. MONEDA ESTRANGERA

No s'han produit, durant I'exercici, operacions significatives en moneda estrangera, ni es
mantenen partides a l'actiu o al passiu rellevants que es trobin denominades en moneda
estrangera.
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Nota 12. SITUACIO FISCAL

a) La conciliacié del resultat comptable amb la base imposable del Impost sobre Societats és la

<)

segiient: 7 -
Bxercici2012
Compte de Pérdues i Ingressos i despeses
Guanys directament imputadesaly 1.1
5 o , ] patmnom net
o 7 Augment lD‘ismi'h’ﬁ;ié Augmentl Dlsmmucm
Resultat comptable o L ’ (2‘.899.402,52'
[mpost sobre Societats
Diferencies permanents (701.698,89
Diferencies temporaries amb origen a l'exercici
Diferencies temporaries amb origen en exercicis anteriors
Compensaci6 bases imposebles negatives N
Base imposable (resulfat fiscal): (3.601.101,41)
i Exerc1c1 2011 b
Compte de Pérdues Incmessom despeses
Guanys “+ I directament iniputades al Total
) patrmlom net v

Augment | ‘Disi‘nirfmc(io

Auvment] Dlsmmucm

Resultat comptable

Impost sobre Societats

Diferencies permanents

Diferencies témporaries amb origen a l'exercici
Diferencies temporaries amb origen en exercicis anteriors

Compensaci6 bases imiposables negatives - .

"

. Base imposable (resultat fiscal):

T [L7%66279)

1) Resultat abans de Ia reexpressié de Xifres. Veure nota 2 h).

El tipus impositiu imposable per a bases positives procedents de 1’act1v1tat de proteccié
oficial és del 30,00% amb una bonificacié del 99,00%.

Per a la resta de bases imposables, s’aplica un tipus impositiu del 30,00%.

En el present exercici, igual que en els exercicis 2011 i 2010, la societat, d'acord amb el
principi comptable de prudeéncia valorativa, no ha reconegut el crédit fiscal per les bases

negatives del Impost de Societats.

Bases negatives pendents:

Gehinsls Téenles
ds Audlisrla ¥
Goneuliurlz, £ .é

<
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Any de
generacié de
la base Import Import Import Import
imposable | Import dela { compensaten] pendenta {compensaten] pendenta {Ultim any per
negativa base negativaj el 2011 31/12/2011 el 2012 31/12/2012 § a compensar
2003 5.929,25 0,00 - 5.929,25 0,00 5.929,25 2021
2005 111.033,16 0,00 111.033,16 0,00 111.033,16 2023
2010 2.607.530,52 0,00  2.607.530,52 0,00  2.607.530,52 2028
2011 1.795.662,79 0,00 1.795.662,79 0,00  1.795.662,79 2029
2012 3.601.101 41 0,00 0,00 0,00 3.601.10141 2030
Totals: 8.121.257,13 0,00 4.520.155,72 0,00 8.121.257,13
d) Els comptes de impostos diferits que registra la societat son les segiients:
I
Actius per impostos diferits 0,00 957,62
Passius per impostos diferits 0,00 308,94
Total: 0,00 1.266,56

e) La societat no disposa de beneficis fiscals ni de deduccions pendents d’aplicar.

f) D'acord amb la legislacié vigent, les liquidacions d’impostos no poden considerar-se

definitives fins que no hagin estat revisades per les autoritats tributaries, o bé pel transcurs
del termini de prescripci6.

La societat té oberts a possibles inspeccions tots els tributs que li sén aplicables,
corresponents a tots els exercicis no prescrits, aixi com les corresponents cotitzacions a la
Seguretat Social. Els Administradors consideren que no es derivarien passius addicionals
rellevants per a la Societat com a conseqiiéncia d'una eventual inspeccio.
Es troben pendents de prescripcié tots els impostos als que la companyia es troba subjecte
pels ultims quatre exercicis, incloent el finalitzat a 31-12-2012, d’acord amb el segiient detall:

- Impost sobre Societats
- Impost sobre el valor afegit
- Retencions sobre el Impost sobre la Renta
de les Persones fisiques i Capital Mobiliari
- Impostos locals
- Seguretat Social

Exercici
2008-2012
2009-2012

2009-2012
2009-2012
2009-2012

g) Els saldos mantinguts amb Hisenda Pablica registrats en les presents comptes anuals, al
tancament dels exercicis 2012 i 2011"s6n els segiients:
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ACTIU_ 2012 2011
Actius per impost corrent de I'exercici 16.860,64 10.760,07
Actius per impost corrent de 'exercici anterior 10.760,07 - 0,00,
Actius per impost corrent 27.620,713  10.760,07
Hisenda Publica deudora per IVA a tornar (¥ 76.675,49 2.091,68
Hisenda Ptblica deudora IVA Suportat al 18% ] 0,00f  49.254,38
Altres crédits amb les Administracions Pibliques N 76.:6775’,49 : 51.346,06
PASSIU o012 | 2011
Hisenda Ptblica creditora per IVA 92.719,82 0,00
Hisenda Publica creditora per IRPF TITI231,86) T 38.596,60
Seguretat Social creditora . 873490]  17.706,40
Altres deutes amb les Administracions Pribliques  112.686,58)  56.303,00

(*) A31de desembre de 2012 resten pendents de cobrament els mesos de setembre octubre novembre

i desembre del 2012.

Nota 13. INGRESSOS I DESPESES

a) Desglossament de la partida d *Aprovisionaments:

Compres d' élt'res"lajjlbiiisionameht's" : 30090000 27, 943 69
Treballs realitzats per altres empreses R i 783 126,64 R 319_.872,72
Total d'aprovisionaments: 8421664 79881641

Nota: La totalitat de les compres dels exercicis 2012 i 2011 lum estat comp%es naczonalsL

b) Desglossament de la partida de Variacié d’existéncies de produc’tes acabats‘

i en curs de

fabricaci6: ‘
’
| oz | oo
Vanacm d' ex1stenc1es de productes encurs acabats 1.937. 139 99 702, 685 25
Deteriorament d'existéncies 2.398.517,79 428.050,40,
Reversi6 deteriorament ex1sténc1es (205.496,96 ~ (5.697,80)
Total de vanacw d'ex1sténc1es de productes acabats ien curs de fabncacw . 4.130.160,82 1.125,037,85
c) Desglossament de la partida de Carre
PRI RORUEE NI R RECERN BT

Seguretat Social a carrec de l'empresa 106.364,40] 189.433,37
Altres despeses socials (cursos i premis) 174564 - 4.933,12
Total de carregues socials: 108.110,01 194.366,49

de Audltetln ¥
| Ceneultorta, 84, g
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d) Desglossament de les indemnitzacions:
2012 2011
!Indenmjtzacions de personal 146.224,74# 28.191,96
e) Desglossament del Import net de 1a xifra de negocis:
2012 2011
Ingressos parking Can Comas 50.456,13 21.205,20
Ingressos zona blava 695.646,49 715.384,03;
Prestaci6 de serveis 451.796,92 995.066,03;
Total de I'import net de la xifra de negocis: 1.197.899,54 1.731.655,26
f) Desglossament d’altres Ingressos d' explotacié:
2012 2011
Ingressos per lloguers 269.697,06 174.468,96
Ingressos abonats aparcament 16.582,51 16.899,77
Subvencions oficials d'explotacié 216.033,89 38.500,00J
Serveis diversos 10.189,76 29.509,08
Total d'altres ingressos d'explotaci6: 512.503,22 259.377,81

g) Altres informacions addicionals:

- Durant I'exercici no s’han realitzat vendes de béns o prestacions de serveis produits per

permuta de béns no monetaris i serveis.

El Reial Decret llei 20/2012, de 13 de juliol, de mesures per garantir l'estabilitat
pressupostaria i de foment de la competitivitat, en el seu article 2.1, estableix per I'any
2012 la supressié de la paga extraordinaria per al personal del sector ptiblic, incloent les
societats mercantils ptbliques.

Tanmateix, I'article 2.4 d’aquest Reial Decret llei indica que les quantitats derivades de la
supressié de la paga extraordinaria i de les pagues addicionals de complement especific o
pagues addicionals equivalents d’acord amb el que disposa aquest article es destinaran
en exercicis futurs a realitzar aportacions a plans de pensions o contractes d’asseguranca
col lectiva que incloguin la cobertura de la contingéncia de jubilacié, amb subjeccié al que
estableix la Llei organica 2/2012, i en els termes i amb I'abast que determinin les lleis de
pressupostos corresponents.

El import corresponent a la paga extraordinaria del mes de desembre de 2012 s’estima en
uns 24.000,00 euros aproximadament, import que d’acord amb la normativa dalt
esmentada no ha estat pagat. El seu reconeixement comptable com a despesa es produira
una vegada s’assoleixin els objectius d’estabilitat pressupostaria i sostenibilitat financera i
quan una futura Llei de Pressupostos Generals de 'Estat estableixi 1'obligaci¢ d’efectuar
les mencionades aportacions.

Al tancament de l'exercici 2011 no es van originar resultats fora de l'activitat normal de
T'empresa, propis de la partida d’Altres resultats, pero al tancament de I'exercici 2012 n’hi
ha hagut un parell de rellevants:
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a) S'han cobrat un total de 190.915,41 euros més 907,63 d'interessos legals per un judici
que la societat tenia pendent, on es dicta senténcia condemnant a la part contraria a
pagar a Granollers Promocions, S.A.

b) Shan traspassat a ingrés un total de 136.236,97 euros corresponents al deute
pendent amb I'entitat SOREA prescrit amb data 25 de novembre de 2012.

Nota 14. PROVISIONS I CONTINGENCIES

La societat no té provisions comptabilitzades ni riscos per possibles contingencies que hagin de
ser registrats o explicats en la memoria.

Nota 15. INFORMACIO SOBRE MEDI AMBIENT

D’acord amb la resolucié del 25 de marg del 2002 del Institut de Comptabilitat i Auditoria de
comptes, sobre normes de valoracié i informacié d’ aspectes mediambientals, la societat
detalla el segiient:

- No s’han incorporat immobilitzats destinats a la protecci6 i mﬂloia del medi ambient durant
els exercicis 20121 2011.

-~ En el curs de I'exercici 2012 no s"han meritat despeses amb I'objectiu de millorar i protegir el
medi ambient.

.- No existeixen provisions por litigis en curso ni contingéncies relacionades amb la protecci6 o
millora del medi ambient.

.- No s’han rebut subvencions de naturalesa mediambiental durant els exercicis 2012 i 2011.
- Informaci6 sobre drets d’ emissi6 de gasos d’efecte hivernacle:

.- Analisis del moviment

No s’ha produit cap moviment en la partida de drets de emissi6 de gasos d'efecte
hivernacle durant els exercicis 2012 i 2011.

Durant els exercicis 2012 1 2011, no s’han produit correccions de valor per deteriorament en
la partida de drets d’emissi6 de gasos d’efecte hivernacle.

- Despeses de I'exercici derivades d’emissions de gasos d’efecte hivernacle

Durant els exercicis 2012 i 2011, no s’han produit despeses derivades d’emissions de gasos
d’efecte hivernacle. e

d’efecte hivernacle.

&
Enbinale Toonleo

¢ de Audlierls y
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Nota 16. RETRIBUCIONS ALLARG TERMINI AL PERSONAL

No existeixen acords que impliquin retribucions a llarg termini al personal d’aportacié o
prestacié definida.

Nota 17. TRANSACCIONS AMB PAGAMENTS BASATS EN INSTRUMENIS DE

PATRIMONI

No existeixen acords que impliquin pagaments basats en instruments de patrimoni propis.

Nota 18. SUBVENCIONS, DONACIONES I LLEGATS

Els moviments registrats per les comptes de subvencions durant els exercicis 2012 i 2011 han
estat els segiients:

2012 2011
Saldo inicial 102.670,86; 119.597,53
Traspas a resultats de 'exercici 0,00 (16.926,67)
Saldo final: . 102.670,86 102.670,86

Les subvencions de capital es destinen a les promocions finalitzades i provenen de la
Generalitat de Catalunya, més concretament del departament de Medi Ambient i Habitatge.

La resta de subvencions es destinen, principalment, a cobrir les despeses de gestié de la Borsa
d’'Habitatge. Aquestes provenen de la Generalitat de Catalunya, més concretament, del
Departament d’Accié Social i Ciutadania.

Durant I'exercici 2012 s’han incorporat a ingressos un total de 216.033,89 euros de subvencions
d’explotaci6 concedides per la Generalitat de Catalunya i parcialment cobrades, mentre que en
'exercici 2011 aquests ingressos van ser de 38.500,00 euros. Veure nota 9.1 (2.1.)

La Societat considera que compleix amb les condicions associades a les subvencions rebudes,
tant de capital com d’explotacid.

Nota 19. COMBINACIONS DE NEGOCIS

L’ Entitat no disposa de cap tipus de participacié ni control sobre altres entitats ni combinacions
de negocis, que hagin estat realitzades durant el present exercici.

Nota 20. NEGOCIS CONJUNTS

L’Entitat no participa en cap activitat compartida que pugui ser considerada com a negoci
conjunt.
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Nota 21. ACTIUS NO CORRENTS MANTINGUTS PER A LA VENDA I OPERACIONS

INTERROMPUDES

21.1 Operacions interrompudes:

L’Entitat no manté cap actiu ni operacions d’aquestes caracteristiques al tancament de
I'exercici.

21.2 Actius no corrents mantineuts perala venda_:

L’ Entitat no manté cap actiu ni operacions d’aquestes caracteristiques al tancament de
I'exercici. '

Nota 22. FETS POSTERIORS AL, TANCAMENT

No s’han produit fets posteriors entre la data de tancament i la data de formulaci6 dels presents
comptes anuals que requereixin modificar els registres comptables o ser informats en la present
memoria. ' '

Nota 23. OPERACIONS AMB PARTS VINCULADES

a) Informaci6 relativa a ’existéncia o no de operacions amb parts vinculades

Exifsténcia:o no de operacioné réalitéadés amb: - Si No
.Empresa domina.ﬁt (1) z X

Empreses QOLBIUD. e g L
Negoc1s con)unts ‘e‘n els ciﬁe i’eﬁip‘resa 31gu1 un del particips TeX
'Elibl_prkeses' ;a%sk(v)ckia‘deé » : ‘ oy ple b : e X
Eﬁlp’résésk.k'ﬁmb controluconju’r'xto 6 inﬂuéngia sigﬁiﬁcaﬁvé sobre I; E‘ntit‘va’c T ; e X
Personal ciau dela difeccié dei’Enﬁta’t ode l’empresa dominant X
Aitres parts vinculades : ‘ - : | X

(1) L" Ajuntament de Granollers és I'accionista tinic de la societat.

Esblnals Thonlen
he2 - fe Buditefn ¥
\ Bomsulietls, % 4.
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b) La societat manté els segiients saldos amb I’Ajuntament de Granollers i amb altres parts

vinculades:

ACTIU CORRENT 2012 2011
Ajuntament de Granollers, client 133.248,49 72.121,50
Granollers Escena, S.L., client 0,00 7.500,00
Granollers Audiovisual, S.L., client 0,00 5.000,00;
Total Actiu corrent: 133.248,49 84.621,50
PASSIU CORRENT 2012 2011
Ajuntament de Granollers, creditor 1.652.796,94 102.763,86
Ajuntament de Granollers, deute a curt termini ~ 486.793,48% 0,00
Total Passiu corrent: 2.139.590,42 102.763,86]

A part dels saldos relacionats en aquest quadre, tal i com es comenta en la nota 9.5 a) d’aquesta
membdria, durant I'exercici 2012 hi ha hagut una ampliacié de capital de 4.004.000,00 euros, dels
quals resten pendents de desemborsament a 31 de desembre del 2012 un total de 2.004.000,00

euros per a I'exercici 2013.

Les transaccions amb parts vinculades han estat:

2012 2011
Encomandes de ' Encomandes de
gestio i serveis § Ingressosper 4 gestidiserveis | Ingressos per
INGRESSOS diversos arrendaments diversos arrendaments
Ajuntament de Granollers 1.027.515,400 132.000,00 921.845,35 132.000,00
Granollers Escena, S.L. 11.611,37 15.000,00
Granollers Audiovisual, S.L. 7.761,07 10.000,00
Amics de 'Orquestra de Cambra de Granollers 261,07 )
Totals: ‘ 1.047.148,91 132.000,00 946.845,35 132.000,00
2012 _ 2011
DESPESES ) Serveis diversos Tributs Serveis diversos) Tributs
Ajuntament de Granollers 0,00 38.531,65 66,34 29.720,07
Totals: 0,00 38.531,65 66,34§ 29.720,07

Nota: Durant l'exercici 2012 s’han pagat els tributs de I'exercici 2012 per import de 34.472,93
euros, més els tributs pendents dels exercicis 2011 i 2010 que ascendien a 230159,24 euros.

Addicionalment, en l'exercici 2010 I’Ajuntament de Granollers va traspassar recursos per
import de 1.606.308,40 euros d’acord amb el que s’esmenta a la Nota 9.5.

c) Percepcions meritades per membres de 1'6rgan d’administraci6 i personal d’alta direccié

FEls membres del Consell d’Administracié no han rebut cap retribucié durant els exercicis
acabats el 31 de desembre de 2012 i 2011, en concepte de sous, dietes ni altres tipus de

remuneracions.
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Els sous, dietes i remuneracions de qualsevol classe meritades en els exercicis 2012 i 2011 pel
personal d’Alta Direcci6, entenent com aquesta a Geréncia, es detallen en el quadre adjunt:

‘ Pefcepéibns _

2012 2001
Sous i Salaris de I'Alta Direccié 125356 88 917 74
Indemnitzacions de l'Alta D1recc1o , 36243890 000
Totals e 4877951 '58.917,76

Al febrer del 2012 es va acomiadar al gerent de la societat, des d’aleshores les funcions
d’Alta Direcci6 sén exercides des de I’ Ajuntament de Granollers.

La societat tampoc té concretada cap obligacié en matéria de pensions ni d’assegurances de
vida amb els membres del Consell d’Administraci6 ni el personal d’Alta Direccié. Durant els
exercicis 2012 i 2011 ni al tancament dels mateixos s’han concedit bestretes ni credits de cap

“tipus als membres del Consell d’Administracié ni al personal d’Alta Direccié.

d) Participacions, carrecs i funcions

De conformitat amb el establert a I'article 229 de la Llei de Societats de Capital, es senyalen a
continuacié les societats amb el mateix, analeg o complementari génere d’activitat al que
constitueix I'objecte social de la societat, capital en el qual participen els membres del
Consell d’Administraci6 i persones vinculades a ells, només consta la segtient informacio:

Méﬁlbfe del Coﬁséﬁ i

Objecté social

Participaci6

Funcions 0

~Activitats realitzades

. d'Administraci | Societats  § delasocietat | directe oindirecte c_z‘irregsr"‘  per compte proplaoahena i
RAMONANTQNBROS@A INVERLARD( SL Promodéi"v‘endy 5000% | Administrador Aparelladorper comptepropl

Nota 24. ALTRA_INFORMACIO

241 Plantilla

La distribuci6 del p,ers’onal a 31-12-2012 i 31.12.2011, separat per categories professionals i sexe,

és la segiient:

Func16

Exerc1c1 2012

. f Exerc1c1 2011

Homes ~ Dones Total

Homes ‘Dopes Total

Titulat Grau Mig
Oficial Primera
Oficial Segona

Consellers (tots els membres del Consell)
Alts directius (Titulat Grau Superior)
Resta personal directiu (Titul Grau Superior)

6,000 3,000 - 9,000

0,328 3,000 3,328
0,840 1,164 2,00
1,000 4,519 5,519

0,000

0164 0,164

6,000 - 3,000 9,000
1,000 1,000
1,000 5,000 6,000
2,000 1,000 3,000
2,000 7,000 9,000

1,000 1,000,

Total plantllla mlt]a

8,168 11,847 20,015

12000 17,000 29 000!

El nombre de persones contractades al tancament de I'exercici 2012 és de 10 persof

que al tancament de I'exercici 2011 era de 20 persones.

;5’;2%’ &

Fond Pa

45




Granollers promocions, S.A. Memoria 2012

24.2 Honoraris dels auditors

Els auditors de comptes de I'Entitat han meritat uns honoraris per import de 6.500,00 euros per
a l'exercici 2012 i uns honoraris de 6.500,00 euros per a I'exercici 2011.

24.3 Altres negocis i acords que no figuren en altres punts de la memoria

L’Entitat no té acords, de naturalesa o proposits diversos, que no figurin al balang i sobre els
que no s’hagi donat la informacié corresponent en alguna de les notes d’aquesta memoria, que
el seu possible impacte financer sigui rellevant i que fossin necessaris per a determinar la
posicié financera de I'Entitat.

24.4 Garanties compromeses amb tercers

a) Al tancament de I'exercici 2012

Deute viu a
31/12/12

-} 432142193l AVAL MUNICIPAL

2.051.894,30| AVAL MUNICIPAL

1744 110,01 AVAL MUNICIPALL

850.000,00| AVAL MUNICIPAL

Entitat Tipus de préstec Finca Observacions

La Caixa
La Caixa

~ IPrestec mobilitat  ~ 1CanComas
Prestec moblhtat

Can Comas

Altres prestecs

X o H1poteca centre cultu'j CENTRE CU'LTURAL L 618 500 OO
Calxa Manlleu Hipoteca promocmns Z1P2 (40) 144, 829 26
Caixa Catalunya {Hipoteca promocions’ -~ |MARIAPALAU (12) | 127324559 =
Caixa Manlleu Hlpoteca promoc1ons FONT DE L'ESCOT (8) 113, 912,53 ,
Calxa Catalunyaf Hipoteca 1 promocions. T MARIA PALAU (3) 1 190,000,00

Total: 12.307.914,03}

b) Al tancament de l'exercici 2011

Entitat Tipus de préstec Finca D?ll/tf;/,lu; 2 Observacions

La Cai IPréstec mobilitat ~ JCanComas I 4.728.036,10 AVAL MUNICIPAL
La Caixa Préstec mobilitat Can Comas 2.234.520,15{ AVAL MUNICIPAL
LaCaixa = |[Prestecmobilitit - {CanComas | 191032603 AVAL MUNICIPAL
BBVA |Altres prestecs Sector X/PL Esg1e51a 1.000.000,00) AVAL MUNICIPAL
BancSabadell - |Altresprestecs ~ ~~ fLaBobila- = .} 1.700.000,00{AVAL MUNICIPAL
La Caixa Hlpoteca centre cultural CENTRE CULTURAL 1.696.500,00,
Czuxa. Manlleu Hlpoteca promocmn_ ZlPZ (40) R 149721,843
Caixa Catalunya Hipoteca promocions MARIA PALAU (12) 1 311.767,31
Caixa Manlleu - JHipoteca promocions -~ JFONT DEL'ESCOT (8) |- . 117467718~ '
Caixa Catalunya |Hipoteca promocions ~ |MARIA PALAU (3) 190.000,000

Totak: 15.038.339,14
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Nota 25. INFORMACIO SEGMENTADA

La distribuci6 dels ingressos d’explotacié corresponent a les activitats ordinaries de I'empresa,
per als anys 2012 1 2011, és la que es detalla en la nota 13 d’aquesta memoria.

Nota 26. INFORMACIO SOBRE ELS AJORNAMENTS DE PAGAMENT EFECTUATS A

PROVEIDORS. “DEURE D’ INFORMACIO” DE LA LLEI 15/2010, DE 5 DE JULIOL.

D’acord amb la Disposicié Addicional Tercera de la Llei 15/2010, de 5 de )uhol procedim a

informar sobre el segiient:

Pagaments realitzats i‘pe‘hdéx{té de pégament al
data de tancament de l'exercici

Exemc1 2012 4 Exemm 2011 .
e, o - Import % » Import | %
Pagaments realitzats dins el termini maxim legal 790.8,61,84!.40,54%;‘ - -703.056,3% 71,50%
Resta ‘ . 1.159.872,070 . 5946% {... .. 280.263,1:7 28,50%
Total pagaments de l'exercici: 1.950.733,919. 100% .- 983,319,490 100%
PMPE (dies) de pagaments: - 186,13 - 23,60
Ajornaments que a la data de tancament superen el termini maxim legal: . 184.121,808 - 780.273,76

e

Beblnsde Téonles
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A Granollers a 4 d’abril de 2013, queda formulat el Balang de Situacié, el Compte de Pérdues i
Guanys, I'Estat de Canvis en el Patrimoni Net, I'Estat de Fluxos d’Efectiu 1 la Memoria de
Granollers Promocions SA, corgeSponents a I'exercici 2012, i numerats correlativament de 1'1 al

JORDI TERRADES I SANTACREU

DNI: 77278836D

ALBERT CAMPS I GIRO

DNI: 350129565]

JUAN MANUEL SEGOVIA RAMOS

DNI: 52152947X

GEMMA GIMENEZ TORRES

DNI: 52148025X

CARME CABALLERO LAINEZ

DNI: 376718535

RAMON ANTON I BROSSA
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GRANOLLERS PROMOCIONS, S.A.

INFORME DE GESTIO DE L’EXERCICT 2012

1. EVOLUCIO DELS NEGOCIS I SITUACIO DE LA SOCIETAT

L'evolucié de la Societat queda exposada, principalment, a través de les dades que es
desprenen dels Comptes Anuals de I'exercici.

Les relacions-que-ha-mantingut- la -Societat amb-tercers-— proveidors; creditors, clients,
deutors i entitats financeres - han de qualificar-se d’estables i correctes.

Les accions realitzades per la companyia han estat dirigides cap a la prestaci6 dels serveis i
les activitats per la que va estar constituida.

Tot i el tancament de I'exercici amb unes pérdues de 2,9 milions d’euros, cal tenir en compte
que aquestes provenen, en la seva major part, pels deterioraments comptables dels nostres
actius, conseqﬁéncia de la situacié actual del mercat immobiliari i no de la propia gestié de
I'empresa. Si descomptem aquestes depreciacions per una banda, les quals sén de 2,3
milions d'euros, i les despeses financeres per altra, de quasi 500 mil euros, el resultat
d’explotacié és practicament equilibrat, quedant 100 mil euros de pérdues. Si a més a més
descomptem l'efecte de les indemnitzacions que hi van haver durant el mes de febrer
d’aquest any, junt amb els sou del personal acomiadat (200 mil euros), estariemvparlant
d’un resultat d’explotacié positiu de 100 mil euros. R

Val a dir que les despeses financeres també s’han reduit notablement respecte de I'exercici
anterior, passant dels 700 mil euros del 2011 als 500 mil d’aquest 2012, fruit de la
disminuci¢ del deute que ha passat dels 15 milions als 12,3 milions. No s’ha contractat
major endeutament amb tercers, i han finalitzat préstecs durant l'any.

2. FETS POSTERIORS AL TANCAMENT

No s'ha produit cap fet amb posterioritat al tancament de l'exercici que pugui afectar als
comptes anuals al 31 de desembre de 2012.

3. ACTIVITATS EN MATERIA DE RECERCA I DESENVOLUPAMENT

La societat, ni en el present exercici ni en I'anterior, no ha incorregut en despeses propies de
recerca i desenvolupament.
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5.

EVOLUCIO PREVISIBLE DE LA SOCIETAT

L'evolucié prevista de I'empresa s’ha basat en el coneixement del pla d'actuacié, de les
condicions econdmiques 1 financeres propies i de I'entorn d’actuacié en qué es troba la
societat.

Les actuacions fetes durant I'exercici 2012 han estat les segiients:

- Aturada de noves promocions.

- Ampliacié de capital.

- Reestructuracié de costos amb una reduccié de plantilla de 8 persones en el 2012, la
qual cosa equival a dir que les despeses de personal han disminuit en un 30% respecte
de l'exercici 2011, passant dels 900 mil als 600 mil euros.

- Canvi de les oficines, deixant de pagar un lloguer.

- Potenciacié dels ingressos de I'aparcament de Can Comas, donant millors preus de
mercat per als abonats i majors facilitats. Shan passat d"unes xifres al 2011 de 20.500
euros d'ingressos de rotacié i de 4.500 euros d'ingressos d’abonats, a unes xifres de
64.000 euros i 31.000 euros respectivament. Mes a mes estem creixent en nombre
d’abonats, i d'una xifra de 20 abonats al desembre de 2011, hem passat a 484 al
desembre de 2012 (i més de 800 al marc de 2013). Des del mes de setembre esta
augmentant la facturacié per abonats a una mitja de 1.000 euros més al mes.

- Revisi6 i reduccié dels preus de venda dels actius per incentivar les vendes.

- Potenciaci6 dels lloguers de pisos, locals, aparcaments i trasters, per contrarestar la
pérdua de vendes d’actius. Els ingressos per lloguers han augmentat notablement
respecte de I'exercici anterior.

Donada la crisis econdmica generalitzada i en especial la que afecta significativament al
sector de la construccié, preval un sentit més accentuat de prudéncia en la presa de
decisions per part de la Direccid, en el que a nous projectes i inversions es refereix, pel que
la societat es limitara al segiient:

- Continuara incentivant 'arrendament de pisos, locals i aparcaments;

- Potenciara encara més l'aparcament de Can Comas;

- Sampliaran les zones blaves, amb el que s’han de generar nous ingressos per a la
societat. També s'han aconseguit reduir les despeses de I'empresa que ens presta el
servei, amb la qual cosa els marges que obtindrem seran més amplis.

Durant el 2013 es rebran els 2.004.000,00 euros pendents de desemborsament per part de
I'’Ajuntament de Granollers, per aixi poder fer front als pagaments de deutes per préstecs
vigents a 31 de desembre de 2012,

ADQUISICIONS D’ACCIONS PROPIES

La societat no ha realitzat adquisicions d’accions propies.




A Granollers a 4 d’abril de 2013, qued, formulat Iinforme de gestidé corresponent a I'exercici
2012, i numerat correlativament de [}'al 3, donant la seva conformitat, mitjancant signatura els
membres del Consell d’ i i6 de la Societat.
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