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Ref.: JUI/10.088-23

Informe de titularidad de los suelos incluidos en el @mbito del 110b_Granollers

El dmbito urbanistico 110b del término municipal de Granollers, afecta a dos bolsas de suelo. La primera de ellas
corresponde a los suelos cercanos a la Estacion de dicho término, actualmente ocupados por infraestructuras
ferroviarias, en adelante parcela A, y los suelos actualmente ocupados por la via en trinchera, que serdn objeto de
soterramiento, en adelante parcela B.

5.001642

— —— — — —

5.00186E

Parcela A

Parcela B

El origen expropiatorio de estos suelos corresponde a dos momentos histdricos diferentes:

1. Una primera expropiacion, del ario 1852, realizada por la Sociedad Andnima titulada Camino de Hierro
del Norte, que afecta a tres cuotos de los que se dispone de Escritura de Compraventa, inscritas en el antiguo
Registro de Contadurias e Hipotecas, sin validez registral.
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De dos de estas fincas, se ha llevado a cabo enajenacion parcial mediante Escritura de Segregacion y Permuta
a favor de INCASOL, en 1995, previa inscripcion del suelo a favor de RENFE mediante Certificacion
Administrativa de Dominio, fechada en 1994 e inscrita en 1995.

2. Una segunda expropiacion llevada a cabo en los afios 1928/29 y 1934, que afecta a 16 cuotos, de los
que 1L cuotos corresponden a Hoja de medicion, valoracion y pago a favor de la Compania de los
Ferrocarriles de Madrid a Zaragoza y Alicante para la construccion de la doble via, entre las Estaciones de
Montmeld y Cardedeu, y ampliacién y reforma de la estacién de Granollers en algunos casos. Los 2 cuotos
restantes corresponden a sendas permutas realizadas en 1934.

Descripcion y detalle documental

A)- PARCELA URBANA. - Parcela de terreno sita en el término municipal de Granollers, de forma irregular,
situada al lado izquierdo de la via, entre los puntos kilométricos 134/922 al 135/260 de la linea del
ferrocarril de Tarragona a Barcelona y Francia por Macanet - Massanes, con una extension superficial de
VEINTE MIL CIENTO SESENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (20.165m? y cuyos linderos son los que a
continuacion se relacionan:

NORTE: Suelos titularidad de ADIF ocupados por infraestructura ferroviaria;
SUR: Suelos titularidad de ADIF ocupados por infraestructura ferroviaria;
ESTE: Suelos titularidad de ADIF ocupados por infraestructura ferroviaria;
OESTE: Vialidad calle Esteve Terrades.

Los documentos que avalan la titularidad de esta parcela se exponen a continuacion:

e 5.001631: Hoja de medicion, valoracion y pago, sobre la finca a expropiar a Da. Josefa Duran y Torrents,
a favor de la Compania de los Ferrocarriles de Madrid a Zaragoza ya Alicante para la construccion de la
doble via entre las estaciones de Montmel¢ y (ardedeu y ampliacién y reforma de la estacion de
Granollers, & de diciembre de 1928.

e 5.001632: Hoja de medicion, valoracion y pago, sobre la finca a expropiar a los Herederos de Juan
Sampera (Marqués de las Franquesas), a favor de la Compafiia de los Ferrocarriles de Madrid a Zaragoza
ya Alicante para la construccion de la doble via entre las estaciones de Montmeld y Cardedeu y ampliacion
y reforma de la estacion de Granollers, de fecha 1 de octubre de 1929.

e 5.001633: Primera copia de la escritura de Compraventa otorgada por D. Antonio Codina a favor de la
(ompaiia Andnima titulada Camino de hierro del Norte, de fecha 19 de junio de 1.852.
En documento figuran 2.911,26m2. Actualmente mide 425,26m?2 por haberse enajenado el resto, que
se inscribié mediante Certificacion Administrativa de Dominio.
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5.001622/2: Primera copia de la escritura de Compraventa otorgada por D. Mariano Sans y Bette, a favor
de la Compania titulada Camino de Hierro del Norte, de fecha 4 de junio de 1852.

En documento figuran 2.758,80m2. Actualmente mide 516,8m?2 por haberse enajenado el resto, que se
inscribio mediante Certificacion Administrativa de Dominio.

e 5.0016L40: Hoja de medicion, valoracién y pago, sobre la finca a expropiar a Da. Concepcion Riera Irla, a
favor de la Compania de los Ferrocarriles de Madrid a Zaragoza ya Alicante para la construccion de la
doble via entre las estaciones de Montmel¢ y (ardedeu y ampliacidn y reforma de la estacion de
Granollers, en fecha 7 de diciembre de 1928.

e 5.0016L42: Hoja de medicion, valoracion y pago, sobre la finca a expropiar a D. Miguel Iglesias y Rubi. a
favor de la Compariia de los Ferrocarriles de Madrid a Zaragoza ya Alicante para la construccion de la doble
via entre las estaciones de Montmeld y Cardedeu y ampliacién y reforma de la estacion de Granollers, de
6 de diciembre de 1928.

e 5.001643: Hoja de medicién, valoracion y pago, sobre la finca a expropiar a D. Ramdn Plantada y
Albifiana, a favor de la Companiia de los Ferrocarriles de Madrid a Zaragoza ya Alicante para la construccién
de la doble via entre las estaciones de Montmelo y (ardedeu, ampliacion y reforma de la estacion de
Granollers, de fecha 13 de diciembre de 1928.

e 5.001645: Hoja de medicidn, valoracidn y pago, sobre la finca a expropiar a D. Miguel Iglesias y Rubi, a
favor de la Compariia de los Ferrocarriles de Madrid a Zaragoza ya Alicante para la construccion de la doble
via entre las estaciones de Montmelo y (ardedeu, ampliacién y reforma de la estacion de Granollers, de
fecha 6 de diciembre de 1928.

e 5.001649: Hoja de medicion, valoracion y pago, sobre la finca a expropiar a los Herederos de Juan
Sampera . (Marqués de las Franquesas), a favor de la Compaiia de los Ferrocarriles de Madrid a Zaragoza
y a Alicante para la construccion de la doble via entre las estaciones de Montmel¢ y (ardedeu, ampliacion
y reforma de la estacion de Granollers, de fecha 1 de octubre de 1929.

e 5.001655: Primera copia de la escritura de Compraventa otorgada por Da. Antonia Sampere y Torres (Vda.
de D. Juan Sampere), a favor de la Sociedad Andnima titulada camino de hierro del Norte ante el Notario
D. José Rigalt Alberch, de fecha 3 de julio de 1852.

Situacion catastral: Los suelos no constan en catastro con referencia catastral asignada, a excepcion de la huella del
edificio de mantenimiento titularidad de ADIF (1057301DGL4015G).

Situacion registral: Si bien estos suelos alcanzaron inscripcion registral, esta fue previa a la destruccion del
correspondiente Registro de la Propiedad durante la Guerra Civil. Por este motivo sera necesaria su nueva
inmatriculacién en el registro de la propiedad mediante el instrumento de gestion urbanistica adecuado.
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B)- PARCELA URBANA. - Parcela de terreno sita en el término municipal de Granollers, de forma irregular,
situada a ambos lados de la via, entre los puntos kilométricos 135/854 al 136/217 de la linea del
ferrocarril de Tarragona a Barcelona y Francia por Macanet - Massanes, con una extension superficial de
NUEVE MIL CIENTO SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS (9.177 m? y cuyos linderos son los que a
continuacion se relacionan:

NORTE: Vial Calle Agusti Vinyamala;

SUR: Vial (alle de Josep Umbert;

ESTE: Vial Travessera de la Muntanya y parcelas catastrales de referencia 1265512DG4016E,
1265503DGL4016E, 1265511DG4016E, 1265501DG4016Ey 1265502DG4016E ;

OESTE: (on parcelas catastrales de referencia 1165603DG4016E, 1165601DGLOL16E vy
1165611DGLO16E.

Los documentos que avalan la titularidad de esta parcela se exponen a continuacion:

e 5.001675: Hoja de medicion, valoracion y pago, sobre la finca a expropiar a D. Jose Pons y Pons, a favor
de la Compaiiia de los Ferrocarriles de Madrid a Zaragoza ya Alicante para la construccion de la doble via
entre las estaciones de Montmeld y Cardedeu, de fecha 5 de agosto de 1929.

e 5.001676: Hoja de medicion, valoracion y pago, sobre la finca a expropiar a D. Jose (lopes y Llovera, a
favor de la Compaiiia de los Ferrocarriles de Madrid a Zaragoza ya Alicante para la construccién de la doble
via entre las estaciones de Montmeld y (ardedeu, de fecha 31 de julio de 1929.

e 5.001677: Hoja de medicion, valoracion y pago, sobre la finca a expropiar a D. Alfredo Baro Grau, a favor
de la Compaiiia de los Ferrocarriles de Madrid a Zaragoza ya Alicante para la construccion de la doble via
entre las estaciones de Montmeld y Cardedeu, de fecha 31 de julio de 1929

e 5.001678: Hoja de medicion, valoracion y pago, sobre la finca a expropiar a D. José Pont y (afias, a favor
de la Compaiiia de los Ferrocarriles de Madrid a Zaragoza ya Alicante para la construccion de la doble via
entre las estaciones de Montmeld y Cadedeu, de fecha 31 de mayo de 1934.

5.001679: Hoja de medicidn, valoracion y pago, sobre la finca a expropiar a D3. Micaela Ribell y Puig
(vda. de Gelabert), a favor de la Compaiiia de los Ferrocarriles de Madrid a Zaragoza ya Alicante para la
construccion de la doble via entre las estaciones de Montmeld y Cardedeu, de fecha 31 de mayo 1934.

e 5.001680: Hoja de medicion, valoracion y pago, sobre la finca a expropiar a D. José Pont y (afias, a favor
de la Compania de 108 Ferrocarriles de Madrid a Zaragoza ya Alicante para la construccion de la doble via
entre las estaciones de Montmeld y (ardedeu, de fecha 31 de julio de 1.929.
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e 5.001681: Hoja de medicion, valoracion y pago, sobre la finca a expropiar a D. Salvador Verdaguer Freixa,
a favor de la Compania de los Ferrocarriles de Madrid a Zaragoza ya Alicante para la construccion de la
doble via entre las estaciones de Montmeld y (ardedeu, de fecha 31 de julio de 1929.

e 5.005898: (ontrato, con medicidn, valoracion y pago de la finca a permutar entre la Compania de los
Ferrocarriles de Madrid a Zaragoza ya Alicante y los Sres. D. Francisco y D. Paulino Torras en nombre de Ia
Sra. Vda. de Juan Torras, de fecha 1 de agosto de 1934.
e 5.005900: Acta de permuta entre la Compania de los Ferrocarriles de Madrid a Zaragoza ya Alicante yel
Ayuntamiento de Granollers, autorizada por 0.M. de fecha 13 de febrero de 1.934.
Situacion catastral: Los suelos no constan en catastro con referencia catastral asignada.
Situacion registral: Si bien estos suelos alcanzaron inscripcion registral, esta fue previa a la destruccion del

correspondiente registro de la propiedad durante la Guerra Civil. Por este motivo sera necesaria su nueva
inmatriculacién en el registro de la propiedad mediante el instrumento de gestién urbanistica adecuado.

Barcelona, 23 de febrero de 2023

Firmado e ectronicamente por: ELENA RUIZ FERRANDIZ
24.03.2023 08:49:01 CET
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PROTOCOLO DE COLABORACION ENTRE EL MINISTERIO DE
FOMENTO, LA GENERALITAT DE CATALUNA, EL AYUNTAMIENTO DE
GRANOLLERS Y EL ADMINISTRADOR DE INFRAESTRUCTURAS
FERROVIARIAS, PARA LA INTEGRACION DE LA TRAVESIA URBANA DE
LA LINEA FERROVIARIA TARRAGONA-BARCELONA-FRANCIA EN
GRANOLLERS

Madrid, 15 de junio de 2006



PROTOCOLO DE COLABORACION
ENTRE EL MINISTERIO DE FOMENTO,
LA GENERALIDAD DE CATALUNA, EL
AYUNTAMIENTO DE GRANOLLERS Y
EL ADMINISTRADOR DE
INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS,
PARA LA INTEGRACION DE LA
TRAVESIA URBANA DE LA LINEA

FERROVIARIA TARRAGONA-
BARCELONA-FRANCIA EN
GRANOLLERS.

Madrid, 15 de junio de 2006

REUNIDOS:

Dia. Magdalena Alvarez Arza, ministra de
Fomento, que actia en funciéon de lo
establecido en la disposicion adicional
decimotercera de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Ad-
ministraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, en la redaccién dada
ala misma por la Ley 4/1999.

D. Joaquim Nadal i Farmreras, conseller de
Politica Territorial y Obras Publicas de la
Generalidad de Cataluiia.

D. Josep Mayoral i Antigas, alcalde
presidente del Ayuntamiento de Granollers.

D. Antonio Gonzalez Marin, Presidente del
Consejo de Administraciéon de la entidad
pablica empresarial Administrador de
Infraestructuras Ferroviarias (ADIF), que ac-
tua asimismo en funcién de lo establecido
en la disposicién adicional decimotercera de
la Ley 30/1992 y de acuerdo con lo

\i dispuesto en el RD 2395/2004, de 30 de

diciembre, por el que se aprueba el Estatuto
de esta entidad publica, hallandose faculta-
do para este acto en vitud de las
atribuciones conferidas por el articulo 24 de
dicho Estatuto.

PROTOCOL DE COL-LABORACIO
ENTRE EL MINISTERI DE FOMENT, LA
GENERALITAT DE  CATALUNYA,
L’AJUNTAMENT DE GRANOLLERS | EL
ADMINISTRADOR DE
INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS,
PER A LA INTEGRACIO DE LA
TRAVESSIA URBANA DE LA LiNIA

FERROVIARIA TARRAGONA-
BARCELONA-FRANCA A
GRANOLLERS.

Madrid, 15 de juny de 2006

REUNITS:

La senyora Magdalena Alvarez Arza,
ministra de Foment, que actua en funcio
del que estableix la disposicié addicional
tretzena de la Llei 30/1992, de 26 de
novembre, de régim juridic de les
administracions publiques i del
procediment administratiu comd, en la
redaccié donada en aquesta per la Llei
4/1999.

El senyor Joaquim Nadal i Fameras,
conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques de la Generalitat de Catalunya.

El senyor Josep Mayoral i Antigas, alcalde
president de 'Ajuntament de Granollers.

El senyor Antonio Gonzilez Marin,
president del Consell d’Administracié de
Fentitat pablica empresarial Administrador
de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF),
que actua també en funci6 del que
estableix la disposicié addicional tretzena
de la Llei 30/1992 i d’acord amb el que
disposa el Reial decret 2395/2004, de 30
de desembre, pel qual s’aprova I'Estatut
d’aquesta entitat publica, estant facultat
per a aquest acte en virtut de les
atribucions conferides per l'article 24 de
FEstatut esmentat.
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Los reunidos se reconocen mutuamente la
capacidad necesaria para formalizar el
presente Protocolo en nombre de sus
administraciones respectivas y, en
consecuencia,

EXPONEN

1. Que el Ministerio de Fomento es
responsable de la planificacion de las
infraestructuras ferroviarias
integrantes de la Red Ferroviaria de
Interés General, entre las que se
encuentran la linea de la red
convencional Tarragona-Barcelona-
Francia, asi como del establecimiento
o la modificacion de las lineas
ferroviarias o de tramos de las
mismas, en los términos regulados
por la Ley 39/2003, de 17 de
noviembre, del sector ferroviario y su
Reglamento de desarrollo.

2. Que la entidad publica empresarial
Administrador de Infraestructuras Fe-
rmoviarias, en adelante ADIF, tiene
encomendado el mantenimiento y la
explotacion de las mencionadas
infraestructuras ferroviarias, asi como
la gestion de su sistema de control de
circulacién y de seguridad, en funcion
de lo establecido en los anteriores
textos legales y en el Estatuto de la
entidad, aprobado por el Real Decreto
2395/2004.

Que son de titularidad de ADIF entre
otros, las estaciones, terminales y
otros bienes inmuebles que resulten
permanentemente necesarios para la
prestacién del servicio que constituye
su actividad, segun la disposicion
adicional 1 de la Ley del sector
ferroviario.

3. Que entre las prioridades manifiestas
del Ministerio de Fomento, contenidas
en e Plan estratégico de

Les persones reunides es reconeixen
mutuament la capacitat necessaria per a
formalitzar aquest Protocol en nom de les
respectives administracions i, en
conseqiéncia,

EXPOSEN

1. Que el Ministei de Foment és
responsable de la planificaci6 de les
infraestructures  ferroviaries  que
integren la Red Ferroviaria de Interés
General, entre les quals hi ha la linia
de la xarxa convencional Tarragona-
Barcelona-Franga, aixi com de
Pestabliment o la modificacié de les
linies ferroviaries o dels seus trams en
els termes regulats per la Llei 39/2003,
de 17 de novembre, del sector
ferroviari i del seu Reglament de
desenvolupament.

2. Que lentitat puablica empresarial
Administrador de Infraestructuras
Ferroviarias, d’ara endavant ADIF, té
encomanat el manteniment i
Fexplotaci® de les infraestructures
ferroviaries esmentades, aixi com la
gestid del seu sistema de control de
circulacié i de seguretat, en funci6 del
que s’estableix en els textos legals
anteriors i en [I'Estatut de [lentitat,
aprovat pel Reial decret 2395/2004.

Que s6n titulartat d'ADIF, entre
d’altres, les estacions, terminals i
altres béns immobles que siguin
necessaris permanentment per a la
prestacié de! servei que constitueix la
seva activitat, segons la disposicié
addicional primera de la Ley del sector
ferroviario.

3. Que entre les prioritats manifestes del
Ministeri de Foment contingudes en el
Plan estratégico de infraestructuras y




e
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infraestructuras y transporte (PEIT)
aprobado por el Gobiermno, figura la
recuperacion de un marco de inter-
vencion integrada de la Administracion
General del Estado en la ciudad, en
concerfacibn con las demas
administraciones, que dé respuesta a
la necesidad de insercion de las
infraestructuras de transporte en el
medio urbano. En el caso de las
infraestructuras ferroviarias, los prop6-
sitos de intervencién consisten en
encontrar soluciones atractivas para el
futuro de la ciudad, eficientes para la
intermodalidad del sistema de trans-
porte, y equilibradas desde el punto de
vista de la financiacion de cada uno
de los agentes implicados.

. Que el Ayuntamiento de Granollers,

en el ejercicio de sus competencias
municipales, se halla revisando el
planeamiento general de la localidad,
uno de cuyos objetivos también
consiste en la integracion del trazado
del ferrocarrii en el entorno urbano
que atraviesa, mediante una solucién
que contempla el cubrimiento, sin mo-
dificacion de la rasante de las vias, de
la travesia de la linea ferroviaria Ta-
rragona—Barcelona—Francia, tal como
se recoge en €l nuevo Plan de
ordenacién urbanistica municipal de la
localidad, en adelante POUM.

. Que el Departamento de Politica

Teritorial y Obras Publicas de la Ge-
neralidad de Cataluiia es competente
en la ordenaciébn del temitorio y del
urbanismo dentro del ambito
geogréfico catalén, asi como de la or-
ganizacién del transporte terrestre
interno de viajeros y mercancias de su
competencia en los términos
legalmente establecidos y también
comparte e mismo objetivo de
integracién de las infraestructuras fe-
rroviarias en el teritorio y el entomo
urbano que atraviesan.

6. Que el Ministerio de Fomento, la

transporte (PEIT) aprovat pel Govern,
hi ha la recuperaci® d'un marc
d’intervencio integrada de
FAdministracié6 General de FEstat a la
ciutat, en concertaci6 amb les alires
administracions, que doni resposta a
la necessitat dinsercié6 de les
infraestructures de transport en el
medi urba. En el cas de les
infraestructures  ferroviaries, els
proposits d’intervencié consisteixen a
trobar solucions atractives per al futur
de la ciutat, eficients per a la
intermodalitat del sistema de transport
i equilibrades des del punt de vista del
finangament de cadascun dels agents
implicats.

. Que FAjuntament de Granollers , en

Fexercici de les seves competéncies
municipals, esta revisant el
planejament general de la localitat, un
dels objectius del qual també
consisteix en la integracié del tracat
del ferrocarri en Fentorn urba que
travessa, mitjancant una solucié que
preveu el cobriment, sense
modificaci6 de la rasant de les vies, de
la travessia de la linia ferroviarna
Tarragona-Barcelona-Franga, tal i com
recull e nou Pla dordenacié
urbanistica municipal de la localitat,
d’ara endavant POUM.

. Que el Departament de Politica

Territorial i Obres Publiques de la
Generalitat de  Catalunya és
competent en Fordenacié del temitori i
de [Furbanisme dins de Fambit
geografic catala, aixi com de
Forganitzaci® del transport temrestre
intern de viatgers i mercaderies de la
seva competéncia en els termes
legalment establerts i també
compartex el mateix objectiu
d’integraci6 de les infraestructures
ferroviaries en el territori i Fentom urba
que travessen.
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Generalidad de Cataluiia y el Ayunta-
miento de Granollers consideran
como solucién mas adecuada a los
objetivos de integracion urbana la
propuesta en el proceso de revision
del Plan de Ordenacion Urbana de
Granollers.

7. Los acuerdos incluidos en este
Protocolo que lo requieran para ser
vinculantes se desarrollaran a través
de los comrespondientes Convenios
que se suscribiran entre ambas
Administraciones.

En todo caso, para la tramitacion y
formalizacibn de las aportaciones
econdmicas de las Administraciones
firmantes, una vez conocidos con
exactitud los costes de la actuacion,
se procedera a la firma de los
Convenios de Colaboracion o a las
actuaciones procedentes, de acuerdo
con la legislacion vigente en la
materia.

En consecuencia de cuanto antecede las
administraciones intervinientes

ACUERDAN

Primero. El Ministerio de Fomento, ADIF,
la Generalitat de Cataluia y el Ayun-
tamiento de Granollers acuerdan iniciar el
desarrollo coordinado de las actuaciones
necesarias para llevar a cabo Ila
integracion de la linea ferroviaria
Tarragona—Barcelona—Francia en |la
travesia urbana de la poblacion de
Granollers, y posibilitar la ejecucién de la
ordenaciéon urbanistica contemplada para
la zona por el nuevo POUM de la lo-
calidad.

AN
(

6. Que e Ministeri de Foment, Ia
Generalitat de Catalunya i
FAjuntament de Granollers
consideren com a solucid més
adequada als objectius d'integracié
urbana la proposada en el procés de
revisi6 del Pla d’ordenacié Urbana de
Granollers.

7. Els acords inclosos en aquest Protocol
que ho requereixen per a ser
vinculants es desenvoluparan
mitjan¢ant els corresponents
Convenis que se subscriuran entre
ambdues Administracions.

En tot cas, per a la tramitaci6 i
formalitzacid6 de les aportacions
economiques de les Administracions
signants, una vegada coneguts amb
exactitud els costos de Pactuacio, es
procedira a la signatura dels Convenis
de Collaboracié o a les actuacions
que escaigui, d’acord amb la legislacié
vigent en la mateéria.

Com a consequéncia del que s’ha
exposat, les administracions que hi
intervenen

ACORDEN

Primer. El Ministeri de Foment, ADIF, la
Generalitat de Catalunya i 'Ajuntament de
Granollers acorden iniciar el
desenvolupament coordinat de les
actuacions necessaries per a dur a terme
la integraci6 de la linia ferroviana
Tarragona-Barcelona-Franga en la
travessia urbana de la poblacid de
Granollers, i possibilitar Fexecucié de
l'ordenacié urbanistica prevista per a la
zona pel nou POUM de la localitat.




Segundo. El Ministerio de Fomento, a
través de ADIF, desarrollara los trabajos
de redaccién y la aprobacion de los
proyectos basico y constructivo del
cubrimiento, sin modificacion de la
rasante de las vias, de la travesia de la
linea ferroviaria Tarragona—Barcelona—
Francia, entre la calle de Francesc Ribas
y la carretera de Matar6.

Asimismo el Ministerio de Fomento
delimitara los terrenos no necesarios para e
ferrocarrii por haberse sotemado o
trasladado las instalaciones ferroviarias, y
efectuard los tramites necesarios para la
desafectacion de la parte de los mismos
que estuviera comprendida en la zona de
dominio puablico. Igualmente procedera a
desafectar el aprovechamiento urbanistico
inherente a los suelos que deban
permanecer afectos al dominio publico fe-
rmoviario en el ambito de la actuacion, -de
acuerdo con la Ley 39/2003, de 17 de
noviembre, del sector ferroviario.

Por su parte, ADIF procedera a la
desafectacion de los suelos de su titularidad
que resulten liberados del uso ferroviario.

Concluido el proceso de desafectacion,
tanto los suelos como los aprovecha-
mientos  urbanisticos que resulten
patrimoniales de ADIF, se incorporarén al
proceso reparcelatorio de los ambitos de
actuacion objeto de este Protocolo.

Tercero. El Ayuntamiento de Granollers y
la Generalidad de Catalufia tramitaran
hasta su aprobacion definitiva el nuevo
POUM, incluyendo la ordenacion
propuesta en los sectores de suelo
urbano 110-a y 110-b, que comprenden
la travesia ferroviaria a cubrir, con las
condiciones  urbanisticas que se
especifican en los anejos al presente
Protocolo, de tal forma que se asegure la
viabilidad econdmica del cubrimiento del
ferrocarril y de las posteriores obras de ur-
banizacion de la nueva superficie creada,
dentro de los respectivos ambitos de

Segon. El Ministeri de Foment, mitjancant
ADIF, desenvolupara els treballs de
redaccio i faprovacié dels projectes basic
i constructiu del cobriment, sense
modificacié de la rasant de les vies, de la
travessia de la linia ferroviaria Tarragona-
Barcelona-Franga, entre el camer de
Francesc Ribas i la carretera de Matar6.

Aixi mateix, el Ministei de Foment
delimitara els terrenys no necessaris per
al ferrocarrl per haver-se sotemrat o
traslladat les instal-lacions femroviaries, i
efectuara els tramits necessaris per a la
desafectacié d'aquella part que estigués
compresa en la zona de domini public.
Igualment, procedira a desafectar
Paprofitament urbanistic inherent als sols
que hagin de romandre afectes al domini
pubic ferroviari en 'ambit de [l'actuacié,
d’acord amb la Llei 39/2003, de 17 de
novembre, del sector ferroviari.

Per la seva part, ADIF procedira a
desafectar els sols de la seva titularitat
que resultin alliberats de I'Gs ferroviari.

Conclos el procés de desafectacio, tant
els sols com els aprofitaments urbanistics
que siguin patrimonials d’ADIF,
s'incorporaran al procés reparcel-lator
dels ambits d'actuacié objecte d'aquest
Protocol.

Tercer. L'Ajuntament de Granollers i la
Generalitat de Catalunya tramitaran fins a
la seva aprovacio definitiva el nou POUM,
incloent lordenacié proposada en eis
sectors de sol urba 110-a i 110-b, que
comprenen la travessia ferroviaria a
cobrir, amb les condicions urbanistiques
que s’especifiquen en els annexos a
aquest Protocol, de manera que
s’'asseguri la viabiltat economica del
cobriment del ferrocarril i de les posteriors
obres d'urbanitzacié de la nova supeificie
creada, dins dels respectius ambits de
desenvolupament dels sectors de sdl
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desarrollo de los sectores de suelo urba-
no, debiendo cubrirse la totalidad de los
costes de ADIF con las plusvalias ge-
neradas por la enajenacion de los
aprovechamientos urbanisticos que le co-
rrespondan, establecidos en los dos sec-
tores mencionados.

En el sector 110-a, la aportacion de ADIF
para el cubrimiento del ferrocaril en el
tramo incluido en el sector, entre la calle
Agusti Vinyamata y la Avda. de Francesc
Ribas, no podra superar la cantidad de
13.680.000 €.

En el sector 110-b, ADIF asumira el
cubrimiento del ferrocamil en el tramo in-
cluido en el sector, entre la cametera de
Mataré y la calle Agusti Vinyamata, y
demas gastos de urbanizacion, incluyendo
el levantamiento y reposicibn de
instalaciones que en su caso sea necesario
para liberar los suelos de la estacién
incluidos en el ambito, sin que el total de la
inversion pueda superar los rendimientos
obtenidos por los aprovechamientos
urbanisticos que le comespondan en el
sector.

Cuarto. Una vez aprobado
definitivamente el nuevo POUM, el
Ayuntamiento se encargard de la

redaccién y tramitacion, con el acuerdo
del Ministerio de Fomento y de ADIF, del
plan de mejora urbana y proyecto de ur-
banizaciéon del sector 110-a, cuya
actuacion esta prevista por cooperacion,
correspondiendo a ADIF Ia iniciativa en el
planeamiento de desarrollo del sector
110-b.

Quinto. Este Protocolo se concretara y
desarrollara, una vez se haya producido
la aprobacion definitiva del POUM de
Granollers, mediante el sistema de
cooperacion para el sector 110-a, y por
compensacion para el sector 110-b,
pudiendo en su caso, establecerse
convenios de gestiéon para cada uno de
los sectores.

urba, havent de cobrir-se la totalitat dels
costos d'ADIF amb les plusvalues
generades per Falienacié dels
aprofitaments urbanistics que i
corresponguin, establets en els dos
sectors esmentats.

En el sector 110-a, Faportacié d’ADIF per
al cobriment del ferrocarrii en el tram
inclos en el sector, entre el carrer d’Agusti
Vinyamata i FPavinguda de Francesc
Ribas, no podra superar la quantitat de
13.680.000 €.

En el sector 110-b, ADIF assumira el
cobriment del ferrocarril en el tram inclos
en el sector, entre la carretera de Matar6 i
el carrer d’Agusti Vinyamata, i les altres
despeses d’urbanitzacio, incloent
Faixecament i reposicié d'installacions
que en €l seu cas sigui necessar per a
alliberar els sols de Festacié inclosos en
Fambit, sense que el total de la inversio
pugui superar els rendiments obtinguts
pels aprofitaments urbanistics que i
corresponguin al sector.

Quart. Una vegada aprovat definitivament
el nou POUM, I'Ajuntament s’encarregara
de la redaccié i tramitacié, amb F'acord del
Ministeri de Foment i d’ADIF, del pla de
millora urbana i projecte d’urbanitzacié del
sector 110-a, Factuacié de la qual esta
prevista per cooperacié, corresponent a
ADIF la iniciativa en el planejament de
desenvolupament del sector 110-b.

Cinqué. Aquest Protocol es concretara i
desenvolupara una vegada s’hagi produit
Faprovacié definitiva del POUM de
Granollers, mitjancant el sistema de
cooperacid per al sector 110-a, i per
compensacié per al sector 110-b, podent
en el seu cas establir-se convenis de
gestié per a cadascun dels sectors.
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Sexto. El presente documento tiene
naturaleza administrativa, y se regira por
lo dispuesto en los articulos 6 y 8 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
régimen juridico de las administraciones
publicas y del procedimiento
administrativo comuan, y entrara en vigor
en la fecha de su firma, al haber sido
autorizado previamente por los 6rganos
de gobiemo de las Administraciones
intervinientes.

Séptimo. A los efectos de asumir las
facultades necesarias y de velar por el
cumplimiento de las obligaciones
contraidas por cada una de las partes in-
tervinientes asi como el desarmollo puntual
de las obligaciones contempladas se crea
una comision de seguimiento formada

por:

- El director general de Ferrocarriles del
Ministerio de Fomento.

- El secretario para la Movilidad de la
Generalitat de Cataluiia.

- El alcalde de Granollers.

- El director de Patrimonio y Urbanismo
de ADIF.

O personas en quién deleguen.

Dicha comisién asumird, sin perjuicio de
las competencias que comespondan a
cada Organismo y, en particular al 6rgano
de contratacion, las siguientes funciones:

a) Llevar a cabo el seguimiento de las
actuaciones incluidas en el presente
Protocolo.

b) Informar el contenido del proyecto
constructivo, que recogerd las
actuaciones del Protocolo y sus
correspondientes presupuestos.

c) Promover la coordinacidn necesaria
para la ejecuciébn de las obras y el
desamollo de cuantas acciones se
estimen necesarias y oportunas para
la consecucién de los objetivos del
Protocolo.

d) Velar por el cumplimiento de los

Sisé. Aquest document té naturalesa
administrativa i es regira pel que es
disposa en els articles 6 i 8 de la Llei
30/1992, de 26 de novembre, de régim
juridic de les administracions publiques i
del procediment administrativ comu, i
entrara en vigor en la data de la seva
signatura, en haver estat autoritzat
préviament pels organs de govemn de les
administracions que intervenen.

Seté. Per tal d'assumir les facultats
necessaries i de vetllar pel compliment de
les obligacions contretes per cadascuna
de les parts que intervenen, aixi com el
desenvolupament puntual de les
obligacions previstes es crea una
comissié de seguiment formada per:

- El director general de Ferrocarrils del
Ministeri de Foment.

- El secretari per a la Mobilitat de la
Generalitat de Catalunya.

- L’alcalde de Granollers.

- El director de Patrimoni i Urbanisme
d’ADIF.

O les persones en qui deleguin.

Aquesta comissi®6 assumird, sense
perjudici de les competéncies que
comresponguin a cada organisme i, en
particular a Forgan de contractacio, les
funcions seglients:

a) Portar a terme el seguiment de les
actuacions incloses en aquest
Protocol.

b) Informar el contingut del projecte
constructiu que recollira les actuacions
del Protocol i els seus pressupostos
corresponents.

c) Promoure la coordinaci®é necessaria
per a l'execuci6 de les obres i el
desenvolupament de les accions que
es creguin necessaries i oportunes
per a la consecucié dels objectius del
Protocol.

d) Vetllar pel compliment dels terminis
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plazos fijlados para la ejecucion del
Protocolo.

€) Resolver los problemas que se
susciten en la interpretacion y el cum-
plimiento del Protocolo.

Los miembros de la comision o personas
en quien deleguen se reunirdn con una
periodicidad al menos semestral, y
adoptaran los acuerdos que procedan por
unanimidad de los miembros.

La representacion del Ministerio de
Fomento presidira la comisién de se-
guimiento.

En dicha comisién se podré incorporar, y
por acuerdo de las partes, técnicos cuya
presencia se considere conveniente para
el cumplimiento de las funciones que tiene
encomendadas.

La comision de seguimiento podra
delegar en una subcomisién técnica
designada al efecto, el estudio de los
aspectos técnicos pertinentes de los
proyectos y obras, reservandose en todo
caso la decision final sobre los mismos.

Octavo. La vigencia del presente
Protocolo se extender4 al periodo
comprendido entre la fecha de su firma y
la conclusién de las actuaciones en él
incluidas.

Noveno. El presente Protocolo podra
resolverse por mutuo acuerdo de las
partes firmantes del mismo.

Sera causa de resolucion del Protocolo e
incumplimiento de algunoc de los
acuerdos anteriores, previa denuncia por
cualquiera de las partes mediante
comunicacion escrita fehaciente con un
plazo de antelacién de al menos un mes.

F

k

fixats per a 'execuci¢ del Protocol.

€) Resoldre els problemes que sorgeixin
en la interpretacio i el compliment del
Protocol.

Els membres de la comissi6 o les
persones en qui deleguin, es reuniran
amb una periodicitat almenys semestral, i
adoptaran els acords pertinents per
unanimitat dels membres.

La representacié del Ministeri de Foment
presidira la comissié de seguiment.

En la comissi6 esmentada s’hi podran
incorporar, per acord de les parts, t&cnics
la preséncia dels quals es consideri
convenient per al compliment de les
funcions que té encomanades.

La comissi6¢ de seguiment podra delegar
en una subcomissié técnica designada
amb aquesta finalitat, [lestudi dels
aspectes técnics escaients, dels projectes
i obres, reservant-se en tot cas la decisié
final sobre aquestes giiestions.

Vuité. La vigéncia d’'aquest Protocol
s’estendra al periode comprés entre la
data de la seva signatura i la conclusié de
les actuacions que hi sén incloses.

Nové. Aquest Protocol es podra resoldre
per comui acord de les parts signants.

Sera causa de resolucié del Protocol
Fincompliment dalgun dels acords
anteriors, prévia denuncia per qualsevol
de les parts mitjancant comunicaci6
escrita fefaent amb un termini d’antelacio,
almenys, d’'un mes.
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Y, en prueba de conformidad con cuanto
antecede, firman el presente Protocolo en
el lugar y fecha indicados en el
encabezamiento

La Ministra de Fomento

LA |

Magdalena Alvarez Arza

LA e de Granollers

oseﬁ Mayoral i Antigas

}, com a prova de conformitat amb tot el
que s’ha exposat, signen aquest Protocol
en el lloc i la data indicats a
I'encapg¢alament.

El Conseller de Politica Termitorial i Obres
Publiques




Datos de los poligonos y sectores

en suelo urbano,suelo urbanizable
y suelo no urbanizable

Nombre: Sector 110B

Clasificacién del suelo: Suelo urbano no
consolidado

Zonificaciéon: 1b-Zona residencial en
manzana cerrada —Faghada ancha—

Superficie ambito: 29.253 m2

Superficie de suelo puiblico: minimo 60%
Superficie de vial piblico: -m2

Superficie de verde publico: -m2
Superficie equipamiento publico: -m2

Ordenacién: Indicativa

indice de edificabilidad bruta: 1,10
m2st/m2s

Techo: -m2

Densidad de viviendas: 160 Viv/Ha

Cesién aprovechamiento urbanistico: 10%

Usos: Segun zonificacion

Desarrollo; Plan de mejora urbana+proyecto
de reparcelacién+proyecto de urbanizacion.
Sistema de actuacién: Por reparcelacién en
la modalidad de compensacion.

Techo para viviendas de proteccion
publica: 30%

Objetivos: Cubrimiento de la via del
ferrocarril per completar la trama urbana y
eliminar la barrera fisica de la ciudad, que
supone la via del ferrocarril.

Observaciones: El cubrimiento de la via del
ferrocarrii  corresponderd a ADIF. La
urbanizacioén de la superficie (espacio libre y
vialidad) va a cargo del sector. El subsuelo
objeto del cubrimiento mantendra la
calificacién de Sistema general ferroviario.

Dades dels poligons i sectors

en sol urba, sol urbanitzable i sol
no urbanitzable

Nom: Sector 110B

Classificacioé del sol: So) urba no consolidat
Zonificacié: 1b-Zona residencial en illa
tancada —Fagana ampla-

Superficie ambit: 29.253 m2
Superficie de sodl public: minim 60%
Superficie de vial pablic: -m2
Superficie de verd public: -m2
Superficie equipament public: -m2

Ordenacli6: Indicativa

index d'edificabilitat bruta: 1,10 m2st/m2s
Sostre: -m2

Densitat d’habitatges: 160 habitatges / Ha
Cessi6 aprofitament urbanistic: 10%

Usos: Segons zonificacié
Desenvolupament: Pla de
urbana+projecte de
d'urbanitzacio.
Sistema d'actuacio: Per reparcel-lacié en la
modalitat de compensacio.

Sostre per a habitatges de proteccié
publica: 30%

millora
reparcel-lacid+projecte

Objectius: Cobriment de la via del ferrocarril
per completar la trama urbana i eliminar la
barrera fisica de la ciutat, que suposa la via
del ferrocarril.

Observacions: E! cobriment de la via del
ferrocarril  correspondra a ADIF. La
urbanitzacié de la superficie (espai lliure i
vialitat) va a carrec del sector. El subsol
objecte del cobriment mantindra la qualificacié
de Sistema general ferroviari.



Datos de los poligonos y sectores

en suelo urbano, suelo urbanizable
y suelo no urbanizable

Nombre: Sector 110A

Clasificacion del suelo: Suelo urbano no
consolidado

Zonificacion: 1b-Zona residencial en
manzana cerrada —Faghada ancha-

Superficie ambito: 30.322 m2

Superficie de suelo piblico: minimo 60%
Superficie de vial publico; -m2

Superficie de verde publico: -m2
Superficie eguipamiento publico: -m2

Ordenacioén: Indicativa

indice de edificabilidad bruta: 1,50
m2st/m2s

Techo: -m2

Densidad de viviendas: 160 Viv/ Ha

Cesi6n aprovechamiento urbanistico: 10%

Usos: Segun zonificacion

Desarrollo: Plan de mejora urbana+proyecto
de reparcelacion+proyecto de urbanizacion
Sistema de actuacién: Por reparcelacion en
la modalidad de cooperacion.

Techo para viviendas de proteccién
publica: 30%

Objetivos: Cubrimiento de la via del
ferrocarril per completar la trama urbana y
eliminar la barrera fisica de la ciudad, que
supone la via del ferrocarril.

Observaciones: El cubrimiento de la via del
ferrocarrii  correspondera a ADIF. La
urbanizacién de la superficie (espacio libre y
vialidad) va a cargo del sector. E! subsuelo
objeto del cubrimiento mantendra Ila
calificacion de Sistema general ferroviario.

Dades dels poligons i sectors

en s0l urba. sol urbanitzable i s6!

no urbanitzable
Nom: Sector 110A
Classificacié de)l terra: S0l wba no
consolidat
Zonificacio: 1b-Zona residencial en illa

tancada - Facana ampla-

Superficie ambit: 30.322 m2
Superficie de sl piblic: minim 60%
Superficie de vial piblic: -m2
Supertficie de verd public: -m2
Superficie equipament public: -m2

Ordenacio: indicativa

index d'edificabilitat bruta: 1,50 m2st/m2s
Sostre: -m2

Densitat d’habitatges: 160 habitatges / Ha
Cessiod aprofitament urbanistic: 10%

Usos: Segons zonificacio
Desenvolupament: Pla de
urbana+projecte de
d'urbanitzacié
Sistema d'actuaci6: Per reparcellacio en la
modalitat de cooperacio.

Sostre per a habitatges de proteccié
publica: 30%

millora
reparcel-lacid+projecte

Objectius: Cobriment de la via del ferrocarril
per completar la trama urbana i eliminar ia
barrera fisica de la ciutat, que suposa la via
del ferrocarril.

Observacions: El cobriment de la via del
ferrocarrit  correspondrd & ADIF.  La
urbanitzacié de la superficie (espai lliure i
vialitat) va a camrec del sector. El subsol
objecte del cobriment mantindra la qualificacio
de Sistema general ferroviari.
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Ajuntament
Granollers

HABITATGE | URBANISME
c/Sant Josep. 7. 3a planta - 08401 Granollers. Tel. 93 842 66 50). Fax 93 842 66 49
Ref.: NCrous/ 11132

Catalina Victory i Molné, secretaria general de I'Ajuntament de Granollers,

CERTIFICO: Que en la sessio ordinaria de la Junta de Govern Local que va tenir lloc el dia 3
d'octubre de 2011, fou pres, entre altres, I'acord seglent :

"12).- APROVAR EL BORRADOR DEL CONVENIO DE COLABORACION ENTRE LA ENTIDAD
PUBLICA "ADMINISTRADOR DE INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS" (ADIF) Y EL
AYUNTAMIENTO DE GRANOLLERS PARA LA GESTION URBANISTICA DEL SECTOR 110-B
DEL POUM DE GRANOLLERS Y PARA LA INTEGRACION DEL TRAZADO FERROVIARIO A SU
PASO POR EL NUCLEO URBANO DE LA CIUDAD

En fecha de 15 de junio de 2006, el Ministerio de Fomento, la Generalitat de Catalunya, el
Ayuntamiento de Granollers y el Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF) suscribieron un
Protocolo de Colaboracién para la integraciéon de la travesia urbana de la linea ferroviaria
Tarragona-Barcelona-Franga en Granollers.

En cumplimiento del mencionado Protocolo, el Ministerio de Fomento, a través de ADIF, ha redactado
el Proyecto constructivo del cubrimiento, sin modificacion de la rasante de las vias, de la travesia de la
linea ferroviaria Tarragona-Barcelona-Franga a su paso por el término municipal de Granoliers, entre
la calle Francesc Ribas y la carretera de Mataro.

Asimismo, el Ayuntamiento de Granollers en el nuevo Plan de Ordenacién Urbanistica Municipal
(POUM), para la integracion de la travesia urbana de la linea ferroviaria Tarragona-Barcelona-Franga
en Granollers, incluye la ordenacion de los sectores de suelo urbano 110-a (asociado al cubrimiento
del tramo 2) y 110-b (asociado al cubrimiento del tramo 1).

En vista del interés publico que la operacion comporta, las partes, el Ayuntamiento de Granollers y
ADIF consideran que se pueden dar las circunstancias para acometer las actuaciones necesarias
para la ejecucidn del cubrimiento en el ambito del sector 110-b, dadas las caracteristicas del mismo y
demads condicionantes técnicos y econémicos de esta actuacion.

A la vista de lo expuesto y al objeto de concretar 1a colaboracién entre ambas entidades para la
implementacién de la mencionada actuacion del sector 110-b, del que ADIF es propietario unico, las
partes han convenido la realitzacion de un convenio que recoge estas actuaciones.

Es proposa a la Junta de Govern Local

Primero. Aprovar el borrador del convenio de colaboracion entre la entidad publica "Administrador
de Infraestructuras ferroviarias" (ADIF) y el Ayuntamiento de Granollers pera la gestion urbanistica del
sector 110-b del POUM de Granollers y para la integracion del trazado ferroviario a su paso por el
nucleo urbano de la ciudad y que a continuacion se trascribe:

‘CONVENIO DE COLABORACION ENTRE LA ENTIDAD PUBLICA “ADMINISTRADOR DE
INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS” (ADIF) Y EL AYUNTAMIENTO DE GRANOLLERS PARA
LA GESTION URBANISTICA DEL SECTOR 110-b DEL POUM DE GRANOLLERS Y PARA LA
INTEGRACION DEL TRAZADO FERROVIARIO A SU PASO POR EL NUCLEO URBANO DE LA



CIUDAD

En............... ,a..de....de2011
REUNIDOS;

D. ANTONIO GONZALEZ MARIN, Presidente del Consejo de Administracién de la entidad publica
empresarial Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF), que actia asimismo en funcidn de
lo establecido en la disposicién adicional decimotercera de la Ley 30/1992 y de acuerdo con o
dispuesto en el RD 2395/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba el Estatuto de esta entidad
publica.

D. JOSEP MAYORAL Y ANTIGAS, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Granollers, que actda en
virtud de las competencias en materia de ordenacion, gestion, ejecucion y disciplina urbanistica y de
realizacion de actividades complementarias de las otras Administraciones Publicas, articulos 25.2 y
28, respectivamente, de la Ley 7/1985, de 2 de abril Reguladora de las Bases de Régimen Local.

Los reunidos se reconocen mutuamente la capacidad y competencia para formalizar el Presente
Convenio de Gestion en nombre de las Administracion y entidad publica que representan y en
consecuencia,

EXPONEN

I. En fecha de 15 de junio de 2006, el Ministerio de Fomento, la Generalitat de Catalunya, el
Ayuntamiento de Granollers y el Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF) suscribieron un
Protocolo de Colaboracion para la integracion de la travesia urbana de la linea ferroviaria
Tarragona-Barcelona-Franga en Granollers.

Il. Los objetivos establecidos en el mencionado Protocolo se concretan en el desarrollo coordinado de
las actuaciones necesarias para llevar a cabo la integracion de la linea ferroviaria
Tarragona-Barcelona-Franga en la travesia urbana de la poblacién de Granollers, y posibilitar la
ejecucion de la ordenacion urbanistica contemplada para la zona por el nuevo POUM de la localidad.

lIl. En cumplimiento del mencionado Protocolo, el Ministerio de Fomento, a través de ADIF, ha
redactado el Proyecto constructivo del cubrimiento, sin modificacion de la rasante de las vias, de la
travesia de la linea ferroviaria Tarragona-Barcelona-Franga a su paso por el término municipal de
Granollers, entre la calle Francesc Ribas y la carretera de Mataré.

La Comision de Seguimiento del Protocolo, en su reunién del dia 3 de junio de 2009, otorgd el visto
bueno al proyecto de cubrimiento de las vias, cuya redaccion fue supervisada por la Subcomision
Técnica creada al efecto. Se incluyeron en esta conformidad, los proyectos complementarios de
reposicion de la base de mantenimiento de infraestructura ferroviaria y de las vias de cercanias que se
especifican mas adelante.

Este proyecto define el cubrimiento de las vias en un tramo de aproximadamente 960 metros de
longitud, sin modificar la rasante actual, y la accesibilidad al espacio urbano resultante. El mencionado
cubrimiento da cabida a las dos vias generales del corredor ferroviario Barcelona-Portbou y a una
tercera via adscrita a maniobras, y deja el espacio libre necesario para la implantacién futura de una
via adicional de mercancias.

El presupuesto de ejecucion por contrata (Presupuesto base de licitacion (PBL), IVA incluido) de las
obras de cubrimiento recogidas en el mencionado proyecto constructivo, una vez actualizados los
costes de los mismos y el porcentaje de aplicacion del IVA correspondiente al 18%, alcanza la
cantidad de: 40,77 MM €, que corresponden 25,07 MM €. al cubrimiento del tramo 2 entre la calle de
Agusti Vinyamata y la Avda. Francesc Ribas) y 15,70 MM €. al cubrimiento del tramo 1 (entre la Ctra.
de Matard y la Calle de Agusti Vinyamata).

Por otra parte, para poder ejecutar las obras de cubrimiento del tramo 1, es necesario realizar una
serie de obras de reposicién y traslado de instalaciones ferroviarias que estaran asociadas al
cubrimiento de este tramo y que se han definido a su vez en dos proyectos complementarios al
mismo, siendo éstos los siguientes:




Proyecto de actuaciones varias en el recinto de Granollers (desmantelamiento y construccion de
nuevas vias, demoliciones, traslado de la Base de Mantenimiento, nuevo vallado de cerramiento,
centro de transformacién, etc) por importe de 3,47 MM € (PBL, IVA incluido)

Proyecto de traslado de vias de cercanias a Sant Celoni (demoliciones,construccion de nave
cuatro nuevas vias, andenes de mantenimiento de material, etc), por importe de 3,35 MM €. (PBL, IVA
incluido)

IV. Asimismo, el Ayuntamiento de Granollers tramitd el nuevo Plan de Ordenacién Urbanistica
Municipal (POUM), que se aprobd definitivamente por parte de la Comision Territorial de Urbanismo
de Barcelona el 28 de septiembre de 2006, en el que se incluye la ordenacién de los sectores de
suelo urbano 110-a (asociado al cubrimiento del tramo 2) y 110-b (asociado al cubrimiento del tramo

1).

V. Que de acuerdo con lo previsto en el mencionado Protocolo de junio de 2006 el cubrimiento del
ferrocarril en ambos tramos, las obras de urbanizacién de la nueva superficie creada y los costes de
la reposicion y traslado de instalaciones ferroviarias en esos dos sectores 110-a y 110-b debia
financiarse con cargo a la enajenacion de los aprovechamientos que habrian de corresponder a los
suelos de ADIF, y concretarse en el proyecto reparcelatorio correspondiente.

Que habida cuenta de la actual crisis inmobiliaria y de las restricciones presupuestarias que aquejan a
las Administraciones y entidades publicas, asi como a la vista los importes finalmente resultantes para
la ejecucion de los proyectos de cubrimiento y demds obras ferroviarias (que superan notoriamente
las cantidades contempladas en el Protocolo de 2006), resulta patente para las partes, y asi lo
reconocen expresamente, que no es posible para ADIF obtener los recursos econémicos necesarios
para la operacion en los dos tramos previstos.

No obstante lo anterior, y en vista del interés publico que la operacion comporta, las partes, en un
clima de franca y cordial colaboracion, han venido manteniendo conversaciones en orden a buscar
formulas que permitan acometer al menos unos de los dos tramos previstos. Asi, el Ayuntamiento de
Granollers y ADIF consideran que se pueden dar las circunstancias para acometer las actuaciones
necesarias para la ejecucion del cubrimiento en el ambito del sector 110-b, dadas las caracteristicas
del mismo y demas condicionantes técnicos y econémicos de esta actuacion. Asimismo, las partes
coinciden en que, de momento, se ha de aplazar el cubrimiento de vias del Sector 110-a.

A la vista de lo expuesto y al objeto de concretar la colaboracioén entre ambas entidades para la
implementacién de la mencionada actuacion del sector 110-b, del que ADIF es propietario tnico, las
partes:

ACUERDAN

PRIMERO: EL Ayuntamiento de Granollers, por encargo de ADIF y a cuenta del correspondiente
proyecto de reparcelacion, se compromete a redactar mediante la Oficina de Gestion del POUM de la
Area de Territorio y Ciudad, el Plan de Mejora Urbana del sector 110-b) de acuerdo con los
parametros establecidos en el POUM de Granollers, aprobado definitivamente por la Comision
Territorial de Urbanismo el 28/09/2006 y con el contenido y documentacion establecidos segun Art. 91
del Decreto 305/2006 de 18 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de Urbanismo de
Catalufa, asi como de acuerdo, igualmente, con los proyectos constructivos redactados por ADIF para
este ambito. '

SEGUNDO: ADIF designarad un interlocutor ante el Ayuntamiento de Granollers por tal que los
trabajos de redaccion del PMU se realicen de forma coordinada, dandose igualmente participacion en
tal proceso al Urbanizador que eventualmente se seleccione por la Junta de Compensacion a
constituir por ADIF proximamente para la ejecucion del planeamiento en el Sector110-b).

TERCERO: La Oficina de Gestion del POUM redactara el PMU en el plazo de 6 meses prorrogables a
partir de la firma del presente convenio.

El Ayuntamiento, por encargo de Adif, si es necesario y de mutuo acuerdo, también podra redactar
otros instrumentos de desarrollo o de ejecucion del planeamiento en los plazos que se acuerden.

s



CUARTO: Una vez redactado el PMU y obtenida la conformidad de ADIF al mismo, el Ayuntamiento
de Granollers realizard con caracter prioritario los tramites correspondientes hasta su aprobacion
definitiva en los plazos y condiciones establecidas en la legislacion urbanistica catalana vigente.

. De acuerdo con el POUM de Granollers, el Sector 110-b) ha de ejecutarse por el sistema de
reparcelacién en la modalidad de compensaciéon basica. Para facilitar la ejecucion de ese ambito
urbanistico y la financiacion de las obras de urbanizacion correspondientes, ambas partes consideran
conveniente que se incorpore a la Junta de Compensacion a constituir una empresa urbanizadora, y
ello de conformidad con lo previsto en el art. 130.5 de la Ley de Urbanismo de Catalufa. De este
modo, se retribuiria a esa empresa urbanizadora a seleccionar con parte de los aprovechamientos
urbanisticos del ambito con la fincas de resultado que les sean inherentes (estableciendo un
porcentaje de repercusion del coste de las cargas de urbanizacion sobre el valor de los solares
resultantes ya urbanizados).

QUINTO: En el supuesto que la evaluaciéon economica y financiera del PMU 110 b), contenida en el
informe de sostenibilidad economica que ha de ponderar el impacto de las actuaciones previstas en
las finanzas publicas de las administraciones responsables de la implantacion y el mantenimiento de
las infraestructuras y de la implantacién y prestacion de servicios necesarios fuera desequilibrado,
ambas partes se comprometen a revisar los parametros necesarios para conseguir la viabilidad del
PMU 110 b).

Dicha revision tendra, en su caso, justificacién en el cumplimiento del acuerdo Tercero del Protocolo
de Colaboracién de fecha 15 de junio de 2006, por el que en dicho sector ADIF asume las obras del
cubrimiento del ferrocarril en este tramo y demas gastos de urbanizacion, incluyendo el levantamiento
y reposicién de instalaciones que en su caso sean necesarios para liberar los suelos de la estacion
incluidos en el ambito, sin que el total de la inversion pueda superar los rendimientos obtenidos por
los aprovechamientos urbanisticos que le correspondan en el sector.

SEXTO: ADIF incluird en el proyecto reparcelatorio correspondiente, los gastos generados por la
redaccion del PMU y demas instrumentos de desarrollo o ejecucion del planeamiento que se
acuerden, en las determinaciones de la cuenta de liquidacién provisional, como saldo deudor liquido y
exigible a favor del Ayuntamiento de Granollers.

SEPTIMO.- VIGENCIA.
La vigencia del presente Convenio se extendera al periodo comprendido entre la fecha de su firma y la
conclusién de las actuaciones en él incluidas.

OCTAVO.- RESOLUCION DEL CONVENIO.
El presente Convenio podra resolverse por mutuo acuerdo de las partes firmantes del mismo.

Sera causa de resolucion del Convenio el incumplimiento de alguno de los acuerdos anteriores, previa
denuncia por cualquiera de las partes mediante comunicacion escrita fehaciente con un plazo de
antelacién de al menos un mes.

NOVENO.- EFICACIA

El presente Convenio adquiere plena vigencia, validez y eficacia desde el momento de su firma por
haber sido previamente aprobado por los 6rganos competentes del Ayuntamiento de Granollers y del
ADIF.

DECIMO.- JURISDICCION .

El presente Convenio tiene naturaleza juridico-administrativa, por lo que cualquier conflicto que
pudiera surgir entre las partes en cuanto a su interpretacion, desarrollo y posterior cumplimiento,
quedara sometido al Orden Jurisdiccional Contencioso-Administrativo.

Y en prueba de conformidad con cuanto antecede, firman el presente Convenio de Gestion, por
duplicado ejemplar, en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento,

Segundo. Facultar el ilustre Sr. Alcalde del Ayuntamiento de Granollers para |a firma del convenio que
hace referencia el acuerdo anterior.

Tercero. Encargar a la directora de la Oficina de Gestion del POUM la redaccion del Plan de Mejora

&,




Urbana del sector 110-b.

Quarto. Notificar este acuerdo a Adif y a la Directora de la Oficina de Gestion del POUM de Granollers

I, perqué consti, expedeixo aquest certificat.

Granollers, 30 de maig de 2017

Vist i plau
L'alcalde

Josep Mayoral i Antigas
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CONVENIO ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE GRANOLLERS Y EL ADMINISTRADOR DE
INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS” (ADIF) PARA LA GESTION DEL SECTOR 110-b DEL POUM DE
GRANOLLERS Y PARA LA INTEGRACION DEL TRAZADO FERROVIARIO A SU PASO POR EL NUCLEO
URBANO DE LA CIUDAD

En Granollers, a la fecha de la ultima firma electrénica

REUNIDOS

Diia. MARIA LUISA DOMINGUEZ GONZALEZ, en su condicidn de Presidenta de la entidad publica
empresarial Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (en adelante ADIF),en virtud del R.D
670/2021, de 27 de julio, actuando en nombre y representaciéon ADIF y en el ejercicio de las
facultades que tiene conferidas por el articulo 23.2.a) del Estatuto de ADIF, aprobado mediante Real
Decreto 2395/2004, de 30 de diciembre. ADIF tiene su domicilio en la Calle Sor Angela de la Cruz n®
3 de Madrid y CIF Q2801660H.

Dfia. ALBA BARNUSELL | ORTUNO, Alcaldesa-Presidente del Ayuntamiento de Granollers, habiendo
sido nombrado en el Pleno de la Corporaciéon Municipal celebrado el 1 abril de 2022, que actua en
virtud de las competencias en materia de ordenacion, gestion, ejecucion y disciplina urbanistica y de
realizacidn de actividades complementarias de las otras Administraciones Publicas, articulos 25.2 y
28, respectivamente, de la Ley 7/1985, de 2 de abril Reguladora de las Bases de Régimen Local.

Los reunidos se reconocen mutuamente la capacidad y competencia para formalizar el presente
Convenio en nombre de la Administracion y Entidad publica que representan y en consecuencia,

EXPONEN

l.- Que la Entidad Publica empresarial ADIF es un organismo publico adscrito al Ministerio
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana y goza de personalidad juridica propia, asi como plena
capacidad de obrar para el cumplimiento de sus fines y patrimonio propio, y se rige por lo
establecido en la Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del Sector Ferroviario, en la Ley 40/2015, de 1
de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico y sus normas de desarrollo, en su Estatuto y en la
legislacion presupuestaria y otras normas de aplicacion.
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En el ejercicio de sus funciones, ADIF actla con autonomia de gestidn, teniendo en cuenta, en todo
caso, la garantia del interés publico, la satisfaccion de las necesidades sociales con la mdxima
calidad, la seguridad de los usuarios y la eficacia global del sistema ferroviario.

Que ADIF esta legitimado para proceder a la suscripcion del presente Convenio, al amparo de lo
establecido en el articulo 4.2 del Real Decreto 2395/2004, de 30 de diciembre, ya citado, que faculta
expresamente a esta entidad publica empresarial para poder celebrar convenios con la
Administracién General del Estado, con otras Administraciones Publicas, asi como con cualquier otra
entidad publica o privada.

Il.- Que el Ayuntamiento de Granollers es, de acuerdo con la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases del Régimen Local, titular de competencias en materia de planeamiento, gestion,
ejecucion vy disciplina urbanistica, pudiendo promover actividades y prestar servicios publicos que
contribuyan a satisfacer las necesidades y aspiraciones de la comunidad, y ello sin perjuicio de las
competencias que pudieran delegarle el Estado o la Comunidad Auténoma.

lll. Con fecha de 15 de junio de 2006, el Ministerio de Fomento, la Generalitat de Catalunya, el
Ayuntamiento de Granollers y el Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF) suscribieron
un Protocolo de Colaboracién para la integracién de la travesia urbana de la linea ferroviaria
Tarragona-Barcelona-Francia en Granollers.

Los objetivos establecidos en el mencionado Protocolo se concretaban en el desarrollo coordinado
de las actuaciones necesarias para llevar a cabo la integracion de la linea ferroviaria Tarragona-
Barcelona-Franca en la travesia urbana de la poblacién de Granollers, y posibilitar la ejecucion de la
ordenacién urbanistica contemplada para la zona por el nuevo POUM de la localidad.

IV. En cumplimiento del mencionado Protocolo, el Ministerio de Fomento, a través de ADIF,
redactéen abril de 2008 el Proyecto constructivo del cubrimiento, sin modificacion de la rasante de
las vias, de la travesia de la linea ferroviaria Tarragona-Barcelona-Francia a su paso por el término
municipal de Granollers, entre la calle Francesc Ribas y la carretera de Mataro.

La Comision de Seguimiento del Protocolo, en su reunién del dia 3 de junio de 2009, otorgd el visto
bueno al proyecto de cubrimiento de las vias, cuya redaccién fue supervisada por la Subcomisién
Técnica creada al efecto. Se incluyeron en esta conformidad, los proyectos complementarios de
reposicion de la base de mantenimiento de infraestructura ferroviaria y de las vias de cercanias que
se especifican mas adelante. En el afio 2011 fueron actualizados dichos proyectos.

Este proyecto definia el cubrimiento de las vias en un tramo de aproximadamente 960 metros de
longitud, sin modificar la rasante actual, y la accesibilidad al espacio urbano resultante. El
presupuesto de ejecucion por contrata (Presupuesto base de licitaciéon (PBL), IVA incluido) de las
obras de cubrimiento recogidas en el mencionado proyecto constructivo, una vez actualizados los
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costes de los mismos y el porcentaje de aplicacion del IVA entonces correspondiente, alcanzaba la
cantidad de: 40,77 MM €, que corresponden 25,07 MM €. al cubrimiento del tramo 2 entre la calle
de Agusti Vinyamata y la Avda. Francesc Ribas) y 15,70 MM £. al cubrimiento del tramo 1 (entre la
Ctra. de Matard y la Calle de Agusti Vinyamata).

Por otra parte, para poder ejecutar las obras de cubrimiento del tramo 1, era necesario realizar una
serie de obras de reposiciéon y traslado de instalaciones ferroviarias que estaban asociadas al
cubrimiento de este tramo y que se han definido a su vez en dos proyectos complementarios al
mismo, siendo éstos los siguientes:

e Proyecto de actuaciones varias en el recinto de Granollers (desmantelamiento y construccién
de nuevas vias, demoliciones, traslado de la Base de Mantenimiento, nuevo vallado de
cerramiento, centro de transformacién, etc.) por importe de 3,47 MM € (PBL, IVA incluido)

e Proyecto de traslado de vias de cercanias a Sant Celoni (demoliciones,construccion de nave
cuatro nuevas vias, andenes de mantenimiento de material, etc), por importe de 3,35 MM €.
(PBL, IVA incluido)

V. Asimismo, el Ayuntamiento de Granollers tramité el nuevo Plan de Ordenacion Urbanistica
Municipal (POUM), que se aprobd definitivamente por parte de la Comision Territorial de
Urbanismo de Barcelona el 28 de septiembre de 2006, en el que se incluye la ordenacién de los
sectores de suelo urbano 110-a (asociado al cubrimiento del tramo 2) y 110-b (asociado al
cubrimiento del tramo 1).

VI. Que de acuerdo con lo previsto en el mencionado Protocolo de junio de 2006 el cubrimiento del
ferrocarril en ambos tramos, las obras de urbanizacién de la nueva superficie creada y los costes de
la reposicidon y traslado de instalaciones ferroviarias en esos dos sectores 110-a y 110-b debia
financiarse con cargo a la enajenacion de los aprovechamientos que habrian de corresponder a los
suelos de ADIF, y concretarse en el proyecto reparcelatorio correspondiente.

Que con motivo de la pasada crisis econdmica e inmobiliaria del afio 2008 y de las restricciones
presupuestarias que aquejan a las Administraciones y entidades publicas desde entonces, asi como
a la vista los importes finalmente resultantes para la ejecucién de los proyectos de cubrimiento y
demds obras ferroviarias (que superan notoriamente las cantidades contempladas en el Protocolo
de 2006), resultd patente para las partes, y asi lo reconocieron expresamente, que no era posible
para ADIF obtener los recursos econémicos necesarios para la operacion en los dos tramos
previstos.

VII.- A la vista del interés publico que la operacion comportaba, las partessuscribieron el 24 de

octubre de 2011 un nuevo Convenio con una formula que permitiera acometer al menos unos de
3
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los dos tramos previstos. En este sentido, el Ayuntamiento de Granollers y ADIF consideraron que se
podian acometer las actuaciones necesarias para la ejecucidon del cubrimiento en el ambito del
sector 110-b, dadas las caracteristicas del mismo y demads condicionantes técnicos y econdmicos de
esta actuacién. Por otra parte, se acordd aplazar el cubrimiento de vias del Sector 110-a (en el que
ADIF no era propietario Unico).

EL Ayuntamiento de Granollers se comprometidé entonces a redactar mediante la Oficina de Gestién
del POUM de la Area de Territorio y Ciudad, el Plande Mejora Urbana del sector 110-b) de acuerdo
con los parametros establecidos en el POUM de Granollers, aprobado definitivamente por la
Comisién Territorial de Urbanismo el 28/09/2006, asi como de acuerdo, igualmente, con los
proyectos constructivos redactados por ADIF para este ambito.

Las partes acordaron también que el Sector 110-b) tenia que ejecutarse por el sistema de
reparcelacion en la modalidad de compensacién basica. Para facilitar la ejecucion de ese ambito
urbanistico y la financiacion de las obras de urbanizaciéon correspondientes, ambas partes
consideraban conveniente que se incorporara a la Junta de Compensacién a constituir una empresa
0 agente urbanizador, y ello de conformidad con lo previsto en el art. 130.5 de la Ley de Urbanismo
de Cataluia. De este modo, se retribuiria a esa empresa urbanizadora a seleccionar con parte de los
aprovechamientos urbanisticos del dmbito con las fincas de resultado que les sean inherentes
(estableciendo un porcentaje de repercusion del coste de las cargas de urbanizacién sobre el valor
de los solares resultantes ya urbanizados).

Asimismo, en este Convenio de 2011 se previé que, en el supuesto que la evaluacién econdmica y
financiera del PMU determinara la existencia de un desequilibrio econdmico, ambas partes se
comprometian a revisar los parametros necesarios para conseguir la viabilidad del PMU 110.b. En
cualquier caso, en el Convenio se mantenia la salvaguarda para ADIF (ya incluida en el Protocolo de
2006) de que la inversion total no puede superar los rendimientos obtenidos por los
aprovechamientos urbanisticos que le a esta entidad publica correspondan en el sector.

Las cargas urbanisticas asociadas a este sector no han permitido hasta la fecha conseguir que
ninguna empresa, publica o privada, que se hiciera cargo de la su urbanizacién a cambio de ser
retribuido con aprovechamientos urbanisticos, por lo que las partes, en el clima de franca y leal
colaboracién que ha venido presidiendo sus relaciones, han buscado una nueva férmula que
permita conseguir los objetivos fundamentales perseguidos desde el afio 2006.

VIIl.-Con vistas a analizar la viabilidad econdmica de la actuacién, en diciembre de 2018, ADIF se
comprometié con el Ayuntamiento a la redaccién de un nuevo proyecto constructivo para cubrir el
tramo del Sector 110b (unos 400 metros) y la reordenacién de la estacidon de Granollers.
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El Proyecto redactado se denomina “Proyecto Basico y de Construccién del cubrimiento sin
modificacidn de la rasante de vias de las Lineas R2/R8 de Cercanias de Barcelona, entre la calle Josep
Umbert i Ventura y la calle Agusti de Vinyamata, Sector 110-b, y de la reordenacién de la Estacién de
Granollers Centre, en el término municipal de Granollers (Barcelona)”. Su redaccidn se licité en junio
de 2019 y se iniciaron los trabajos en marzo de 2020.

El Proyecto estaria dividido en dos areas de actuacién:

1.- Cubrimiento sin modificacién de la rasante de vias entre las calles Josep Umbert i Ventura
(estructura 1) y Agusti de Vinyamata (estructura 2), en el Sector 110-b.

El tramo objeto de este proyecto es el comprendido entre las estructuras 1 (y la estructura 2
del trazado ferroviario de la R-2 de Rodalies en el ambito del sector 110-B a su paso por el
municipio de Granollers. Consiste en la construccion de un falso tunel didfano, de un solo vano
transversal, con una Unica luz para todo el cubrimiento capaz de albergar 4 vias. La cubierta
debe ser transitable, preparada para una carga de vehiculo rodado y los hastiales deben ser
cerrados para permitir el relleno hasta cota de cubrimiento en el futuro en todas las zonas en
gue sea posible.

2.- Reordenacién de la estacion de Granollers Centre, que consistird en la retirada y traslado
de las actuales instalaciones ferroviarias de mantenimiento de la actual playa de vias a una
nueva campa lateral de 4.478 m?y construccién de nuevas vias.

El Proyecto Basico, que contempla las dos actuaciones referidas, se cerré con fecha 3 de junio de
2021y se ha revisado por parte de todas las areas afectadas por la actuacion.

Para tener una mayor independencia en la ejecucién de las obras se ha decidido dividir el proyecto
basico en dos proyectos de construccién, conforme a las dos actuaciones indicadas anteriormente.
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El Proyecto de Construccion de la reordenacién de la Estacion de Granollers ha sido aprobado por
ADIF en el mes de enero de 2022. Su presupuesto asciende a 5.710.231,14 euros (IVA no incluido).
Con fecha 16 de noviembre de 2021 se ha publicado en el BOE la relacién de bienes y derechos
afectados por esta obra a los efectos de expropiacion. Las obras tienen un plazo de ejecucion de 8
meses.

El Proyecto de Construccién del cubrimiento ya se ha redactado y estd actualmente en fase de
supervisién técnica. Su presupuesto se estima en aproximadamente 11.700.000 euros (IVA no
incluido). Con fecha 18 de enero de 2022 se ha publicado en el BOE la relacion de bienes y derechos
afectados por esta obra a los efectos de expropiacidn. Las obras tienen un plazo de ejecucién de 20
meses

Dichos proyectos no incluyen el coste de urbanizacion de la losa (estimado en su dia en unos 2,6 M
euros, a fecha actual estimado en unos 2,9 M), la asistencia técnica y la direccién de las obras y
otros conceptos.

IX.-Desde 2018 el Ayuntamiento y ADIF han celebrado reuniones técnicas para dilucidar Ila
conveniencia de abordar una nueva Modificacidn del planeamiento urbanistico para poder llegar al
objetivo planteado en el Convenio de 2011.

El 22 de abril de 2021se celebré una reunidn de seguimiento del grupo trabajo para analizar la
viabilidad del PMU110 B; en la misma el Ayuntamiento entregd a ADIF un nuevo Estudio de
Viabilidad del cubrimiento del sector 110B y otro documento sobre las alternativas de ordenacién
del sector 110B. Este Estudio descarta la necesidad de incrementar la edificabilidad de 1,10 m?T/m?
sa 1,37 m*T/m? s (planteado en Estudio de Viabilidad efectuado en diciembre de 2018).

Este dltimo Estudio de Viabilidad del Ayuntamiento contempla una edificabilidad de 32.178 m? t
junto a las vias de Cercanias, con un 30% de vivienda protegida y un 27% de uso comercial. La
edificabilidad que corresponderia a ADIF (el 90%) la valoran en 21,45 M€. Los costes de la actuacidn
se han estimado por el Ayuntamiento en 18,46 M€.

Para viabilizar esta operacion ahora ambas partes consideran conveniente repartir en alguna medida
el riesgo que comporta la misma.

X.-Que en aplicaciéon de lo dispuesto en el apartado primero de la Disposicion Adicional Octava de
Ley 40/2015, de Régimen Juridico del Sector Publico, el Convenio suscritoel 24 de octubre de 2011
ha de considerarse extinguido, al no haberse adaptado el Convenio a los previsto en dicha Ley,
dentro del plazo de los tres afios de entrada en vigor de la misma.



Ajuntament de @ Granollers h Qd i F

A la vista de lo expuesto y al objeto de concretar la colaboracion entre ambas entidades para la
implementacién de la mencionada actuacién del sector 110-b, las partes suscriben el presente
Convenio, que se regira por las siguientes

CLAUSULAS
PRIMERA:OBJETO DEL CONVENIO

El Ayuntamiento de Granollers y la Entidad Publica Empresarial Administrador de Infraestructuras
Ferroviarias (ADIF), mantienen su compromiso de impulsar conjuntamente el desarrollo y ejecucion
del Sector 110-b del POUM de Granollers para la mejora de integracién de la travesia urbana de la
linea ferroviaria Tarragona-Barcelona-Francia en Granollers.

Con esta premisa, el presente Convenio tiene por objeto también actualizar los compromisos
asumidos por las partes en los acuerdos precedentes adaptandolos a la actual situaciéon de
desarrollo y ejecucién efectiva de los Convenios y acuerdos originarios

SEGUNDA: OBLIGACIONES DEL AYUNTAMIENTO DE GRANOLLERS

2.1. EL Ayuntamiento de Granollers se obliga a tramitar hasta su aprobacién definitiva el Plan de
Mejora Urbana del sector 110-b de acuerdo con los parametros establecidos en el vigente POUM de
Granollers. Dicho PMU deberd aprobarse definitivamente en el plazo médximo de 18 meses a contar
desde la entrada en vigordel presente Convenio.

El sistema de ejecucién a establecer en ese Plan de Mejora Urbana sera el de expropiacién. El
justiprecio de los terrenos no se abonard a ADIF por el Ayuntamiento en efectivo sino en especie
mediante la entrega de parcelas urbanizadas conforme lo previsto en los apartados 2.2 a 2.4. En
consecuencia, el Ayuntamiento se hard cargo también de la redaccion delos correspondientes
proyectos de urbanizaciéon y parcelacion.

El Ayuntamiento de Granollers se compromete a que los trabajos de redaccion del PMU y de los
proyectos de Urbanizacidn y parcelacidn del Sector 110-b se realicen de forma coordinada vy
consensuada con ADIF.

2.2.La totalidad de los costes de urbanizacion ordinarios del Sector 110-b (incluyendo la
urbanizacién de la losa de cubrimiento del ferrocarril en el tramo contemplado en el Proyecto
mencionado en el expositivo VIII) seran de cuenta y cargo del Ayuntamiento de Granollers,siendo
retribuidos los mismos con el aprovechamiento urbanistico lucrativo atribuido a los terrenos de

ADIF conforme al valor econdmico establecido en el Estudio de Viabilidad redactado por el
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Ayuntamiento en abril de 2021, que se adjunta como ANEXO N2 1. Igualmente, el Ayuntamiento
asume todos los costes de estos instrumentos urbanisticos (PMU, Proyecto de Urbanizacion y
Proyecto de parcelacion).

Se consideran “costes de urbanizacion extraordinarios” del Sector 110-b la ejecucién del Proyecto
mencionado en el Expositivo VIII, siendo el mismo asumido integramente por ADIF conforme a lo
sefialado en la cldusula siguiente. No obstante, tanto estos costes extraordinarios como los costes de
urbanizacién antes mencionados serdn tenidos en cuenta por el Ayuntamiento a la hora de
determinar los aprovechamientos urbanisticos que han de ser atribuidos a ADIF y al Ayuntamiento
en el Proyecto de parcelacidn.

2.3.El Ayuntamiento expropiara los suelos y vuelo desafectados por ADIF en el ambito del Sector
110-b pagandole como justiprecio con las correspondientes parcelas de resultado urbanizadas.A tal
efecto, las partes en desarrollo de este Convenio suscribirdn un Convenio de fijacién del justiprecio
de mutuo acuerdo al amparo de lo previsto en el art. 24 de la Ley de Expropiacion Forzosa en el que
se instrumente este pago en especie. La expropiacion debera realizarse en el plazo madximo de 4
afios a contar desde la entrada en vigor del presente Convenio.

2.4. El Ayuntamiento no podra imputar a ADIF gastos o cargas de urbanizacién adicionales cuyo
coste sea superior al globalmente establecido en el en el Estudio de Viabilidad redactado por el
Ayuntamiento en abril de 2021, y que se adjunta como Anexo n2 1. En correspondencia, con la
asuncion de este compromiso y riesgo por parte del Ayuntamiento, ADIF se hard cargo de los
eventuales sobrecostes de ejecucién del Proyecto citado en el Expositivo VIII, para lo que se
tramitara la correspondiente Adenda Modificativa.

2.5. El Ayuntamiento de Granollers, con arreglo a la Legislacién Urbanistica de aplicacién,
promoveran y tramitaran hasta su aprobacién definitiva, los instrumentos urbanisticos necesarios
para cumplir los objetivos citados y en especial, para la incorporacién a la trama urbana de la losa de
cubrimiento del ferrocarril, con superposicién de las calificaciones urbanisticas en cota urbana de
viario, zonas verdes, espacios libres o equipamientos publicos que no impliquen edificaciones, segin
los usos previstos sobre la misma y de Sistema General Ferroviario o equivalente en subsuelo.

En cualquier caso, el planeamiento tendrd en cuenta las limitaciones a la propiedad previstas en la
Ley 38/2015 de 29 de septiembre, del Sector Ferroviario para la adecuada proteccion legal y efectiva
del sistema ferroviario y demas legislaciéon y normativa sectorial vigentes, teniendo en cuenta
especialmente, que no es de aplicacién la linea limite de edificacidn en los tineles y en las lineas
férreas soterradas o cubiertas con losas.
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2.6.El Ayuntamiento de Granollers aportara gratuitamente a ADIF libre de cargas los suelos
necesarios para la actuacién de integracion (los correspondientes a los dos Proyectos Constructivos
mencionados en el Expositivo VIII) y que vayan a ser ocupados definitivamente por instalaciones
ferroviarias y sus accesos. El Ayuntamiento también pondra a disposicién de ADIF de forma gratuita
los suelos de propiedad municipal que hayan de ser ocupados temporalmente con la ejecucion de
estos Proyectos.

2.7. En el caso de que el Ayuntamiento pretenda urbanizar, antes de su obtencién formal, la
superficie sobre la losa de cubrimiento, implantando viales, espacios libres u otros usos compatibles
con el uso ferroviario en subsuelo, se formalizard un expediente de autorizacién de obras y de
ocupacién del dominio publico ferroviario. Dicha ocupaciéon se instrumentard juridicamente
mediante una concesion administrativa demanial de caracter gratuito, conforme a lo previsto en la
Ley 33/2003, de Patrimonio de las Administraciones Publicas, hasta que el Ayuntamiento obtenga la
titularidad de la cara superior de la losa los vuelos mencionados, de conformidad con lo establecido
en esta cldusula.

Desde el momento en el que sea otorgada la concesidon administrativa que habilite al Ayuntamiento
para la urbanizacion de la losa, el mantenimiento desde la cara inferior de la capa de
impermeabilizacién de la losa de cobertura hacia abajo, sera responsabilidad de ADIF y, en cualquier
caso, la reparacion de la capa de impermeabilizacidn serd responsabilidad de la entidad que con su
actividad hubiera causado directa o indirectamente su deterioro.

TERCERA.- OBLIGACIONES DE ADIF.

3.1.ADIF se compromete a finalizar la redaccidn y aprobacion del “Proyecto Bdsico y de Construccidn
del cubrimiento sin modificacion de la rasante de vias de las Lineas R2/R8 de Cercanias de
Barcelona, entre la calle Josep Umbert i Ventura y la calle Agusti de Vinyamata, Sector 110-b, y de Ia
reordenacion de la Estacién de Granollers Centre, en el término municipal de Granollers
(Barcelona)”.

3.2.ADIF se obliga a ejecutar a su costa el mencionado Proyecto en el plazo maximo de 4afios a
contar desde la entrada en vigor del presente Convenio. Igualmente, ADIF asume a su cargo los
costes de redaccidén de este Proyecto. Antes de iniciar la ejecucidn de este Proyecto debera estar
aprobado definitivamente el Plan de Mejora Urbana mencionado en la clausula 2.1.

3.3. Una vez ejecutadas las obras de ese Proyecto, ADIF se compromete a desafectar los suelos y
vuelos innecesarios para el servicio ferroviario de interés general en el Sector 110-b, lo que
permitird que el Ayuntamiento proceda a aprobar el correspondiente Proyecto de parcelacion por
el sistema de expropiacién.
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No obstante, si la programacién y ejecucion de las obras lo permitiesen y se considerase
conveniente por las partes, seria posible acompasar la desafectacién de determinados suelos a
dicha ejecucién, pudiéndose adelantarse temporalmente a la finalizacidon de la misma.

3.4. ADIF se compromete a otorgar, en su caso, la concesidn administrativa mencionada en el
Clausula anterior (apartado 2.7).

CUARTA: FINANCIACION DE LAS ACTUACIONES

La financiacidn de las obras de urbanizacién ordinarias, cuyo valor estimado por el Ayuntamiento es
de2,9 M€, IVA no incluido, serd asumida por el Ayuntamiento de Granollers.

La financiacion de la ejecucidn del “Proyecto de Construccién del cubrimiento sin modificacion de la
rasante de vias de las Lineas R2/R8 de Cercanias de Barcelona, entre la calle Josep Umbert i Ventura
y la calle Agusti de Vinyamata, Sector 110-b, y del Proyecto de Construccién “de la reordenacion de
la Estacion de Granollers Centre, en el término municipal de Granollers (Barcelona)” sera asumida
por ADIF. El Proyecto Constructivo del cubrimiento en redaccidn tiene un presupuesto estimadode
11,7 M€; el Proyecto de Construccién de la reordenacién de la Estacion de Granollers tiene un
presupuesto asciende a 5,71M€ (IVA no incluido).

ORGANISMO TOTAL
ADIF 17,41M £
Ayuntamiento de Granollers 2,9M €

TOTALES 20,31M €

La Comisién de Seguimiento del Convenio, cuya creacion esta prevista en la Clausula Sexta,
concretara, en funcién del desarrollo temporal de la ejecucion de las actuaciones recogidas en el
presente convenio, y para cada una de las partes intervinientes, la distribucién anual final de las
aportaciones totales de los importes del compromiso econémico que asumen cada una para la
ejecucion del convenio, siempre que dicha distribucidon de anualidades no suponga un incremento
econdmico de los importes recogidos en el Convenio, ni un incremento del plazo de su vigencia, en
Cuyo caso, sera necesaria la tramitacion de una Adenda Modificativa del Convenio.

ADIF abonard directamente al adjudicatario de los trabajos los importes de la obra ejecutada
segunse establezca en los pliegos de condiciones particulares que rijan la licitacién.

El Ayuntamiento de Granollers abonara directamente al adjudicatario de los trabajos de las obras de
urbanizacién ordinarias segln se establezca en los pliegos de condiciones particulares que rijan la
licitacion.
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QUINTA.- SUELOS DE ADIF DE LA TERMINAL INTERMODAL DE TRANSPORTE DE MERCANCIAS DE
GRANOLLERS.

Al otro lado de las vias de la estacion de Granollers se situa la terminal intermodal de transporte de
mercancias, con una superficie aproximada de 40.000 m2.

Inicialmente estd previsto que a medio plazo esa Terminal deje de ser necesaria para el servicio
ferroviario al trasladarse su actividad a la Terminal e la Llagosta.

Para el Ayuntamiento esos terrenos constituyen una importante area de oportunidad para el
desarrollo de la ciudad y también para la mejora de la integracién urbana de las instalaciones
ferroviarias que discurren por el municipio.

Cuando se hayan concretado, en su caso, los plazos para el traslado a otra ubicacion de esas
instalaciones ferroviarias, ambas partes se comprometen a constituir un grupo de trabajo especifico
para establecer conjuntamente las calificaciones y aprovechamientos urbanisticos lucrativos a
atribuir a esos terrenos una vez liberados del servicio ferroviario, suscribiéndose a tal efecto un
nuevo Convenio Urbanistico en el que se concreten los parametros de la modificacion del POUM a
efectuar.

SEXTA: SEGUIMIENTO Y GESTION DEL CONVENIO.

Para velar por el cumplimiento de las obligaciones asumidas por las partes, asi como por la correcta
ejecucion de las actuaciones recogidas en el mismo, se creard una Comisién de Seguimiento
formada por dos representantes del Ayuntamiento de Granollers y por dos representantes de ADIF a
designar por los titulares de la Direccién General de Conservacion y Mantenimiento y de la Direccion
de General de Negocio y Operaciones Comerciales.

La mencionada Comisién asumira las siguientes funciones:
a) Llevar a cabo el seguimiento de las actuaciones incluidas en el presente Convenio.

b) Informar el contenido y ejecucion del planeamiento y de los Proyectos que desarrollen las
actuaciones del Convenio.

C) Promover la coordinacion necesaria para la realizacion de estudios, desarrollando cuantas
acciones se estimen necesarias y oportunas para la consecucién de los objetivos del

11
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Conveniosiempre que no afecte al contenido minimo y esencial del Convenio, el cual no puede
ser objeto de modificacidon en la Comisidon de Seguimiento.

d) Velar por el cumplimiento de los plazos que se fijen.
e) Resolver las cuestiones que se susciten en la interpretacién del presente Convenio.

f) Informar a las partes de los retrasos e incidencias que se puedan presentar durante la
ejecucion del convenio.

g) Concretar, en funcién del desarrollo temporal de la ejecucion de las actuaciones recogidas en
el presente convenio, y para la administracion y entidad publica intervinientes, la distribucion
anual de las aportaciones totales de los importes del compromiso econdmico que asumen
cada uno de los organismos para la ejecucidon del convenio. En caso de que el reajuste de
anualidades expuesto en la Comisidon de Seguimiento del Convenio impliqgue ampliacion del
plazo de vigencia o incremento del presupuesto recogido en el presente Convenio, sera
necesaria la tramitacion de una Adenda Modificativa del mismo.

Los miembros de la Comisidn, o las personas en quien deleguen, se reunirdn como minimo,
semestralmente, cuando lo requieran los asuntos a tratar o cuando lo solicite alguna de las partes,
adoptandose los acuerdos que procedan por unanimidad de los miembros.

A dicha Comisidén se podran incorporar, por acuerdo de las partes, técnicos del Ayuntamiento de
Granollers y de ADIF cuya presencia se considere conveniente para el cumplimiento de las funciones
gue la Comisién tiene encomendadas.

La Comision de Seguimiento podrd delegar en una Subcomisiéon Técnica designada al efecto, el
estudio de los aspectos técnicos pertinentes de los estudios y Proyectos, reservdndose en todo caso
la decisidn final sobre los mismos.

La representacidn del Ayuntamiento presidira la Comisién de Seguimiento del Convenio.

Las copias de las actas de las reuniones de esta comisidn, asi como los Convenios o informes que se
emiten en el desarrollo y ejecucién de las funciones asignadas a la comisidn, serdn remitidas a la

Direccién de Patrimonio y Urbanismo de ADIF, Avenida Pio Xl n2 110, Caracola 7, 28036, Madrid.

El régimen de funcionamiento de la Comisidn se ajustara a lo dispuesto en la Ley 40/2015, de 1 de
Octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico o legislacion que en adelante le sustituya.

12
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SEPTIMA: VIGENCIA Y DURACION

El presente Convenio se perfeccionard con su suscripcion, adquiriendo el mismo plena validez y
eficacia desde el momento de su inscripcion, en el plazo de 5 dias habiles desde su formalizacién, en
el Registro Electrénico estatal de Organos e Instrumentos de Cooperacidn del sector publico estatal,
debiendo asimismo ser publicado, en el plazo de 10 dias habiles desde su formalizacién, en el
«Boletin Oficial del Estado», sin perjuicio de su publicacion facultativa en el Boletin Oficial de la
Comunidad Autonoma; todo ello de conformidad con lo dispuesto en el articulo 48.8 de la Ley
40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

En todo caso, el presente Convenio tendra, con arreglo a lo dispuesto en el apartado 12 del articulo
49.h) de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, una vigencia
maxima de 4 afios, si bien, en el caso de que la ejecucidén de las actuaciones que se recogen en el
presente Convenio requieran de un periodo superior de tiempo, las partes se comprometen a
tramitar, con suficiente antelacion al fin de dicha vigencia, su necesaria prérroga, de conformidad
con lo previsto en el apartado 22 del articulo 49.h) de dicha Ley, observandose para ello el mismo
procedimiento seguido para su autorizacién.

La modificacion de los términos del presente Convenio y/o la prorroga de su vigencia requeriran el
acuerdo unanime de las partes mediante la suscripcidén de la correspondiente adenda modificativa.

OCTAVA: CAUSAS DE EXTINCION

El presente Convenio se extinguird, ademds de por el cumplimiento o conclusiéon de todas las
actuaciones contenidas en el mismo, por alguna de las siguientes causas de resolucion:

e Por el transcurso del plazo de vigencia del presente Convenio sin haberse acordado la
prorroga del mismo.

e Por mutuo acuerdo de las partes, del que quede la debida constancia en documento
elaborado al efecto.

e Por incumplimiento por cualquiera de los firmantes de las concretas obligaciones
establecidas en este Convenio, previamente puesto de manifiesto mediante comunicacion
escrita fehaciente, y con un plazo de antelacién de, al menos, un mes, por la parte a quien le
perjudique.

A tal efecto, se fija como criterio para determinar las posibles indemnizaciones, los costes en
los que hubiera incurrido la parte perjudicada en el momento en que se produzca el
eventual incumplimiento.
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e Por decision judicial declaratoria de la nulidad del presente Convenio.
e Cambios en la legislacion que contravengan el contenido del presente convenio.

e Lafuerza mayor que impida el cumplimiento de su objeto.

En caso de extincién por causa diferente a la conclusidén de las actuaciones objeto del Convenio, la
Comision de Seguimiento propondra las condiciones para la finalizacidn de las actuaciones derivadas
del presente Convenio que se hallen en ejecucién, estableciendo un plazo improrrogable para su
finalizacién, trascurrido el cual deberd realizarse la liquidacién de las mismas en los términos
establecidos en el articulo 52.2 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector
Publico.

Resuelto el Convenio por cualquier causa, todos los derechos y obligaciones nacidos con
anterioridad a la extincion del mismo seran liquidados y cumplidos por todas las partes, sin perjuicio
de los derechos y obligaciones que resulten de dicha extincién para las mismas, conforme a la Ley, o
a lo dispuesto en el presente Convenio.

NOVENA.- REGIMEN JURIDICO Y JURISDICCION

El presente Convenio tiene cardcter administrativo y estard sujeto a la normativa administrativa en
vigor, siendo de aplicacidn, en todo lo no previsto en el mismo, la Ley 40/2015, de 1 de Octubre, de
Régimen Juridico del Sector Publico o legislacién que en adelante le sustituya.

Ambas partes acuerdan que las cuestiones que puedan surgir en la interpretacion y/o cumplimiento
del presente Convenio seran dirimidas en el seno de la Comisién de Seguimiento.

Las cuestiones litigiosas que puedan surgir en la interpretacion o en el cumplimiento del presente
Convenio se residenciaran en el orden jurisdiccional contencioso-administrativo.

Y en prueba de conformidad, se firma el presente documento en el lugar y fecha del
encabezamiento.

POR EL AYUNTAMIENTO DE GRANOLLERS POR ADIF
Alba ~Barnu5e” Signatdigitalment Qer MARIA LUISA Firmado digitalmente por
Ortuno - DNI  AlbaBarnusell Ortufio - DOMINGUEZ MARIA LUISA DOMINGUEZ
DNI53123112N (TCAT) GONZALEZ - DNI 026241767
53123112N Data: 2022.06.27 GONZALEZ - DNI'  Fecha: 2022.06.28 14:11:27
(TCAT) 14:16:22 +02'00' 026241767 +0200 »
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ANEXO 1

ESTUDIO DE VIABILIDAD DE LA INTEGRACION DE LA TRAVESIA URBANA EN GRANOLLERS DE LA
LINEA DE FERROCARRIL BARCELONA-PORTBOU
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IntegraciondelatravesiaurbanaenGranollersdelalineadeferrocarrilBarcelona-Portbou

Gestion deproyecto.

Indicedecontenidos

1.-AmbitosdelPOUM-PMU110b—PMU110a

2.-DesarrollodelPMUvigente110-b.Encajeprevio 2012.

3.-Nuevoproyectodecubrimiento2020deltramoentrelascallesJosepUmberty A gusti Vinyamata,ambitosector110b.4.-
DesarrollodelPMUvigente110-b.Encajeactualreestudio2021

5.-Viabilidadurbanisticayeconémica.Analisis2021.Resumen.
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3.-NuevoproyectodecubrimientoentrelascallesJosepUmberty AgustiVinyamata,ambitodelsector110b

Ajuntament de @ Granollers

PROYECTOCONSTRUCTIVODELCUBRIMIENTOSINMODIFICACIONDELARASANTEDEVIASDELASLINEASR2/RSDECERCAN
[ASDEBARCELONA,ENTRELASCALLESJOSEPUMBERTYAGUSTIVINYAMANTAENELTERMINOMUNICIPALDEGRANOLLERS

REORDENACION
CUBRIMIENTO ESTACION
Presupuestodeejecucionmaterial PEM 8.049.759,32¢€ 3.416.638,52€
Pasoinferiorviasestacion 1.000.000,00€
Gastosgenerales13% 1.046.468,71€ 574.163,01€
Beneficioindustrial6% 482.985,56€ 264.998,31€

9.579.213,59€

TotalPEMdelos2ambitos
Redaccionproyectosyassist. Técnica
PatrimonioHistoéricoArtistico(1%PEM)

14.835.013,43€
850.000,00€
114.663,98€

[TOTALproyectode2020 15.799.677,41€ |
COSTEDELOSPROYECTOS

Proyectoconstructivodecubrimiento €

Cubrimiento yreordenacionestacion 15.799.677,41€

Costesdelsector

Urbanizaciondelsector 110b(precio 2020) 2.660.348,74€
TOTALcostesaimputar sectorl 10b 18.460.026,15€

5.255.799,84€

Resumendecostessinl VA:estacion+cobertura+asistenciatécnicaDF+proyectodeurbanizacion: 18,46 M€
IvaexcluidoImporteaconfrontarconelestudiodelosaprovechamientosderivadosdelsector110b.

Topograficosituacionactual.Viabilidadtécnicadistanciasavias.

ElAyuntamientodeGranollersencoordinacionyautorizacionde ADIFharealizadounlevantamientotopograficodelambitodeIPMU 110BsurenlaestaciondeGranollerscentro,conelobjetivode
comprobarelencajedeunanuevaordenacidnurbanisticayladistanciasalasvias5y7quesemantendranparaelserviciodecercanias.Estaordenacionurbanisticaseharasoloapartirdelescompromis

osyacuerdospreviamentenecesariosentre ADIFyel AyuntamientodeGranollers.

Seconfirmalaviabilidadtécnicayurbanistica,dadoquesemantieneencualquierpuntodeldmbito110-

Bunadistanciaminimade20metroshastaclandénexteriordelavia7delserviciodecercaniasdelaslineasqueoperanenGranollersR2yR8.
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4.-DesarrollodelPMUyvigentesector110b.Encaje2021.
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Valordelaprovechamientourbanisticodelsector110b:

DATOSECONOMICOSDERIVADOSDELPROTOCOLOPARALAINTEGRACIONDELATRAVESIAURB
ANADELALINEAFERROVIARIATAR-BCN-FRAENGRANOLLERS

ORDENACIONURBANISTICA

sector110-b

superficiedeldmbitos
uelopublicoedificabili

dad

densidaddeviviendas
cesidnporaprovechamientourbanisticote
cho

29.253,00m?
minimo 60,00%
1,10m?2st/m?3s
160,viv/ha
10%

32.178,00m?

32.178,30 m?st

aportacionADIF ADIFasumiraelcostedecubrimientosinqueeltotal
delainversionpuedasuperarlosrendimientosurbanisticos
suelopropiedad ADIFte 100%
29.253,00m?

chopropiedad ADIF 32.178,00m?
VALORECONOMICOSUELO

superficiede Repercusion

techo superf.Util solar Valorsuelo

techoresidenciallibre 70,00% 16.909,90 m?st 819,29€/m?st 13.854.039,50€
techoVPPrégimengeneraltecho 20,00% 4.831,40 m?3st 740,42€/m?st 3.577.265,19€
VPOrégimenconcertadotechoc 10,00% 2.415,70 m3st 729,26€/m?st 1.761.677,10€
omercialenPB 27,42% 8.021,00 m?3st 578,57€/m?st 4.640.721,43€

32.178,00 m?st 23.833.703,22€
90%ADIF 90% 21.450.332,89€
10%Ayuntamiento 10% 2.383.370,32€

[Aprovechamiento ADIF M€ 21,45

Referenciaspreciosdelsuelo Valorventa CosteConstr. F
VPPrégimen general 1.908,50€/m?st * 850,00€/m?st 1,2 740,42€/m?st
VPPconcertadozonaA(DOGC2010) 2.183,04€/m?st 950,00€/m?3st 1,3 729,26€/m?st
Residenciallibre
Datosdelsector dela viviendaCataluna2020
Granollers 2.687,00€/m?st ** 1.100,00€/m?3st 1,4 819,29€/m?st
Comercial 1.650,00€/m3st 600,00€/m?st 1,4 578,57€/m?st

(*)segonselsnousmodulsdelDL50/2020,de9dedesembre,demesuresurgentsperestimularlapromociéd'habitatgeambprotecciooficialdelloguer

(**)https://habitatge.gencat.cat/ca/dades/estadistiques_publicacions/indicadors_estadistiques/estadistiques_de_construccio_i_mercat_immobiliari/estadistica-de-les-compravendes
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PROYECTOCONSTRUCTIVODELCUBRIMIENTOSINMODIFICACIONDELARASANTEDEVIASDELASLINEASR2/RSDECER

CANIASDEBARCELONA,ENTRELASCALLESJOSEPUMBERTYAGUSTIVINYAMANTAENELTERMINOMUNICIPALDEGRA

NOLLERS

Presupuestodeejecucionmaterial PEM
Pasoinferiorviasestacion
Gastosgenerales13%
Beneficioindustrial6%

TotalPEMdelos2ambitos
Redaccionproyectosyassist.Tecnica
PatrimonioHistoricoArtistico(1%PEM)

REORDENACION
CUBRIMIENTO ESTACION
8.049.759.,32€ 3.416.638,52€
1.000.000,00€
1.046.468,71€ 574.163,01€
482.985,56€ 264.998,31€
9.579.213,59€ 5.255.799,84€

14.835.013,43€
850.000,00€
114.663,98€

[TOTALproyectode2020

15.799.677,41€ |

COSTEDELOSPROYECTOS

Proyectoconstructivodecubrimiento

€

Cubrimientoyreordenacionestacién
Costesdelsector
Urbanizaciondelsector110b(precio2020)

15.799.677,41€

2.660.348,74€

TOTALcostesaimputarsector110b

18.460.026,15€

M€

18,46

Ajuntament de @ Granollers

IMARGENDEMANIOBRAECONOMICO

M€

2,99
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5.-Viabilidadurbanisticayeconomica.Analisis2021.Resumen.

1- Elcostedelosproyectos(cubrimiento,estacion,urbanizacion)hasidoajustadoentornoalos18,5M€(Ivaexcluido).

2- Laordenacidonurbanisticaesviabletécnicamente,secumplenlasdistanciasminimasrequeridasalasviasyequipamientosferroviarios.

3- Losproyectosaportanlacertezadeloscostes,posibilitanlostrasladosferroviariosylaadaptacidndeltramoacubriralosrequerimientostécnicosdeseguridadyinteroperatividad.

4- Sehanadaptadoadatos2020,losvaloresdemodulosde VPPenCataluna(DL50/2020)ydelvalordelresidenciallibreenGranollers,paraelcalculodelvalordelaprovechamientourbanistic
odelsector110b.

5- LaadjudicacionaADIFdel90%delaprovechamientoseguncondicionesdelPOUM, permiteestimaren2 1,4M€elvalordelsuelo,loqueposibilitaafrontarlosproyectos.

6-Endefinitivalaoperacidonestécnica,urbanisticayeconémicamenteviable.

Granollers,21deabrilde2021
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