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FERRAN LLISTOSELLA ARQUITECTES, 8.1

2. MARC LEGAL [ PLANEJAMENT

El present document de Muodificacié Puntual de Pla Parcial es redacta seguint les
determinacions del Pla General d’Ordenacié de Granollers dins det mare més ampli de
la Llei d’Urbanisme, Text Refos Decrer Legislatiu 1/2005 de 26 de juliol, 1 del
Reglament Parcial de la Llei de 4 de novembre de 2003, i seguint també el mateix Pla
Parcial del Sector Z-1, Pla de Baix, Text Refos, aprovat per acord de la Comissié
d’Urbanisme el 13 de novembre de 2003

L’ambit d’aquesta Modificacié Puntual compreén dues parcel-les resultants del Projecte
de reparcel-lacié del sector. En concret les parcel-les situades entre el Cami Ral 1 la
carretera del Masnou amb front al cami de Can Bassa Aquetes son parcel-les que
tenen una qualificacio especifica en funcié dels usos permesos: Parcella F qualificada
com a zona residencial en volumetria especifica i Parcel-la G qualificada com a zona
residencial / hotelera,

La Llei d’Urbanisme en el seu article 94 regula les modificacions de les figures del
planejament urbanistic i determina les condicions i la tramitacié d’aquestes.

En el present cas, la Modificacié Puntual del Pla Parcial no comporta cap increment
d’aprofitament, perqué no es modifica ni el sostre edificable ni la densitat de 1’as
residencial.

Per aixd no seran d’aplicacié els punts 2 i 3 de I’esmentat article 94 de la Llei
d’Urbanisme, que fixen les cessions en cas d’increment dels aprofitaments.

Generaltal ds Catelunys
| Departament de Polltica Territorlal
i Oores Pdbliques
Lireccid Ganarsi d'Urbanlame
Comissié Tarriional d'Urbanisme
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FERRAN LLISTOSELLA ARQUITECTES,S.L

3. JUSTIFICACIO I CONVENIENCIA

Antecedents

El Pla Parcial del Sector Z-1, Pla de Baix, va qualificar els terrenys objecte d’aquesta
Modificaci6 Puntual en funcié de la seva situacio 1 activitats especifiques. Aixi doncs,
el Pla Parcial va assignar a la zona que ara ocupa el restaurant El Trabuc I’0s de
Residencial - Hoteler (G), sense una ordenacié concreta que hauria de determinar un
Estudi de Detall posterior, tenint en compte la conservacio de la masia i la sitvacio de
les noves edificacions en relaci6 a ella. En aquesta zona es va fixar una edificabilitat
neta de 1,20 m*/m” amb un limit del sostre destinat a habitatges plurifamiliars del 60%
de I’edificabilitat.

En la resta de la finca, ara de la mateixa propictat, €l Pla Parcial va assignar 1’as
residencial en volumetria especifica, també sense una ordenacié concreta, que un
estudi de detall posterior hauria d’ordenar Ies possibles edificacions, que
correspondrien a una edificabilitat neta maxima de 0,70 m® sostre/m? sol, i que a la
vegada hauria de situar els diversos usos permesos, com sén el residencial, el
d’oficines i el comercial.

Justificacid i conveniéncia.

La present Modificacié Puntual del Pla Parcial es justifica, en primer lloc, per la
condicié imposada en el mateix Pla Parcial de tramitar Estudis de Detall de les dues
zones per a definir ’ordenacié i situar €ls usos permesos. Aquesta Modificaci6
Puntual és la que defineix ’ordenacié i assigna els usos i per tant substitueix els
Estudis de Detall previstos.

En segon lloc es planteja aquesta Modificacio Puntual per redismbuir ¢ls usos i els
aprofitaments en ¢l conjunt de les dues parcelles, una vegada que totes dues han
passat a ser de la mateixa propietat, i que, per tant, ara s’han pogut estudiar les
possibilitats de desenvolupament de manera conjunta

La Modificaci6 Puntual del Pla Parcial pretén, doncs, plantejpr una ordenacio del
conjunt de les dues parcelles en funcié dels uses asc {_-J.;an...mmc_l’imm i
perspectives de desenvolupament. Tot mantenint els usos | IWW%;MS:H”"” =

1 L 1ame

el mateix Pla Parcial Direcold Ganers! ¢'Ursanime
Somisss Temtons d'Urharseme
RO
————"
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FERRAN LLISTOSELLA ARQUITECTES, S.L

4. PROPOSTA D'ORDENACIO

La proposta d’ordenaci¢ que planteja la Modificacié Puntual consisteix en redistribuir
les dues zones del Pla Parcial, la F (Residencial en volumetria especifica) i la G
(Residencial — Hotelera) de manera que s’adaptin més a una solucié final d’ordenacié
que satisfaci les perspectives de la propietat, fixant a la vegada uns indexs
d’edificabilitat nous, que globalment no superin els inicials del Pla Parcial.

Aixi, doncs, es redueix la zona F (Residencial en volumetria especifica) a una franja
amb front al Cami Ral, destinada a un tinic edifici de planta baixa i quatre plantes pis,
amb I'ts comercial a la planta baixa i1'is residencial o d’oficines a les plantes pis.

La resta de la propietat manté la qualificacié G (Residencial — Hotelera) de manera
que el seu desenvolupament pugui dur-se a terme amb tres fases o tres actuacions
independents. Per aix0, la Modificacié Puntual crea tres parcel-les amb una distribucié
dels usos i de I’edificabilitat per a cada una, tot dins de la qualificacié i les condicions
preestablertes de ta zona G.

Dins de la nova zona G es creen, doncs, tres parcelles amb tres subzones G
cormesponents.

» Subzona G1: Situada a la Carretera del Masnou amb edificaci6 alineada a vial,
que es destina exclusivament a 1’4s comercial o d’oficina.

L’edificacio es planteja a la part Nord de la parcel-la per tal de no
tapar les vistes a la masia des de la Carretera, deixant lliure
d’edificacié la cantonada amb ¢l Cami de Can Bassa

» Subzona G2; Parcel'la ocupada actualment per la masia 1 el seu entorn que
conté I’activitat del restaurant.

Es planteja la possible ampliacié en una planta més de les
instal-lacions actvals en planta baixa, tot mantenint I'Gs de
Restauracio — Hoteler, compatible amb el d’habitatge

Jecartamen de Politos Teritorial
| Cores Publigues

Direcclé General d'Urbanleme
Comissié Territorial d'Urbanisme

e B2CQI0N?

“l Gwraryital de Catalunya
»

Modificacié Puntual del Pla Parcial del Sect;r Z:1, Pla de Baix - Granollers - Texi Refts / Exp :579-04 B




-}

FERRAN LLISTOSELLA ARQUITECTES, S.L

P Subzona G3. Parcella situada entre el restaurant existent i la parcella F del
Cami Ral.

Aquesta parcel-la es destina basicament a I'is Hoteler compatible
amb 1'tis residencial amb un possible edifici de planta baixa 1 cinc
plantes pis, que conceniri els usos permesos a la zona sense
alterar els aprofitaments del planejament vigent

La Modificacié Puntual defineix, doncs, una nova distribucié de les zones F 1 G, una
parcel-lacié dins la zona G i unes determinacions sobre els parametres d’edificacié i
sobre cls usos, que es concreten en els planols de projecte del document i en les
nommes reguladores especifiques que substitueixen les del Pla Parcial.

(3eneralitat da Catelunya
Degpartament de Folltica Terrierial
! | Cores Plbliques
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5. ESTUDI COMPARATIU

En aquest estudi es resumeixen els parametres fixats en el Pla Parcial i es comparen
amb els que determina la present Modificacié Puntual

Dades del Pla Parcial.

Zona Us Superficie de  Edificabilitat Sostre maxim  Nombre

Parcel'la habitatges

—— m’ m*/ m? m’ n°

F Residencial

csidencial 2 158,66 0,70 1511,06 8
volumetria especifica

G Hoteler / Residencial 4,037,41 1,20 4.844,39 21

TOTAL AMBIT 6 196,07 1,025 635505 L
Dades de la proposta.

Zonn Us Superficie de  Edificabilitat Sostre maxim  Nombre

Parcel'la habitatges
_ m? m?/ m? m’ n®
F Resi t
ghigenowal 1008,18 1,047 1 047,20 5
volumetria especifica

Gl Comercial 1 000,63 0,895 896,00 -

G2 Restauracid 1756,61 0,562 088,21 1

Gl Hoteler / Residencial 2.438,65 1,404 3424 54 20

G Total 5.195,89 1,021 5308,75 21
TOTAL AMBIT 6 196,07 1,025 6.355,95 29

De I'estudi comparatiu ¢s pot constatar que amb la nova proposta la Modificacié
Puntual no modifica ni I"edificabilitat neta de I’ambit ni el sostre maxim permés, ni la
densitat d’habitatges

Granollers, setembre de 2006.
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FERRAN LLISTOSELLA ARQUITECTES, S.L

CAPITOL 1r.

DISPOSICIONS GENERALS

Art. 1. Definicié i Ambit.

Aquestes normes reguladores s6n d’aplicaci6 en I’ambit estricte del Pla de Millora Urbana de
les Zones F i G del Sector Z-1, Pla de Baix, que compren els terrenys del sector situats entre la
carretera del Masnou, el Cami de Can Bassa i el Cami Ral, en el terme municipal de
Granollers,

Aquestes nomes reguladores determinen les condicions d’vis, d’edificacié i d’aprofitament de
les parcel-les incloses en el seu ambit.

Art. 2, Marc Legal,

Adquesta Modificacié Puntuzl s*ha redactat d’acord amb el Pla General vigent i segons les
determinacions del Pla Parcial del Sector Z+1, Pla de Baix, Text Refos, del 13 de novembre de
2003. Tot a I’empara de la Liei d’Urbanisme, Text Refés DL 1/2005 de 26 de juliol, i del
reglament parcial de la Llei de 4 de novembre de 2003,

Art. 3. Vigeéncia i revisio.

La Modificacié Puniual tindra vigéncia indefinida una vegada s’hagin incorporat les seves
determinacions en la normativa del Pla Parcial

Art. 4. Aplicacié supletoria del POUM.

Per totes aquelles determinacions o parametres que pel seu cardcter general no es regulen en

el present document, seran d’aplicacié les disposicions propies del Pla d’Ordenacié
Urbanistica Municipal vigent

Generéelitat de Catalunya
Departament de Politlce Territorial
i Obres Publiques
Direccld General d'Urbanlsme

Comissié Territorial d'Urbenisme
na
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FERRAN LLISTOSELLA ARQUITECTES, SL

CAPITOL 2n

GESTIO I REGIM URBANISTIC

Art. 5. Sistema d’actuacié.

La iniciativa per a l'execucié de les determinacions d’aquest document correspon als
propietaris del sector, En aquest cas la propietat és tnica.

Art, 6, Deures i cArregues.

D’aquest document no se’n deriven carregues ni de cessio mi d’urbanitzacid, perqué aquestes
han estat satisfetes amb el desenvolupament del Pla Parcial i amb I’execuciéd de les obres
d’urbanitzacio.

Art. 7. Garanties.

Per totes les actuacions que s’hagin de dur a terme se seguiran les prescripcions de la Llei
d’Urbanisme i el seu Reglament Parcial, podent I’Ajuntament establir les finances que
considen oportunes. Tot tenint en compte que s’ han fet efectives les garanties del Pla Parcial.
Art, 8, Projecie de Parcel'laci6.

El present document defineix una parcellacié dins de I’ambit d’actuacié que correspon a

parcel-les de la mateixa propietat. Per aixd serd innecessan un projecte de parcel-lacid
posterior.

Generaital de Catalunya
m Crepartamsnt de Politica Territorial
! i Onras Pabliques
Diraccié General d'Urbanisme
Comissié Ternilorial d'Urbanismes
__...._ga-@gieeh nma
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FERRAN LLISTOSELLA ARQUITECTES, S.L

CAPITOL 3r

REGULACIO DE LEDIFICACIO I DELS USOS

Art. 9. Parametres comuns.

Els parametres de tipus general, especifics 0 comuns a tots ¢ls tipus d’ordenacié sén els que
defineix la normativa del Pla Parcial en els seus articles 121 13,

D’aquests pardmetres o determinacions comunes a totes les zones se’n transcriven aqui les
que afecten a les zones F i G del Pla Parcial:

» Coberta: La coberta dels cossos d’edificacié principal residencial si és inclinada, sera de
teula, amb un pendent del 30%. Tanmateix es permetra la coberta plana com acabat dels
edificis.

Per damunt del pla de coberta solament podran sortir els elements técnics de les
instal lacions puntuals, com sén xemencies, antenes, parallamps, etc., quedant amagats
per dessota de la coberta, els de dimensi6 i volum més considerable, com dipdsits
d’aigua, acumuladors, maquinaria, etc ; els cossos dels ascensors, quan aquests arribin a
la darrera planta, podran sobresortir fins a un metre damunt del carener projectat amb la
condicid que respongui al minim volum necessari per a les instal-lacions establert als
reglaments i normes técniques 1 que constitueixen elements arquitectonics integrats |
compositivament en el tractament unitari de la coberta. |

La coberta podra volar 0,40 m més enlla del pla de fagana o, si existeix, dels tancaments
del cos sortint en galeria, formant el rafec, que tindra un maxim de 0,15 m de gruix,

El punt d’arrencada dels plans inclinats de coberta estard com a maxim a 30 cm per
damunt de la cara superior del darrer forjat projectat.

» Cossos sortints: Queden prohibits qualsevol tipus de cos sortint en planta baixa, i els
€0ss08 sortints tancats a totes les plantes. Es fixa el pla limit lateral de vol a 1,00 m de la
mitgera. El vol maxim en qualsevol cas sera d’'1,50 m La superficie en planta dels cossos
sortints oberts no computara a efectes de I’index d’edificabilitat net ni de la superficie de

sostre edificable m Generaiitat de Catalunya

Departament de Polttica Territorial

1 Qbres Publiques

Direcclé General d’Urbanlsme

Comissié Tarrtiorial d'Urban = w
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FERRAN LLISTOSELLA ARQUITECTES, S.L.

» Tanques: Les tanques del carrer 1 entre veins, i altres espais, seran fetes amb material opac
0 massis fins a una algada de 0,40 m. Per damunt de Ia part opaca o massissa 1 amb una
dimensié maxima d’1,80 m podra completar-se amb material calat, reixa, filat, etc., /0
vegetaci6 arbustiva

» Aparcaments: Es obligatoria la dotaci6é d’una plaga d’aparcament per habitatge, coberta o
a I’aire lliure, dins de 1’ambit del sol privat. En el cas de noves edificacions en parcel-les
amb blocs d’habitatges plunfamiliars 0 amb més de quatre habitatges umfamihars, serd
obligatori garantir corn a minim una plaga d’aparcament per habitatge dins de la mateixa
parcella

Totes les edificacions corresponents a les zones edificables hauran de resoldre les places
¢’ aparcament necessaries per dotar els usos dels diferents espais i edificacions a raé
d’una plaga d’aparcament com a minim per a cadascun dels habitatges o per cada 100 m2
de sostre edificable, sense perjudici de les condicions concretes establertes per a
cadascuna de les zones

Els projectes de les edificacions hauran de justificar suficientment la dotacié de places
d’aparcament en rad dels usos i dels sostres corresponents

» Planta baixa: La pianta baixa en tots els tipus d’ordenacié quedara definida per la cota de
paviment de la matcixa en relacid al desnivell, a la vialitat o a ’entorn definitiu, essent el
desnivell maxim o minim no superior ni inferior a un metre Totes les plantes baixes
destinades a habitatge tindran el seu nivell a un metre per damunt de la vialitat o de
’entom definitiu,

» Altells: No s’admeten altells, excepte en el cas que aix{ es reculli en les determinacions
corresponents a cadascuna de les zones, regulant-se, en aquest cas, el percentatge maxim
de I'aitell en relacié a la planta baixa. En qualsevol cas, sempre la superficie d’altells es
computara als efectes de I’aplicacié del sostre maxim edificable.

» Planta soterrani: Totes les plantes per sota de la planta baixa es consideraran plantes
soterrani a tots els efectes.

Les plantes soterrani se situaran en funcié del que indiqui la normativa especifica de cada
zonaF o G.

e Punt d’aplicacié de l’al¢ada reguladora maxima: El punt d’aplicacié de I’algada
reguladora maxima fara referéncia a cada conjunt edificatori de cada zona o subzona de
’ordenacio, donat €} suau pendent del terreny, fixant-se sempre en €l punt mig dels fronts
donant a vials, o en el punt baricéntric de la figura geométrica de LTIV T [TV 7 N
sempre i quan les diferéncies entre els punts extrems de cota superis femwug}t'nu-d;?m ca Twritorial
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FERRAN LLISTOSELLA ARQUITECTES, S.L D

maxim d'un metre. En altre cas, s’obtindran per a cada conjunt edificatori diversos punts
d’aplicaci¢ de I"algada reguladora maxima per que s’ acompleixi la condicié esmentada.

Tot aixo sense perjudici de I'aplicacié dels criteris generals establerts en 1a Normativa del
Pla General de Granollers.

» Separacions _entre edificacions: Les separacions entre edificacions dins la mateixa
parcel'la o entre parcel-les veines seran com a minim d’una 4° part de 1a suma de les seves
al¢ades, | sempre com a minim 6 metres

» Condicions de disposicid dels habitatges: Els habitatges sempre tindran com a minim la
seva sala 1 el seu dormitori principal, donant front preferentment a vials o espais d’illa,
sempre que les distancies minimes entre els paraments de les edificacions properes siguin
com a minim de cinc metres,

Art. 10. Determinacions per a la zona F.

1. Parcellaci6:
» La Zona F correspon a una sola parcel-la que alhora €s parcel'la minima.
2. Tipus d’edificacio:

» Es defineix un unic tipus d’edificacié que sera segons el model d’edificacio
aillada

» Els parametres principals de la regulacié d’aquest tipus d’edificacié es defincixen
en els punts seglients i s grafien en el planol de projecte n®5

3 Situaciéd de ’edificacid en el solar;

» La separaci6 de I'edificacié en relacié als limits de parcel-la sera en tots els casos
de 4 metres.

4. Alcada reguladora:

» L’algada reguladora maxima es fixa en 16,50 metres, corresponents a planta baixa
i quatre plantes pis.

5 Algades wtils interiors:

» Les algades atils interiors minimes en relacio al seu s son lm&mﬁéhm de Catalunya

, De itori

o Usd'oficines; ........c... ... 2,60 m, i Ograe[;a};n:‘:eb?;?:eej .
Dlrer_:cip General d’'Urbanisme
Comissié Territonaf d'Urbaniame

Modificacié Puntual del PP Sector Z-1 Pla de Baix GranollersTex{ Refos / Exp:579-04 Normes Reguladores - 6




FERRAN LLISTOSELLA ARQUITECTES, S.L

o Us comercial: ......... ..., 3,50 m
o Us & habitatge:................ 2,50m
O Soterrani: ... ..o, 2,20m
o Altells: .................. .2,50m

6. Plantes soterrani:

e Es permeten plantes soterrani per a s exclusiu d’aparcament.

* Les plantes soterrani podran ocupar la totalitat de la parcel-la, incloses les franges
de separacio de ’edifici amb els limits de 1a parcel-la.

7. Sostre edificable maxim:

o Eselque correspon a una edificabilitat neta de 1,047 m? de sostre / m® de sdl, amb
un maxim de 1.047,20 m’

8. Usos permesos:
e Es fixen com a usos permesos en les plantes pisos els de residencial i d’ oficines.

» En la planta baixa |'is sera comercial, podent ser també compatible aquest s a la
planta primera.

= Els establiments comercials hauran d’adaptar-se a la Normativa def PTSEC 2001-
2004 o a ia normativa del que el substitueixi
9. Densitat:

¢ Es fixa com a densitat mdxima de la zona el nombre de 8 habitatges.

Art. 11. Determinacions per a la zona G1.

1 Parcel'lacio:

¢ LaZona G1 correspon a una sola parcel-la que alhora és parcel-la minima

2. Tipus d’edificacié:

e Es defineix un dnic tipus d’edificacié que serd segons €l model d’edificacio

aillada
ggggwmgllﬁ%aTerritorial

¢ | Obres Pabliques
Direcclé General d'Urbanisme
Comissi¢ Territorial d'Urbamsme

e Bl
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» Els parametres principals de la regulacié d’aquest tipus d’edifii
en els punts segilents i es grafien en el planol de projecte n°5. &
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FERRAN LLISTOSELLA ARQUITECTES, S.L

3. Situacio de I’edificacid en el solar:

* La separacié de I'edificaci6 en relacié als limnjts de la parcella serd de 4 metres,
excepte en ¢l front de la carretera en que ’edificacié sera alincada a vial

» L’edificacié no podra sobrepassar, per la zona Sud de la parcel-la, 1a linia que
coincideix amb 1’eix del carener de la masia existent, tal com s’indica en el planol
n°s

4. Alcada reguladora:

» 1’algada reguladora maxima es fixa en 9,00 metres, corresponents a planta baixa i
una plantapis.

‘\
* Es permet la formacié d’altells amb un maxim del 50% de la planta baixa. La ™
superficie d’aquests altells computara als efectes de I’aplicacié del sostre maxim,
edificable —— s

5. Algades utils interiors:

* Les alcades utils interiors minimes en relacio al seu s son les segilents:

o Usd'oficines: ..............2,60 m.
o Uscomercial:........... ..3,50m.
o Soteram;. ... .......220m,
o Altells: ..., 2,50 m.

6. Plantes soterrani:
o Es permeten plantes soterrani per a us exclusiu &’ aparcament

* Les plantes soterrani podran ocupar la totalitat de la parcella, incloses les franges
de separacio de I’edifici amb els veins

7. Sostre edificable maxim:

o Esel que carrespon a una edificabilitat neta de 0,895 m? de sostre / m” de sol, amb
un maxim de 896 m’

8. Usos permesos:

+ Es fixen com a usos permesos ¢l de comercial i el d’oficines.

¢ Els establiments comercials hauran d’adaptar-se a la Normativa del PTSEC 2001-
2004 o a la normativa del que ¢l substitueixi, m Qanorainat e CREunyR

Cepartement de Poinoa Terrmodal
i Ohres Pabliques

Direccld General d'Urbanisme
Comissid Terrilorial d'Urbanigme

Modificacié Puntual del P P Sector Z- 1 Pla do Baix Granollers-Text Refos / Exp S3B0F—Tomies Reguladores - 8




FERRAN LLISTOSELLA ARQUITECTES, S.LL

Art, 12, Determinacions per a la zona G2.

1. Parcel'lacio:

» La Zona G2 correspon a una sola parcel-la, que alhora &s parcel'la mfnima.

2. Tipus d’edificacio:

» Es defineix un anic tipus d’edificacié que sera segons €l model d’edificacio
ailtada

» L’edificacié principal de la masia existent té la consideracié d’edificacié a
conservar.

o Els parametres principals de la regulacié d’aquest tipus d’edificacié es defineixen
en els punts segilents i es grafien en el planol de projecte n°5

3. Situacié de I’edificacié en el solar:

o La separaci6 de I’edificacid en relacid als limits de la parcel-la en tots els casos
serd de 4 metres. S’exceptua d’aquesta condicié les construccions existents que
ocupin aquesta franja en el moment actual.

e Les diverses edificacions dins de la parcel-la hauran de respectar en la planta
primera una separacié de 4 metres en relacio a la masia existent.

4 Algada reguladora:
» L’algada reguladora maxima es fixa en 8,50 metres, corresponents a planta baixa i

una planta pis

5. Alcades utils interiors:

» Les algades utils interiors minimes en relacid al seu 1is sén les seglients:

o Us restauracio; ... ... 3,00 m
o Us d’habitatge:.............2,50 m
o Soterrani:. .. . ... i 2,20 m

6. Plantes soterram:

* FEs permeten plantes soterrani per a us d’aparcament i per a us de magatzem o
serveis del restaurant Aquests usos hauran de complir les condicions de ventilacié
i seguretat que determini la llicéncia de I’activitat engianiat g9 Catalunys
. ! | De t de Politica Territorial
e Les plantes soterrani podran ocupar la totalitat de la ;mﬁfﬁ% A [e5 TTanges

i eds ] i Direccid General d’Urbanisme
de separaci6 de I'edificacio als limits s e Dl

e Bacaion?
Medificaci6 Puntat del PP Sector Z-1 Pla de Baix Granoflers—Text Refos / Exp :379-04  Normes Reguladores - 9




FERRAN LLISTOSELLA ARQUITECTES, S.1.

7. Sostre edificable maxim:

o Esel que correspon a una edificabilitat neta de 0,562 m* de sostre / m’ de sd, amb
un maxim de 988,21 m’.

8, Usos permesos:

e Es fixen com a usos permesos els de restauracid, dins de 1’us general hoteler,
compatible amb el d’habitatge S’admet també )’\is recreatiu a la planta baixa

9  Densitat:
» Es preveu un habitatge situat a la masia exastent.

Art. 13, Determinacions per a la zona G3.

1 Parcellaci6:

* La Zona G3 es defincix com a una sola parcel-la indivisible.

2. Tipus d’edificacié:

o Es defineix un dnic tipus d’edificacié que serd segons el model d’edificacid
aillada.

» Els parametres principals de la regulacié d’aquest tipus d’edificacio es defineixen
en els punts segiients 1 es grafien en el planol de projecte n°s.

3. Situaci6 de ’edificacié en el solar:

» La separaci¢ de 'edificacio en relaci¢ als limits de la parcel'la serd com a minim
de 4 metres.

4. Algada reguladora:

¢ L’algada reguladora mixima es fixa en 20,90 metres, corresponents a planta baixa
1 cinc plantes pis

— LO) Es permet la formacio d’altells amb un maxim det 50% de la planta baixa. La !
superficie d’aquests altells computara als efectes de ’aplicacié del sostre maxim

edificable.
i Generalltat de Catalunya
Dspertamant de Polltica Territorial
i Obres Publiques
Direcclé General d’Urbanlsme
Comissio Ternilorial d'Urbanisme

—————dg-Earecion
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FERRAN LLISTOSELLA ARQUITECTES, S.L.

5. Algades 1tils interiors:

Les al¢ades tils interiors minimes en relacié al seu s sén les segiients:

o Ushoteler; ..............2,50 m,
o Usd'habitatge: .. .......2,50 m
o Soterrani: .., . ... ..220m
o Aleels:........ .........2,50m.

6. Plantes soterrani;

Es permeten plantes soterrani per a s d’aparcament i per a Us de magatzem o
serveis de I’Gs hoteler Aquests usos hauran de complir les condicions de
ventilacio i seguretat que determini la ilicencia de 1'activitat,

Les plantes soterrani podran ocupar la totalitat de la parcella, incloses les franges
de scparacié de 1’edifici amb els limits de la parcel'la

7. Sostre edificable maxim:

Es el que correspon a una edificabilitat neta de 1,404 m? de sostre /m? de sdl, amb
un maxim de 3 424,54 m*.

8. Usos permesos:

Es fixen com a usos permesos ¢l d”hoteler-oficines, compatible amb el d’habitatge.
S’admet també ’us recreatiu a la planta baixa.

9. Densitat:

Granollers, setembre de 2006.

L as d’habitatge no podra sobrepassar el 85% de |’edificabilitat.
Es fixa com a densitat maxima el nombre de 20 habitatges

Es podra destinar el 100% de 1’edificabilitat a 17as hoteler-oficines, sense destinar
sostre edificable a habitatges
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